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1 Introduccio

Aquest document és el primer pas per a la redaccio
d’'un Pla Local d’Habitatge. Avalua la situacio de
I’habitatge al municipi a partir de diversos vectors:
I'emmarcament territorial, les persones, el mercat,
el parc, el planejament urbanistic, els recursos
residencials del municipi i les iniciatives existents.

Aquest document es redacta 10 anys després del
primer pla local d’habitatge del municipi: 2010-
2016.

Actualment, altres plans estrategics que defineixen el marc
de la politica d"habitatge al Prat de Llobregat:

* Pla Territorial sectorial de ’"habitatge

* Plalocal d’habitatge 2006-2012

* Plans estrategics municipals:
- PlaJove 2018 - 2023
- Pla Local de la Gent Gran 2018 — 2023
- Pla Local per inclusié i cohesio social 2018 — 2022
- Pla de convivencia 2018 - 2021

2 Emmarcament i situacioé de I’habitatge

Actualment [’habitatge es percep com una de les principals
problematiques del Prat de Llobregat, tant per la poblaciéo com pels
equips tecnics.

L'especulacio i el preu de I'habitatge »El Prat de Liobregat
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Font: Enquesta de Relacions veinals i convivencia, 2018.



3 Estructura urbana i situacio als districtes

Estructura urbana del Prat de Llobregat

DISTRICTEI

Nucliantic N

" DISTRICTE I

Llevant-Marina

Font: Elaboracié propia amb les dades facilitades pel Servei de Planificaci¢ territorial.

La distribucié de la poblacid entre districtes s’ha mantingut forca
estable des del 2010, tot i que la construccio de I'Eixample Sud esta
fent canviar aquesta situacio.

Districte |
- El nucli antic i el centre son barris compactes i consolidats amb
activitat comercial.

Districte Il

- El barri de Llevant-Marina es va desenvolupar a partir de 1950
amb el paper rellevant de promocidé assequible de la
Cooperativa Obrera de Viviendas (COV).

Districte lll i IV

- Les promocions d’"HPO es concentren al sud-oest del municipi.

- Sant Cosme i La Granja sén 100% HPO amb dinamiques propies i
en procés de desqualificacio.

Districte V

- La Barceloneta esta en procés de transformacié per substitucid
d’habitatges i densificacio.

- LUEixample Sud esta en construcci6 amb |'aportacié de nou
habitatge amb proteccié oficial al municipi i I'arribada de nova
poblacid.



4 Les persones

- El Prat de Llobregat ha crescut amb molta intensitat entre 1960
5450 1 i 1970 (157%).
64.000
- Entre el 1970 1981 el creixement va ser moderat fins assolir els
63,500 60.000 habitants.
- A partir de 1981 el creixement s’estabilitza amb un ritme
irregular.

63.000

62.500

- Des del 2014 el municipi torna a recuperar poblacié amb una

62.000 - \ . . oy
tendencia de creixement positiu.

61-500 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 - En general, el Prat ha seguit les dinémiques del Baix LIobregat,

Font: IDESCAT, padré municipal d’habitants. tot i tenir 3 anys amb pérdua de pob]acié_



4 Les persones
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Font: IDESCAT, a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboraci6 propia.

El Prat ha crescut sobretot a partir de fluxos migratoris, que alhora,
han fet augmentar la natalitat, especialment entre 1960 i 1970.

- EI'1975 la natalitat quadruplicava la mortalitat, pero aquesta
relacid s’ha escurcat a partir de la reduccio de la natalitat i
I'augment de la mortalitat fins a ser practicament equivalents el
2017.

- Laugment de les defuncions ha suposat una important reduccié
del creixement natural.

- Pel que fa a les migracions internes, entre 1992 i 2013 s’ha
mantingut un saldo negatiu. Pero a partir del 2014 hi ha un
canvi de tendencia i I'arribada de poblacié supera la marxa.

- Pel que fa a les migracions externes, des de 2005 el saldo és
majoritariament positiu, excepte alguns anys de la crisi (2009,
2011, 20131 2014).

- El20% de la poblacio entre 30 i 34 anys és de nacionalitat
estrangera.



4 Les persones
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Pel que fa a les persones, entre 2001 i 2018

El grup de 15 a 34 anys ha perdut efectius degut a migracions
internes negatives.

Contrariament la base s’eixampla en els grups de 0 a 9 anys
degut principalment a I'aportacid dels fills d'immigrants.
Augment de la poblacié major de 35 anys, especialment de les
persones entre 60 i 74 anys, signe de la maduracié de la
poblacio.

El Prat té un index d’envelliment del 112,5%, superior al
comarcal, amb tendeéencia a I'laugment.

El sobreenvelliment és del 12,3%.

Un 24% de les persones grans resideixen en llars unipersonals i
un 50% amb ingressos inferiors als 1.200€.

Pel que fa a les llars, entre 1991 i 2011

La perdua de poblacié no es tradueix en la reduccié de llars, sind
gue aquestes augmenten al reduir-se la seva mida.

Les llars unipersonals i de dues persones passen del 30,4% al
52,3% de llars.

Augment del 32,5% de llars formades per parelles sense fills.



4 Les persones

2011
2026
Variacio 2011-2026

Total
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2011-2026

Font: elaboracié propia.

Baix
24.253

25.020

767

3,2

1,2
1,3

0,20

Mitia

25.260

1.007

4,2

0,3

Alt

25.720

1.467

6,0

0,4

D’acord amb les projeccions de poblacio i llars a 2026,

- El Prat podria tenir entre 64.300 i 66.100 habitants al 2026,
entre I'escenari baix i alt.

- Les projeccions de llars en I'escenari donen una forquilla d’entre
25.000i 25.700 llars.

- Laformacio de llars sera superior al creixement de la poblacid.

- El Pla Territorial Sectorial de I’'Habitatge de Catalunya (PTSHC)
estima que al 2024 el nombre de llars sera de 24.726, per sota

de les projeccions de llars (-274 llars).



4 Les persones

Evolucié de les persones inscrites a I'atur Evolucio de les persones aturades i aquelles beneficiaries de prestacions per
desocupacio, 2009 — 2019
4500 - 4212 7.000 -
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Font: Persones beneficiaries: Programa Hermes de la Diputacio de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de
Font: IDESCAT, a partir de persones registrades a les Oficines de Treball de la Generalitat o del Servei Public las Ocupaciones-Servicio Piblico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a 'atur a 31 de marg Idescat, a partir de les dades del
d'Ocupaci6 Estatal, Departament de Treball, Afers Socials i Families i elaboracio propia. Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracié propia.
- Fort augment de I'atur a partir del 2009 i reduccié des del - Es detecta una base d’atur cronic i estructural.
2014. Al 2019 se situa en I'11%, seguint les dinamiques - Al 2009, un 20% de les persones inscrites a I'atur ja no tenien
comarcals. cobertura de prestacions per desocupacio. Al 2019, ha
- Els aturats de llarga durada superen en tots els ambits el augmentat fins al 33%.
25% dels aturats, amb valors similars als comarcals. - Al 2018 un 53,2% eren prestacions contributives, (un 20%
- El sector serveis és el que ha aportat més persones a |'atur menys que al 2009), mentre un 38,9% prestacions assistencials i

i el seu pes ha anat en augment al llarg dels anys. un 7% rendes actives d’insercio.



4 Les persones

Evolucioé de la renda bruta familiar disponible, 2011 - 2016 Ingressos <10.000€ per unitat de consum. Per secci6 censal, 2018
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Baix Llobregat

Prat de Llobregat Catalunya

Font: Web de I''DESCAT. Nota: Any 2016, dades provisionals.

La capacitat economica de la poblacio del Prat, I'any 2016,
era superior a la catalana, pero inferior a la comarcal.
Al 2016 s’eixampla la diferencia amb la comarca.

Cal destacar les importants diferéncies al propi municipi. El
Districte IV té un index elevat de llars amb ingressos Font: Elaboracié propia amb les dades de ['DESCAT.
inferiors als 10.000€.



4 Les persones

- Dificultats de pagament de I'habitatge

- Accés a I'habitatge

- Perdua de I'habitatge

- Ocupacio i manipulacié de subministres
- Sensellarisme

Ocupacié d'habitatges

o1
oo u s W §

-  Degradacio i apropiacié d’elements comuns e e
- Dificultat per gestionar els conflictes a les comunitats _ N
- Rotacio freqiient de les persones llogateres

- Des del 2015 es manté la tendencia a la baixa pel que fa
al conjunt de llancaments, pero s’incrementen les e
execucions hipotecaries.
- Locupacio és un fenomen dinamic a tot el municipi. Hi
ha 284 ocupacions registrades entre 2015 i 2019.
- El 2018 hi havia 69 persones sense sostre, un 20% Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais, Policia Local i Accié Social.
dormint a 'Aeroport.



4 Les persones

A. Accés 1.888 100,0 87,9
Joves 730 38,7 34,0
Adults 1.057 56,0 49,2
Grans 101 5,3 4,7

B. Manteniment 473 100,00 -

C. Exclusio residencial 261 100,0 12,1
Sense habitatge 125 47,9 5,8
Habitatge insegur 54 20,7 2,5
Habitatge inadequat 14 5,4 0,7
Sense sostre 68 26,1 3,2

Total 2.149 100,0

Escenaris 8,6 8,5 8,4

Nota: Els problemes de manteniment de I'habitatge no se sumen als problemes d’accés i exclusio, ja que es troben
inclosos en els altres dos grups, ja que en la majoria de casos sén persones sol-licitants d’habitatge amb proteccio
oficial (en alguns casos ja residents a habitatges de la Borsa de mediacio).

Les projeccions de poblacid i llars s’han realitzat a partir del
dimensionat de les necessitats presents i no a partir d’'una estimacio
de potencial d’'emancipacio,

- Consten 1.888 UC inscrites al Registre de Sol-licitants
d’Habitatge, correspon a 3.898 persones, amb dificultats
d’accés a I’habitatge.

- EI 50% dels joves amb necessitat d’habitatge per al primer
accés son llars unipersonals.

- El' 10% es troben en situacié d’exclusié residencial severa, dels
quals el 58% ha requerit ajuts d’allotjament d’urgenciai el 33%
en situaciod de sensellarisme.

Es preveu que entre el 8,6% i el 8,4% de llars tindra problemes en
relacid a I’habitatge, el 2026, i per tant necessitaran de suport per
accedir o mantenir I’habitatge.



5 El mercat d’habitatges
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Tot i la important davallada, entre els 526 habitatges acabats
I'any 2000 i els 17 de I'lany 2015, I'any 2017 ja es detecta una
recuperacio de l'activitat amb 194 habitatges iniciats, que
ascendeixen a 274 al 2018.

Entre 1999 — 2019 s’han iniciat i acabat un nombre equilibrat
d’habitatges. El que reflexa la inexistencia de problematiques
vinculades a la presencia d’edificis inacabats al municipi.

Les llicencies d’'obra nova han augmentat entre el 2015 i el
2018, passant de 4 a 240 habitatges.

En els darrers 20 anys s’ha construit un nombre important
d’habitatge amb proteccid oficial: dels 3.278 habitatges acabats
entre el 1999 2019, el 33,41% van ser amb proteccio.
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Ministeri de Foment.

Entre 2005 i 2008 es va donar una forta reduccio de les
compravendes que passen dels 925 habitatges, als 225. A
partir del 2014 s’inicia una lenta recuperacié. L'habitatge amb
proteccid oficial ha suposat el 20%, entre 2014 i 2018.

El preu mitja de compravenda al 2018 es va situar en els
2.803,10 €/m?c, el més alt en el periode 2010-2018.

Es més cara I'obra nova (3.017,5€/m?c) que segona ma
(2.796,6€/m?c). La segona ma representa el 90% de I'oferta.
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Font: Elaboracid propia a partir de les dades del Ministeri de Foment.

Hi ha menys contractes de lloguer registrats per habitant al Prat
de Llobregat que al Baix Llobregat i a Catalunya.

Des del 2004, any amb el preu de lloguer més baix (464€/mes),
el preu s’ha incrementat, i al 2019 se situa en els 735 €,
increment paral-lel al viscut al conjunt de 'AMB.
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.
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Segons el Cens 2011, dels 27.081 habitatges, el 89,6% eren
principals, el 2% eren secundaris i el 8,5% eren vacants.

Des de 1991 fins al 2011 el nombre d’habitatges principals
augmenta un 28,3%.

LUestudi d’habitatges buits (2017) impulsat per I'Ajuntament del
Prat estima en 1,5%, el parc d’habitatge buit del municipi (411
habitatges). Aquests resultats sén molt diferents als inclosos al
cens 2011, que el situaven en un 8,5%.

Cal assenyalar que les dades del cens del 2011 identifiguen a tots els municipis
catalans una preséncia d’habitatge buit molt superior a aquella que s’ha pogut
constatar a partir dels nombrosos estudis d’habitatges buits realitzats els darrers anys.
En qualsevol cas, el 8,5% identificat pel cens al Part de Llobregat és un percentatge baix
en relacié al conjunt de Catalunya.

64 habitatges inscrits al Registre d’Habitatges Buits i Ocupats de
la Generalitat de Catalunya. (Secretaria d’Habitatge 2018)



6 El parc d’habitatges

El 55% dels habitatges es van construir abans de
I"entrada en vigor de les principals normatives de confort
termic i eficiencia energetica.

88,3% dels edificis d’habitatge estan en bon estat i el
11,7% dels edificis estan en estat de conservacio ruinds,
dolent o deficient. (cens 2011)

Del 2001 al 2011 les condicions d accessibilitat dels
habitatges han millorat passant del 26,9% al 33,4%.

No obstant aixo0, el 82% dels edificis no son accessibles
(65,1% dels habitatges).

En edificis de 3 plantes i més, el 66,5% dels habitatges
no son accessibles.
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.
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ANTIGUITAT
Immobles en edificis destinats a habitatge. Per any de construccio.
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Font: elaboracio propia a partir de les dades del Cadastre.

- Parc poc envellit: només el 10% dels habitatges son
anteriors a 1950.

- 55,7% es van construir entre 1961 i 1980.

- Entre 1981 i 2019 es van construir el 28,9% dels
habitatges.

Edat de I'edificacio

Font: elaboracié propia en base a les dades del Cadastre.
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REGIM DE TINENGA

Habitatges principals. Per régim de tinenca, 1991 - 2001 - 2011
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE.

- El lloguer representa el 13%, enfront al 19,8% de la mitja

catalana.

- EI 82% dels habitatges son de propietat.

- Els habitatges amb la compra pendent de pagaments ha passat
del 24% al 2001 fins al 40% al 2011. Aix0 implica un important
augment del risc de tenir dificultats per pagar |’habitatge.

Parc d’habitatge de lloguer, 2011

30,10%
27,10%
23,50%
20,02% 19,79%
[ ] ] I [] I []
El Prat de Baix Llobregat Barcelonés AMEB sense  Provincia de Provincia Barcelona Catalunya
Llobregat BCN Barcelona sense
Barcelona

Font: Informe mercat de lloguer setembre 2018 Prat espais, a partir del cens INE 2011.



7 El planejament

Total habitatges Habitatges protegits Habitatge dotacional
90m2st /hab % 90m2st /hab 50m2st /hab Sectors dedesenvolupament
ARE Eixample Sud* 2.152 47 1.022 163 ~ i «’:\\ b
ARE Ronda Sud-Aeroport 689 67 461 \\T\‘:\\:\\:-\ ' /,/’} \\:.;49
MPGM Ferrocarril 320 16 50 \\:‘3 \\\\\‘\ ] /,/"/ /,/”/
PMU Santiago Rosifiol** 110 \:\\\ \::\/,/”’ | 3 //,/"-
MPGM Estaci6-Seda-Paperera 4111 30 1.233 \:)\}/’/ _ T gt 53
Total 7.382 32 2.766 163 A e
Notes: *Els habitatges estan estimats amb una densitat 1/80m2st. ** N¢ maxim habitatges PMU=110. ***40habitatges/any nucli urba. //"\ _ /,/"I e
**** habitatge dotacional = 1hab/50m2st | X /// !
Font: Elaboracio propia amb les dades facilitades pel Servei de Planificacié Territorial. N =AU
: : : o izt
- Els habitatges previstos al planejament es troben distribuits T
en 3 grans ambits de planejament:
o ARE Eixample Sud
o ARE Ronda Sud-Aeroport
o Sector Estacio — La Seda — Paperera
- Dels 7.382 habitatges previstos, el 39% es destinara a
politiques socials (3.929).
- El planejament preveu el un nou creixement al Prat Nord, .

pero no se’n preveu el desenvolupament els propers anys

Font: Elaboracio propia en base a les dades del Servei de Planificacié Territorial.



7 El planejament

Total habitatge
90m2st /hab
ARE Eixample Sud 1.076
ARE Ronda Sud-Aeroport 172
MPGM Ferrocarril
PMU Santiago Rosifiol 55
MPGM Estaci6-Seda-Paperera 411

Total

Font: Elaboracié propia amb les dades facilitades pel Servei de Planificacio Territorial.

1.714

Habitatges protegit

90m2st /hab

511

115

123

749
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163

163

Per a I'any 2026, es preveu la construccié de 1.794 nous
habitatges dels quals 762 seran habitatges amb proteccié
oficial i 163 habitatges dotacionals (51,5%).

El planejament preveu una part important d’'HPO en
regim concertat (477) a un preu no assequible pels

demandants del RHPO.

En sol urba consolidat es preveu un potencial de 2.861
habitatges per la transformacié de 400 parcel-les.

La densitat d"habitatges. EIl PGM preveu per al Prat una densitat
maxima d’1 habitatge cada 80m2/st.

Regulacié d’HUTS. S’ha impulsat una MPGM per a la regulacio
de les condicions d’implantaci6 d’HUTS i allotjaments.
Actualment hi ha 20 habitatges d’us turistic, amb llicencia, al
Prat de Llobregat.

Generacié d’habitatge amb proteccio oficial a la ciutat
construida. S’esta treballant en la redaccié d’una modificacié del
PGM per generar habitatge amb proteccié oficial en sol urba
consolidat, a partir del desti parcial del sostre de les noves
construccions i grans rehabilitacions.
- Llestudi previ preveu que es podrien generar 858
habitatges assequibles.



8 Els recursos residencials

Classificacio dels habitatges assequibles del Prat de Llobregat
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PUBLICA i ENTRASPAS i g
. |

AGENCIA

| Prat Espais |—| H3

HABITATGE DE 275
CATALUNYA

| AHC |

| Habitat3 w3
é‘ Borsa de lloguer
= /Prat Espais
PROPIETAT
PRIVADA PARTICULARS s

___: Programa municipal | [ H3 ]
1 | Mk

cessio/Prat Espais :

PROPIETAT
SOCIAL |

{ cov

Carites — Sant Joan de

Font: Elaboracié propia.

i'Uﬁlﬁﬂtiﬁﬂm

Deu — Projecte insula

El Prat de Llobregat es troba en procés d’adquisicio
d’habitatge a través de I'Ajuntament i de Prat Espais (24
habitatges de lloguer gestionats per Prat Espais).

Aquest procés esta permetent a Prat Espais adquirir
capacitat de gestid progressivament.

L'Incasol i I'lMPSOL han promogut, fins ara, principalment
en regim de venda.

Dificultat de gestid del parc de lloguer de I’AHC (305), 30
habitatges han estat cedits a Prat Espais o Habitat 3.

La COV ha promogut un miler d’habitatges, dels quals 168
habitatges sén de lloguer (14 joves) que gestiona l'entitat.

Dos mecanismes de captacié d’habitatge privat: Borsa de
lloguer (292) i programa de cessid Habitat 3 (26).



8 Els recursos residencials
- Aquests recursos son insuficients per donar resposta a les
necessitats de la poblacid.

- Propietat municipal (24)

_ Agencia de I'Habitatge de Catalunya (305) - EI PTSHC estima que a finals de 2024 el Prat hauria de comptar

amb 1.909 habitatges destinats a politiques socials, 573
habitatges més dels actuals.

- HPO lloguer
CovV (184) - Important concentracié al sud-oest de I’'HPO existent.

- Habitatges inclosos a la Borsa de Lloguer (292)

- HPOvenda G ' ot i
IMPSOL (243) | \ EER % l-“:
INCASOL (2.200) . O Suow

- Habitatges programa cessié Habitat 3 (26) . s ° ity

- Habitatges de lloguer de renda antiga (953*) a2 . ' & = o

- Habitatges de lloguer social a partir dacio en
pagament

- Serveis d'Hosteleria
- CUESB
2N
* EI PTSHC estima que en els propers 15% es perdra un 25% d'aquests habitatges. S'ha estimat V"(/f///

que des del 2006, ultima enquesta de condicions de vida que va preguntar en relacié a aquest

tipus de contractes (detectava que un 40% dels habitatges de lloguer ho eren en aquest regim

. i . . - o
al conjunt AMB, equivaldria a 1.269 habitatges al Prat), ja s'han perdut un 25%. Font: Elaboraci6 propia en base a les dades de FAHC | Prat Espais.
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Ratio

Habitatge dhabitaiges  Nou HPO | Necessitat

OSU (15%) assequible destinatsa  dotacional aclrivar CFZS'J;(:E
existent politiques promogut aes
. recursos
socials

Habitatges principals (cens 2011) 24.253 3.638 3.755 15% 8% _ S’estima que e| 2026’ e| Prat hauré perdut 1595 habitatges
Eitll_lr;acw llar 2026 (estimacions 25020 3753 2,160 9% 10% asseq y | b|es.

Estimacio llars 2034 (estimacions o o

PTSHC) * 26.866 4.030 1.657 6% 15%

T . . . . )

Les gstimacions c‘i"hab‘itatge as;equible actual que encara existira a 2034 pot ser inferior a l'estimat, ja que es desconeix la data exacta en que - Pe r pOd er aSSOI Ir I 0 bJ eCtI u d € SOI Id d rltat u rba na l d ny 2034'
fp‘gi‘f;tzéfbfr;;?gfoﬁf protegida de les promocions realitzades per promotores privades. q uan el Pla Territoria | Sectorial de I/ H a bltatge de Cata I u nya’

estableix el seu compliment s’estima que sera necessari,
o Promoure els 2.172 nous habitatges amb proteccié
oficial i dotacionals previstos
o Aconseguir 201 nous habitatges a partir d’altres
mecanismes diferents a la promocid.

- Actualment, el parc d’habitatge assequible del Prat és de
3.754 habitatges, acomplint l'objectiu de solidaritat urbana
(15% dels habitatges principals destinats a politiques socials).

- Una part important d’aquest habitatge deixara de ser
assequible els propers anys:
- I'HPO es troba en procés de desqualificacio, i per tant
en una progressio inversa.
- Els habitatges de lloguer de prorroga forgosa
finalitzaran els contractes.

- Per poder arribar a aquest objectiu es fa necessari reforcar
els mecanismes alternatius a la promocioé durant els proper
anys. Aixi per arribar al 10% del parc principal destinat a
politiques socials que planteja el PTSHC I'lany 2026, sera
necessari disposar de 745 nous habitatges assequibles, a
banda dels 848 que es puguin haver promogut.



9 Iniciatives municipals existents

El Prat de Llobregat compta amb diferents equips
municipals que ofereixen serveis en relacié a I’"habitatge:

- Prat Espais, SLU

- Accid social

- Programa de Convivencia i Civisme (integra Servei de
Bon Veinatge i Servei de Mediacid)

- Servei de Planificacio Territorial

- Policia local

- Pla d’Actuacié de Sant Cosme (PASC)

@)

Constitucio de la Taula el 4 de maig del 2016.

o Agrupacid de representants de I|’Ajuntament del Prat de

Llobregat, de ’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, Prat Espais,
la PAH-Prat, APE, la COV, GATS, Caritas, Creu Roja i entitats
socials, sindicals i veinals.

Lobjectiu de la Taula és treballar per a un habitatge digne a
preus assequibles, millorar la diagnosi entre els diferents
actors, elaborar linies estrategiques i generar propostes.



9 Iniciatives municipals existents

Promocié d’habitatge assequible Registre de persones sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial
Modificaci6 del PGM per a l'obtencid d’habitatge de Ajuts al pagament de I’habitatge
proteccid oficial al sol urba consolidat Servei d’intermediacid pels deutes de I’habitatge (SIDH) i Servei
Adquisicié d’habitatges d’Atencié Ciutadana
Captacio d’habitatge privat Servei d’assessorament en l'ambit de les clausules abusives dels
préstecs hipotecaris
Mesa d’Emergéencies

Observatori de la convivencia

Servei de mediacio ciutadana i comunitaria (SMCC)
Servei de Bon veinatge i convivencia

Ajuts a la rehabilitacidé d’edificis i habitatges

Ajuts a l'accessibilitat a Sant Cosme

Disciplina en relacio a l'estat de d’habitatge



9 Iniciatives municipals existents

- Promocio d’habitatge dotacional | gy
S’ha elaborat un estudi per definir les caracteristiques dels Pl
habitatges dotacionals a impulsar sobre sol municipal (60 o v
habitatges a I'entorn de I'Eixample sud).

S’esta preparant la licitacio.

- Promocio d’habitatge de lloguer
Conveni de col-laboracio amb la COV per promoure 100 _
habitatges de lloguer a I’Eixample Sud. | gl .
Actualment en fase d’estudi i avaluacié del potencial d’HPO. | 4= | at
@
e b L A 1

- Adquisicio per tanteig i retracte
Des del 2017 s’han adquirit un total de 15 habitatges al Prat, .
gue ha permes la regularitzacié de les persones residents.

Font: Elaboraci6 propia en base a les dades de Prat Espais i el Servei de Planificacié Territorial.

- Compra directa
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Borsa de lloguer assequible
o Des del 2005 augment de contractes vius passant de

2 fins als 292. Des de 2015 tendéencia baixa captacié
d’habitatges, 50 habitatges al 2018.

Augment de les sol-licituds el 2019 amb un canvi de
tendencia.

Lloguer mig contractes vius ha oscil-lat i baixat des
del 2009 al 2018 passant de 606€ a 582¢€.

Ajuts als habitatges de la borsa: bonificacié de I'IBl i
ajuts al lloguer.

Programa de cessio amb Habitat3
o Habitat 3 gestiona 26 habitatges de propietat

privada amb acompanyament social a les persones
residents: laboral, residencial i de salut.

10 habitatges han passat de la Borsa al programa de
cessi0 Habitat3 per poder donar resposta i
acompanyament a les persones residents.

500
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Contractes nous Habitatges administrats Sollicituds

FOIL Frdl ESPdIS.

Programa de cessio d’habitatges de Prat Espais.
Expropiacié d’habitatges d’entitats financeres.
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Des del 2014 elabora indicadors de convivencia en relacid a
I’espai public, la comunitat i I’habitatge.

Serveis oferts el 2019:

Primera acollida i informacid a 639 persones.
Assessorament a 160 persones.

Mediacid ciutadana i comunitaria, en el 43,1% dels casos
mediacid reparadora i en el 25% estan vinculades a temes
veinals.

Des del 2018 s’incorpora aquest servei d’informacid i
atencio per donar suport a les comunitats.
Al 2019 ja s’han ates 105 comunitats.

Equip de suport de les Escales de Veins i Veines (ESEV) de
Sant Cosme.

Estat dels habitatges.
Accessibilitat

Ocupacions i desnonaments.
Gestid de I'habitatge

Neteja i higiene

Dificultats de relacidé i comunicacio
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- Ajuts a l'interior d’habitatges
o Entre 2014 i 2018 s’han tramitat 128 ajuts a l'interior
dels habitatges. Al 2017 es arribar a les 48
sol-licituds.
o Ajuts complementaris si els habitatges s’incorporen
a la Borsa de lloguer (+ 6.000€).

- Ajuts a la rehabilitacio d’edificis
o Disminucié de lI'import i dels ajuts a la rehabilitacio
d’edificis des del 2015.
o Entre 2014 i 2018 s’han tramitat 44 ajuts amb un
import total de 778.128,67€.
o Se sumen als 14 ajuts a l'accessibilitat.

S’han instal-lat 29 ascensors al barri, 24 més estan en procés.

S’han interposat 11 ordres d’execucié subsidiaria i obligatoria.

60

50
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.
2014

Accessibilitat

2015

Conservacid

2016

Habitabilitat

Projecte de rehabilitacio extensiva.
Ajuts locals per a la rehabilitacid.
Programa de rehabilitacio al. Barri de Sant Cosme.

2017

. Access/Cons

2018
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- Augment continuat de les unitats de convivencia inscrites
des de 2009. Al 2019 hi ha 1.888 inscripcions vigents.

- La mitjana d’edat de les persones sol-licitants és de 40,9
anys, el 39% de les quals son joves.

- La mitjana de membres de la unitat de convivencia és 2,64.
El 43,7% de les unitats de convivencia son unipersonals.

- El regim de tinenca més sol-licitat és el lloguer. La sol-liciten
798 UC, el que representa el 86,12% de les UC.

- ElI' 51,27% sol-licita també la possibilitat de lloguer amb dret
a compra.

2500
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500
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1004 1059
883
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Ajuts al pagament del lloguer de ’AHC - MIFO

o Augment de les sol-licituds des del 2014. S’han tramitat

502 ajuts al 2018. Import maxim: 200€.

o Lloguer mig de les persones sol:licitants: 502,81£€.
Prestacions d’especial d’urgéncia

o Disminucid de les sol-licituds des de 2014 (18 de 2018).
Ajuts d’urgencia social municipal

o Lany 2018 s’han atorgat 174 ajuts municipals.
Ajuts municipals al lloguer

o Permetran atendre a qui no accedeix als ajuts de 'AHC.

Mediacio al lloguer
o Mediacio entre la propietat i les llogateres.
Contencidé de desnonaments
o Al 2018 s’han ampliat les demandes vinculades al lloguer
(102) i s’"han reduit les hipotecaries (28).
Intermediacions amb entitats financeres
o Captacio de 4 habitatges pel programa de la Borsa i el de
cessio d’Habitat 3.

no cobren per manca pressupost s mport ajuts

Entre el 2015 i el 2019 han disminuit les demandes de les
579 a les 40.
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ATENCIO | PREVENCIO DE LEMERGENCIA

Mesa d’emergencies

Servei adrecat a les persones i unitats de convivencia que es
troben en situacié de vulnerabilitat i pérdua imminent de
I’"habitatge.

- El Prat no compta amb una Mesa d’adjudicacio propia: les
unitats de convivencia accedeixen a la Mesa de I’Agéncia
de I’Habitatge de Catalunya.

- La major part de les sol-licituds sén vinculades al régim de
tinenca i la inseguretat residencial (77 casos).

- Prat Espais tramita i gestiona les sol-licituds i Accio social
emet els informes socials.

- Els desnonaments es deuen principalment a 'ocupacio o
la no disposicié de titol juridic.

Mesa d’emergencies socials. Segons motiu de desnonament

Situacions vinculades
estat habitatge
9%

Ocupacio
36%

Situacions
vinculadesrégim
tinenca

82%

Llogueren
desnonament
29%

Persones s/llaro
sititol juridic o doe
legal que acrediti cap
dret sobre I'habitatge

35%

Noves accions previstes:
- Ajut per a les persones llogateres que
Borsa de lloguer social.

han de sortir de la







Diagnosi

El Prat de Llobregat es troba immers en les dinamiques
metropolitanes de I'habitatge. Aquesta vinculacié s’ha
reforcat amb l'arribada del metro, que ha facilitat I'accés a un
municipi historicament poc connectat amb I'entorn proper
per la presencia de 'aeroport, el port i el riu, aixi com per la
presencia d’importants vies de comunicacio.

La presencia de l'aeroport, alhora, fa que es donin unes
dinamiques propies, vinculades a un uUs temporal de
I’"habitatge, perd no relacionades amb I’Us turistic sind amb
persones treballadores del propi aeroport o amb una forta
vinculacié amb ell, que estan ajudant també a impulsar els
preus a l'alca i a establir un model residencial no adrecat a la
poblacio del municipi.

Aquesta situacié fa que el preu de I'habitatge sigui elevat
(2.803 €/m2 la venda al 2018, i en 735 €/mes a finals del 1r T
de 2019 el lloguer), una situacié que s’agreuja per l'escassa
disponibilitat d’habitatge de lloguer, que I'any 2011 a penes
se situava en el 13% dels habitatge principals, molt per sota
del 20% de la mitja catalana. Aquest elevat preu de
I’habitatge impacta en una poblacié amb uns ingressos forca
inferiors a la mitja del Baix Llobregat i amb importants
diferencies de renda en el propi municipi, fet que dificulta
I'accés i el manteniment de ['habitatge per la pressié
d’arribada de noves persones amb voluntat d’establir-s’hi
temporalment o definitiva.

S’estima que un 8,5% de les llars (unes 2.150), tindran
problemes vinculats a I'accés i manteniment de I’habitatge en
els propers 6 anys, i necessitaran suport per fer-hi front.
D’aquestes 2.150 llars, un 12% es troben en situacio
d’exclusio residencial.



Diagnosi

Aquest encaix en les dinamiques del mercat de I’habitatge de
I’AMB, es contraposa a |'excepcionalitat del Prat de Llobregat
pel que fa a la seva disponibilitat de sol per a la generacio de
nou habitatge, tant lliure com amb proteccido oficial i
dotacional. Sense tenir en compte el potencial
desenvolupament del Prat nord, el Prat compta amb un
potencial de generacio de nou habitatge de 7.382 habitatges,
dels quals 2.766 seran protegits i 163 dotacionals (39,7%).

Aquest potencial del planejament, no obstant, no pot fer
oblidar la necessitat de reestructurar el teixit intern per
generar habitatge assequible de manera distribuida i la
urgencia que el nou habitatge assequible ho sigui de manera
permanent.

Alhora, sera necessari planificar els seus terminis d’execucié
per facilitar que el nou habitatge assequible es destini a
cobrir les necessitats del municipi, en un context de clara
necessitat d’aquest habitatge al conjunt de [Iarea
metropolitana.

L'important potencial d’habitatge assequible permetra, en el
moment en que es consolidi, facilitar de manera significativa,
I'assoliment de l'objectiu de solidaritat urbana (disposicid
d’un 15% de I’habitatge de primera residencia destinat a
politiques socials), que el Pla Territorial Sectorial de
I’'Habitatge de Catalunya (PTSHC), actualment en fase
d’aprovacié parlamentaria, preveu que s’hagi d’assolir 'any
2034.

No obstant, aquest nou habitatge no estara disponible en el
curt termini, i en qualsevol cas, I'habitatge amb proteccié
oficial d’'obra nova, no és I'Unic mecanisme per assolir els
objectius d’increment del parc public i facilitar la seva
distribucid per la ciutat.

Per tant, caldra reforcar mecanismes complementaris, com
I'adquisicid, la captacié d’habitatge privat amb desti a lloguer
assequible, o la promocid de lloguer, com ja esta treballant
Prat Espais.



Diagnosi

LU'esfor¢c de generacié d’habitatge assequible sera clau en un
moment en que ja s’ha iniciat la desqualificacio de I’habitatge
protegit del barri de Sant Cosme, on es concentra la major
part de I’habitatge assequible del municipi.

Aquest procés de desqualificacid comportara un canvi en les
dinamiques del barri dificils de preveure, ja que es perdran
les actuals eines de control public i el mercat de I'habitatge
es regira pels criteris del mercat immobiliari. Aquesta
situacié, en un entorn amb bons serveis publics i d'una
elevada qualitat urbanistica, perd en un context social
complex, pot portar a situacions extremes i contradictories
qgue van des de la gentrificacid a la segregacio.

El Prat de Llobregat és un municipi amb un casc urba
consolidat, amb uns barris periferics també amb forta
identitat, i amb wuna poblaci6 molt arrelada. Aixi, la
transformacié de [lavinguda Onze de Setembre i el
desenvolupament, en curs, de I'Eixample sud, estan facilitant
una millora de la integracié dels barris del sud, Sant Cosme,
la Granja i la Barceloneta, a les dinamiques municipals.

Linici de I'execucié de I'Eixample sud, alhora, ha facilitat la
reactivacié de la construccié al municipi, i esta facilitant la
millora i venda d’habitatges al casc urba, on residien les
persones que es traslladen als nous habitatges, i que ara es
poden adrecar a col-lectius més joves, que fins ara han tingut
especials dificultats per poder mantenir-se al municipi. En
aquest sentit, sera important avaluar la capacitat municipal
d’impulsar que aquests habitatges s’adrecin al mercat del
lloguer i no al de compravenda.



Diagnosi

El Prat compta amb uns 3.750 habitatges destinats a
politigues socials i que inclouen: habitatges publics
(Ajuntament / Prat Espais i AHC); habitatges propietat
d’entitats socials (especialment la COV); i habitatges privats a
preu assequible (habitatges inclosos en programes publics de
captacio, HPO de venda amb qualificacié vigent, i habitatges
de lloguer de prorroga forcosa).

- 52,5 %, HPO que deixaran de ser assequibles en els
propers anys (66% dels quals ubicats a Sant Cosme).

- 25,4%, hab. renda antiga que aniran finalitzant contracte.

- 13,7%, habitatges de propietat municipal i d’entitats

socials. Es poden considerar el parc assequible estable.

8,4%, habitatges privats en programes de municipals.

Aixi doncs, tot i la bona situacié de partida, el Prat anira
perdent habitatge assequible i s'estima que, al finalitzar I'any
2025, s’hauran perdut 1.595 habitatges assequibles, que sera
necessari recuperar amb el refor¢ de la promocid, 'adquisicid
i la captacio cap al lloguer assequible i social.

El municipi ha tingut una important capacitat per dotar-se
d’espais lliures i equipaments que han facilitat la millora dels
barris, alhora que compta amb importants serveis d’atencié a
les persones. Actualment, |'habitatge es considera Ia
principal problematica atesa pels serveis socials municipals i
un desencadenant de problemes de salut, relacionals i de
convivencia, mentre el preu de I'habitatge i l'especulacié
s'identifiquen com el principal problema del municipi a
I’Enquesta de Relacions Veinals i Convivencia de I'any 2018.

Aixi doncs, ara és el moment d’ampliar I'abast de les
politiques d’habitatge per millorar les condicions de vida de
la poblacid. Aixo requerira que I’habitatge se situi en un espai
central de l'accié politica i amb una dotacidé pressupostaria
adequada.
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Els reptes

Els mecanismes

Eixos i linies d’actuacio
Atenciod als col-lectius

Execucid del Pla Local d’Habitatge

Els objectius
El calendari
El financament

La governancga



1 Els reptes

Reforcar 'acompanyament individualitzat de les unitats de convivencia en situacio d'exclusio
residencial o en risc de ser-hi.

Atendre els diferents col-lectius en situacio de vulnerabilitat en relacié a I'habitatge.

Generar un parc d’habitatge assequible divers i que faciliti la integracio.

Gestionar el parc assequible municipal de manera propera i de qualitat.

Impulsar la millora dels habitatges i entorns més vulnerables.

Impulsar la millora energetica i I'is d’energies renovables.

Reforcar la col-laboraci6 publico — social — comunitaria — privada.

Corresponsabilitzar a la propietat del bon us dels seus habitatges.

Incorporar la perspectiva de genere a les politiques d’habitatge.



2 Els mecanismes

Consolidacié de 'acompanyament com a eix d’intervencio a nivell individual i comunitari.
Implementacio d’'una disciplina d’habitatge.

Reforg¢ dels serveis municipals entorn a I'habitatge.

Millora de la difusid dels serveis i ajuts existents.

Establiment d'indicadors de seguiment de les actuacions i els seus resultats.

Impuls de la Taula d’'Habitatge del Prat com a espai estable de participacio.
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3 Eixos i linies d’actuacio

Al. Desenvolupament del

planejament

A1.1 Control del ritme de desenvolupament
A1.2 Planificacid de la implantacié de nou
habitatge assequible.

A1.3 Generacié d’habitatge en SUC.

A1.4 Promocidé de I'eficiencia energetica.

A2. Ampliacidé del parc d’habitatge

assequible

A2.1 Promocié d’habitatges i allotjaments
per Prat Espais.

A2.2 Promocid per operadors privats i socials
A2.3 Impuls a la promocié de lloguer per
altres operadors publics.

A3. Adquisicid i captacid

A3.1 Adquisicié d’habitatge amb desti a
lloguer social.

A3.2 Reforg de la captacié d’habitatge privat.
A3.3 Adquisicid i cessio d’edificis i habitatges
d’entitats financeres.

A4. Gestio del parc d’habitatge

assequible

A4.1 Potenciacio de Prat Espais com a
gestora de lloguer.

A4.2 Coordinacié amb altres gestores de
parc assequible.

A4.3 Pla de conservacid i millora del parc
assequible de lloguer.

B1. Millora del conjunt del parc

residencial

B1.1 Planificacid de la politica de
rehabilitacid.

B1.2 Foment de convivencia en comunitats
de veins i veines.

B1.3 Acompanyament i suport tecnic per a la
millora.

B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacio.

B1.5 Millora de I’habitabilitat.

B1.6 Millora de I'accessibilitat.

B2. Millora d’entorns vulnerables
B2.1 Delimitacié d’una area de conservacio i
rehabilitacid.

B2.2 Millora finques vulnerables.

B2.3 Programa de Sant Cosme.

B3. Millora de l'eficiencia i
produccié energetica

B3.1 Impuls municipal a I'eficiencia
energetica i la instal-lacié solar.

B3.2 Atenciod a la pobresa energetica.

C1. Atencid a I’'exclusio residencial
C1.1 Impuls de Plans de treball
individualitzats.

C1.2 Implementacid Servei d’Intervencid i
Prevencié de I'Exclusié Residencial.

C2. Prevencid i atencid de la perdua

de I’habitatge

C2.1 Suport al pagament del lloguer
C2.2 Generacid de recursos d’acollida
d’emergencia.

C2.3 Atencio a les ocupacions.

C3. Facilitar I'accés a I’habitatge

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris
d'adjudicacio.

C3.2 Programes per compartir habitatge.
C3.3 Assessorament i mediacio per al lloguer
d’habitacions.

D1. Control del preu del lloguer
D1.1 Delimitacié d’una area de mercat tens.
D1.2 Seguiment del compliment de la
legislacié de regulacié del preu del lloguer.

D2. Disciplina d’habitatge

D2.1 Desenvolupament i consolidacié d’una
disciplina d’habitatge.

D2.2 Us anomal de I'habitatge.

0

D2.4 Disciplina pel mal Us de I’habitatge amb
proteccio oficial



A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

Al. Desenvolupament del

planejament

Al.1 Control del ritme de
desenvolupament del planejament

A1.2 Planificacié de la implantacié de
nou habitatge assequible

A1l.3 Generacié d’habitatge en Sol
Urba Consolidat (SUC)

Al.4 Promocio de |'eficiencia
energetica

Avaluar els terminis previstos a I'agenda dels plans
aprovats per valorar-ne la revisié.

Distribucié de I’habitatge protegit en el planejament.
Preveure habitatge lliure i protegit en un mateix bloc en el
planejament dels nous desenvolupaments (doble
qualificacio lliure/protegit).

Distribuir I’habitatge de proteccié entre sols publics i
privats en els nous desenvolupaments.

Generacié d’allotjaments dotacionals.

MPGM per generar HPO en sol urba consolidat (avaluar
els efectes reals que pot tenir al Prat). Permetra establir el
percentatge d’habitatge de proteccié publica a preveure.
MPGM per generar allotjaments dotacionals.

Generacié d’HPO i allotjaments en plantes baixes.

Barri zero emissions Estacio - La Seda — Paperera.
Ordenances i bonificacions fiscals que potenciin
I’eficiencia energetica dels nous habitatges i la
implantacié d’energies renovables.

Manual / llibre blanc municipal per a promoure edificis
sostenibles /eficients/amb materials naturals.

Reforg de les exigéncies en materia d’eficiencia energeética
i materials saludables.

Parc public d’habitatge assequible de Zero Emissions i
baixa petjada ecologica.

%@xfl

Area d’Urbanisme + Prat Espais

Area d’urbanisme

Area d’Urbanisme + Prat Espais

Area d’Urbanisme + Oficina d’Energia
+ Prat Espais
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Criteris generals

A2.1 Promocio d’habitatge
i allotjaments per Prat
Espais

A2. Ampliacié del parc

d’habitatge assequible

A2.2 Promocié per
operadors privats i socials

A2.3 Impuls a la promocid
lloguer per altres
operadors publics

Promocions d’habitatges en regim de lloguer.

Diversificaciod dels col-lectius als quals s’adreca la promocié.
Promocid tant d’habitatges com d’allotjaments.

Impuls d’una construccié d’alta eficiéncia energética i amb materials
saludables.

Impuls de la construccié industrialitzada.

Promocio tant d’HPO com d’allotjaments

Diversificar els col-lectius als quals s’adreca I’habitatge i distribuir-los en
tots els blocs que es promoguin, no fer blocs per col-lectius.

- Habitatges amb serveis per a gent gran.

- Habitatges de rotacio per a joves (facilitar transformacié social).

- Habitatges per a persones sense llar (housing first).

- Habitatges per a persones amb diversitat funcional (ratios +

adaptacio tipus diversitat).

- Habitatges per a dones victimes de violéncia masclista (ratios).

- Reserva 15% per a situacions de vulnerabilitat/emergencia.
Promocid d’allotjaments tant en promocions mixtes amb habitatges com
en sol dotacional juntament amb equipaments.

Sobre sol municipal:

Activacié de la demanda d’entitats i ciutadania organitzada
(cooperatives d’habitatge, funcacions).

Cessio de sol public a entitats socials.

Identificacié dels sols, del tipus operador i regim tinenca.
Elaboracié estudi de viabilitat.

Establiment del model de cessié de sol.

Adjudicacid del sol (en licitacié sol amb la COV).

Sobre sol privat:

Estudiar possible suport i mediacioé publica (subvencions, avals i
promocié conjunta).

Acord amb Incasol (dret superficie 75 anys).
Estudiar I'establiment d’acords amb IMPSOL i Operador metropolita.

bl

Prat Espais.

Subvencié Plan estatal vivienda.
Finangament ICF.
Possible ajut PTSHC 24.000€/hab.

Prat Espais + Urbanisme + Servei
d’Assessoria juridica.

Prat Espais + Incasol / Impsol / Operador

metropolita de lloguer + Servei
d’urbanisme.
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- MPGM per a I'establiment d’una Area de tanteig i retracte.

Prat Espais + Serveis d’Assessoria Juridica.

A3.1 Adquisicié d’habitatge - Adquisicié via tanteig i retracte (HPO i EEFF). Prat Espais (coordinacié AHC).
mb desti a Il r ial — - Compra directa.
@ =l B - Establiment d’acord de cessié d’habitatges de I’AHC. Financament ICF
- Distribucio dels habitatges adquirits per tot el municipi. Subvenci6 adquisicié Diba

Criteri basic: Combinar incentius amb accié sancionadora.
Borsa de lloguer
- Reforg dels incentius actuals.
- Implementacié i refor¢ de programes especifics per col-lectius:
- Persones grans i diversitat funcional: intercanvi d’habitatges de
persones amb habitatges no adaptats.
- Programa joves: reforcar accés a I’habitatge compartit.
- Persones migrades, refugiades, demandants proteccio
internacional i persones sense situacio de residencia regular:
Reforg de la coordinacid (és I’inic recurs public al qual poden
accedir).
- Persones sense llar: implementacié programa housing first.
- Coordinacio de les diferents arees de I'Ajuntament pel foment del
lloguer assequible.
Programa de cessi6
- Reformulacié i ampliacié del programa actual (licitacié oberta — gestio
P.E. — criteris de captacid).

Prat Espais

A3.2 Reforg de la captacié

A3. Adquisicid i captacid
g 5 d’habitatge privat

Prat Espais + Accid social + Empresa
externa

- Acord de cessié amb Anticipa i possible replicabilitat amb altres EEFF.
- Adquisicié d’edificis d’entitats financeres.

- Mediacio per I'establiment de lloguer social.

- Expropiacio d’habitatges d’EEFF.

A3.3 Adquisicid i cessio
d’edificis i habitatges
d’entitats financeres

Prat Espais (+ suport Bon veinatge)
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A4. Gestio del parc d’habitatge

assequible

A4.1 Potenciacid de Prat
Espais com a gestora de —
lloguer

- Definicié d’'un model de gestié immobiliaria i comunitaria: presencia —
acompanyament — mediacié. Servei de consergeria als edificis
gestionats.

- Tecnificacié de I'administracié i gestié immobiliaria.

- Coordinacié amb altres arees municipals, especialment, Accio social i
Servei de Bon veinatge i convivencia.

A4.2 Coordinacié amb
altres gestores de parc —
assequible

Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya

- Coordinacio per a la gestio.

- Avaluacié impuls sancionadors per incompliment.

cov

- Suport a la gestid dels habitatges de lloguer.

- Establiment de contrapartides.

- Comissio de seguiment del parc assequible (Prat Espais, Accid Social,
AHC i COV).

A4.3 Pla de conservacid i
millora del parc assequible ——
de lloguer.

- Establiment d’un pla de manteniment i millora del parc municipal. Haura
d’incloure la millora de I'eficiencia energetica dels habitatges.

- Impuls d’un pla de manteniment del parc de I’AHC.

- Suport a lI'establiment d’un pla de manteniment als habitatges de la
CoVv.

bl

Prat Espais (Ampliacié de I’equip tecnic per
fer possibilitar la gestié d’un parc creixent).

Coordinacio Accio Social i Servei de Bon
veinatge i convivencia.

Prat Espais + PASC + AHC

Prat Espais + AHC - COV

Prat Espais + COV



B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

B1. Millora del conjunt del parc

residencial

B1.1 Planificacio de la
politica de rehabilitacié

B1.2 Foment de
convivencia en comunitats
de veins i veines.

Establiment dels objectius. Desenvolupament d'una estrategia de
rehabilitacié i millora energetica.

Dotacié de I'equip necessari.

Coneixement de |'estat actual del parc.

Diagnosi social i identificacié de demanda de les comunitats.
Establiment dels objectius: en quines condicions volem que estigui el
parc.

Establiment criteris: intervencions a prioritzar (la salut sempre sera
basica): habitabilitat, accessibilitat, eficiéncia energética,...

Definicié de mecanismes d’intervencio i entorns d’aplicacié de cadascun
d’ells.

Establiment dels agents i la seva coordinacié (Prat Espais — Accid Social —
Bon veinatge -...).

Valorar I’establiment de requeriments en quant a materials saludables i
requeriments termics basics.

Actuacions entorn a la millora de finques.

Guia de bon veinatge.

Programa de radio del punt d’atencid veinal.

Assessorament normatiu a comunitats (drets i deures). Facilitar 'accés a
informaciod sobre drets i deures en relacid a I'accessibilitat a les
comunitats.

Formacio en rehabilitacié preventiva.

Actuacions per a la convivéncia.

Coordinacié amb el servei de nova ciutadania: acompanyament i
formacio en relacié a propietat horitzontal.

Protocol de benvinguda a les comunitats. Formacio en relacié a la Llei de
propietat horitzontal.

Potenciacié acords de convivéncia a finques (han d’ajudar a prevenir el
mal Us de I'habitatge).

Protocol per a la deteccid i atencié de I'assetjament en les comunitats
veinals.

Oficina de rehabilitacié i millora energetica

(Prat Espais).

Servei Bon veinatge. Reforg de I'equip per

atendre a les comunitats més vulnerables.




REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

B1.3 Acompanyament i
suport técnic per ala
millora

B1.4 Reforg dels ajuts a la
rehabilitacio

B1. Millora del conjunt del parc

residencial

B1.5 Millora de
I"habitabilitat

B1.6 Millora de
I’accessibilitat

- Establiment d’un model de llibre de I'edifici (+ passaport energéetic de
I'edifici) i acompanyament a la seva elaboracié i implementacié per les
comunitats.

- Suport a comunitats per a la millora.

Comunitats vulnerables

- Protocol de notificacié i seguiment d’actuacions urgents detectades per
Bon veinatge o altres agents.

- Implantacié del llibre de I'edifici.

- Impuls ITEs i actuacions de millora basica

Comunitats en condicions adequades

- Creacié de plans de treball per a la millora eficiencia.

Ajuts del CMH

- Treball proactiu amb administracions de finques i comunitats per
facilitar I'accés als ajuts.

Ajuts municipals complementaris

- ldentificar les necessitats de reforg: avancaments, suport
complementari, etc.

Difusio dels ajuts

- Coordinacié amb el treball de mediacié del servei de Bon veinatge.

- Acompanyament a la sol-licitud d’ajuts del CMH.

- Possibilitat d’impuls d’ajuts municipals especifics. (Encaix programa per
compartir habitatge i programa petits arranjaments per millorar
Ieficiencia).

- Manteniment del programa d’instal-lacié d’ascensors a Sant Cosme.

- Ajuts municipals especifics a la millora de I'accessibilitat. Coordinacid
amb el servei de la Diputacié de Barcelona per adequar habitatge de
persones grans i amb diversitat funcional.

- Coordinacié amb el servei de bon veinatge per facilitar els processos.

Oficina municipal de la Rehabilitacio (Prat

Espais) + Bon veinatge + Servei d’atencié a
la diversitat funcional

Oficina municipal de Rehabilitacié — P.E.

(CMH)

CMH + Prat Espais (+ suport bon veinatge)

Prat Espais + PASC + Bon veinatge.

A juts a petites millores Diba
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B2.1 Delimitacio d’una
area de conservacio i —
rehabilitacio

- Definicid de 'ambit / ambits de ’ACR Prat Espais + Area d’Urbanisme + Servei
- Establiment conveni amb el CMH per al seu desenvolupament. d’Assessoria Juridica.

- ldentificacié de finques amb necessitat de suport per a la millora.

- Establiment de convenis d’acompanyament.

— - Redaccid projecte de millora i terminis d’intervencié.

- Conveni per a la millora de la finca amb establiment de condicions:
assequibilitat, manteniment poblacid, ..

B2. Millora d’entorns B2.2 Millora finques
vulnerables vulnerables

Prat Espais + Area d’urbanisme + equip
extern.

B2.3 Programa de Sant - Plainspeccié i rehabilitacio del parc de Sant Cosme.
Cosme - Coordinacié amb I’AHC i I'Incasol.

Prat Espais + PASC + AHC + Incasol
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B3. Millora de I'eficiéncia i

produccié energética

B3.1 Impuls municipal a
I’eficiencia energetica i la
produccid solar

B3.2 Atencio a la pobresa
energetica

Programa per a la millora de I'eficiéncia energética, la sostenibilitat i
I'impuls de I’energia fotovoltaica:

- Organitzacié de comunitats.

- Captacié de subvencions estatals i altres.

- Impuls a I'organitzacié d’empreses energetiques i constructores.

- Licitacié del projecte de millora i implantacio.
Subvencions especifiques per a la millora de I'eficiéncia energética.
Bonificacions fiscals per afavorir I'eficiencia.
Impuls comunitats ciutadanes d’energia.
Sistema produccié centralitzada en promocions publiques.

Coordinacié entre Prat Espais i I’Oficina de I'Energia.

Assessorament energétic + auditories energetiques.

Ajuts a petites millores d’eficiéncia (electrodomestics, instal-lacions,
calderes,...).

Ajuts al pagament dels serveis per a UC vulnerables.

Tramitacio bo social.

Programes de millora energética integral de finques en situacié o risc de
pobresa energetica (p.e.canvis de I’envolvent dels habitatges).

Oficina Energia + Bon veinatge + Prat
Espais.

Prat Espais + Oficina d’Energia + Accio

Ambiental i Energia

Prat Espais + Oficina d’Energia



C. ACCES A L’'HABITATGE | ATENCIO A L’EXCLUSIO RESIDENCIAL

C1. Atenci6 a I’exclusio

residencial

C1.1 Impuls de Plans de
treball individualitzats

C1.2 Implementacié Servei
d’Intervencid i Prevencio
de I'Exclusié Residencial
(SIPER)

- Superposicio de vulnerabilitats: mirada interseccional.

- Elaboracid de plans de treball individualitzats per a les unitats de
convivéncia en situacié d’exclusié o risc d’exclusid residencial que es
treballaran de manera transversal entre els diferents equips d’atencid.

- Llars amb suport economic i social que permet accedir a recursos
especifics per perfil de vulnerabilitats.

Programes especifics per a col-lectius:

- Gentgran:

- Reformulacié atencié domiciliaria i teleassistéencia, a través
EBASP.
- Reformulacié del model de residéencia.

- Persones nouvingudes:

- Programes d’habitatge per a persones amb dificultats per ala
signatura de contractes d'arrendament.

Funcionament

- Finestreta Unica d’atencid a I'exclusié residencial: suport juridic —
tramitacid d’ajuts — mediacio.

- Atencié des de Prat Espais en coordinacié amb Accié Social —
Convivencia — Serveis externs de mediacié (SIDH i Ofideute).

- Treball preventiu, no reactiu.

Atencions:

- Atencié a la propietat: execucions hipotecaries; clausules abusives;
conflicte amb persones llogateres; assessorament a comunitats.

- Atencié a llogateres: conflictes amb propietats particulars i grans
tenidors; demandants de lloguer.

- Mediacio entre la propietat i les llogateres en processos de
desnonament.

- Atencié a situacions d’exclusio residencial: ocupacions, violéncia
masclista, conflictes a la llar, infrahabitatge i amuntegament,
sensellarisme i altres.

- Acompanyament a la sortida de I’habitatge i accés recursos
d’emergeéncia.

Accid Social

SIPER:

(Coordinacio entre: Prat Espais, Accid
Social, SIDH, Ofideute, Mesa
d’emergencies, PEEU, Jutjats...)

Equip:
Jurista d’habitatge.
Auxiliar administracié.
Recepcid i informacié Prat Espais.
Suport juridic extern.
Treballadora social




C. ACCES A L’HABITATGE | ATENCIO A L’EXCLUSIO RESIDENCIAL

- Ajuts municipals per a col-lectius especifics.
C2.1 Suport al pagament | - Gestié municipal dels ajuts supralocals.

lloguer - Ajuts al pagament de I'habitatge compartit (relloguer). AHC + Estat
- Reforg dels ajuts a 'emergencia.

Prat Espais + Accid Social.

- Generacié recursos emergéncia i allotjaments distribuits pel municipi
(Definicié d’allotjament d’emergéncia i a qui s’adreca).
- Objectiu: allotjar a totes les persones en situacié d’exclusid i oferir

acompanyament.
- Programa supramunicipal d’atencié a 'emergencia. Accié Social (+ Prat Espais).
C2. Prevencio i atencid de la C2.2 Generacié de recursos - Conveni CUESB.
péerdua de I'habitatge d’acollida d’emergencia - Col-lectius a qui s’adrega: Centre d’urgencies i Emergencies Socials de

- Unitats de convivéncia que han perdut I’habitatge. Barcelona (CUESB).

- Persones sense llar.

- Dones victimes de violéncia masclista.

- Persones nouvingudes en diferents situacions.
- Persones extutelades.

- Atencié UC vulnerables en situacié d’ocupacié.

- Creacid Taula tecnica d’ocupacions. Objectius: Diagnosi ocupacions

— (ubicacio, perfils, reunié presidents escales) i definicié linia
d’intervencié.

- Reforg de la relacié amb les comunitats.

C2.3 Atencio a les
ocupacions

Lidera convivencia. Prat Espais — servei

juridic Ajuntament — Policia — Mossos- PASC
— Accid social.
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C3. Facilitar ’accés a I’habitatge

C3.1 Establiment de
mecanismes i criteris
d’adjudicacio

C3.2 Programes per
compartir habitatge

C3.3 Assessorament i
mediacio per al lloguer
d’habitacions

Criteri basic: maxima mixtura en totes promocions. Establiment
percentatges per a col-lectius en tots els blocs gestionats.

Nou reglament adjudicacid allotjaments emergéncia

Creacié Comissid per a la definicié. Incloura:

Sistema adjudicacio.

Reglament funcionament Comissié d’emergencies.

Criteris d’accés i prioritzacid. (Inclusio dificultat convivéncia com a
criteri adjudicacid, en casos de violéncia).

Criteris de bonificacié dels habitatges.

Régim de drets i deures llogateres;

Criteris especifics per als allotjaments.

Registre de Sol-licitants d’"HPO

Impulsar la creacié d’un Registre de Sol-licitants municipal, per millorar
els criteris adjudicacié i la celeritat, especialment en les segones
adjudicacions. (voluntat poder adjudicar de manera rapida a diversitat
de col-lectius, no Unicament amb desti a I'emergeéncia).

Desenvolupament de diferents programes:

Programa d’allotjaments socials en habitatge compartit (Accio Social +
entitat externa, Prat Espais posa 'habitatge).

Programa intergeneracional (Prat Espais — COV).

Programa intergeneracional Sant Cosme (p.ex dones savies amb grans
habitatges i joves).

Programa vinculat a nova ciutadania.

Estudi del mercat de lloguer d’habitacions al Prat: situacio, col-lectius
que hirecorren, problematiques detectades, limits de la intervencio,
referéncies d’altres municipis, orientacions per a la intervencio.

Guia per al lloguer d’habitacions.

Servei de mediacid i acompanyament per al lloguer d’habitacions.

Prat Espais + Servei d’Assessoria Juridica +
Accid Social

Prat Espais + altres en funcié programa

cov
Prat Espais + Nova ciutadania + Bon
veinatge.



D. BON US DE L’HABITATGE

D1. Control del preu lloguer

D2 Disciplina d’habitatge

D1.1 Definici6 area de
mercat tens

D1.2 Seguiment del
compliment de la legislacid
de regulacid del preu del
lloguer

D2.1 Implementacid d’'una
disciplina d’habitatge.

D2.2 Disciplina vinculada a
I’'Gs anomal: habitatge buit,
Infrahabitatge i
sobreocupacio

D2.3 Disciplina per manca
de conservacio

D2.4 Disciplina per mal Us
de I’habitatge amb
proteccio oficial.

Declaracio del Prat com a Area de mercat tens.
Suport del CMH.

Assessorament en relacié a la legislacid vigent.

Informacid i conscienciacié de la legislacié a les administracions de
finques, propietaries i llogateres.

S’han enviat cartes a totes les administracions de finques.

Creaci6 d’un equip de disciplina d’habitatge.
Implementacié de processos disciplinaris vinculats a I’habitatge:
- Habitatge desocupat.
- Manca de conservacio + Infrahabitatge.
- Mal Us de I'"habitatge amb proteccié oficial.
- Assetjament immobiliari i discriminacié.
- Us com a habitatge turistic sense habilitacid.
- Sobreocupacié.

Inspecciod dels habitatges buits registrats per I’AHC.

Deteccid dels habitatges en estat precari.

Identificacio dels habitatges que mantenen la proteccié i es lloguen per
sobre del preu establert.

o

Prat Espais (+ Area d’Urbanisme + Servei
d’Assessoria Juridica).

Prat Espais (+ Servei d’Assessoria Juridica).

Prat Espais + Servei d’Assessoria Juridica.

Prat Espais + Servei d’Assessoria Juridica.

Prat Espais + Area d’urbanisme

Prat Espais + Servei d’Assessoria Juridica +




4 Atencio a col-lectius

Gent gran

A2.1 Promocio d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.
A2.2 Promocié per operadors privats i socials.

A3.2 Reforg captacié habitatge privat.

B1.2 Foment de convivéncia en comunitats de veins/es.
B1.6 Millora de I'accessibilitat.

B3.2 Atenci6 a la pobresa energeética.

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats.

C3.2 Programes per compartir habitatge.

C3.3 Creacio d’una Borsa de lloguer d’habitacions.

Joves

A2.1 Promocio d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.

A2.2 Promocié per operadors privats i socials.

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacid.

C3.3 Creacio d’una Borsa de lloguer d’habitacions.

D1.2 Seguiment del compliment de la legislacié de regulacioé del preu del lloguer.

Persones sense llar

A2.1 Promocié d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats.

C1.2 Implementacio Servei d’Intervencié i Prevencio de I’Exclusié Residencial.
C2.2 Generaci6 de recursos d’acollida d’emergéncia.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacio.

Families monomarentals

A2.1 Promocid d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.
C2.1 Suport al pagament del lloguer.

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacid.
C3.2 Programes per compartir habitatge.



4 Atencio a col-lectius

Dones que pateixen violéncia masclista

A2.1 Promocié d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

B3.2 Atenci6 a la pobresa energeética.

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats.

C1.2 Implementacid Servei d’Intervencid i Prevencié de I’Exclusié Residencial.
C2.2 Generacid de recursos d’acollida d’emergencia.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacid.

C3.2 Programes per compartir habitatge.

Persones nouvingudes (persones migrades, refugiades i demandants proteccid internacional)
A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

B1.2 Foment de convivéncia en comunitats de veins i veines.

B3.2 Atencid a la pobresa energetica.

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats.

C2.2 Generacio de recursos d’acollida d’emergencia.

C3.3 Creacio d’una Borsa de lloguer d’habitacions.

Persones amb diversitat funcional

A2.1 Promocio d’habitatges i allotjaments per Prat Espais.
A2.2 Promocié per operadors privats i socials.

A3.1 Adquisicié d’habitatge amb desti a lloguer social.

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

B1.2 Foment de convivencia en comunitats de veins i veines.
B1.6 Millora de I'accessibilitat.

C2.2 Generacid de recursos d’acollida d’emergencia.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacid.

Persones en situacidé d’ocupacié sense titol habilitant

A3.2 Reforg captacid habitatge privat.

B3.2 Atenci6 a la pobresa energética.

C1.2 Implementacio Servei d’Intervencié i Prevencio de I’Exclusié Residencial.
C2.2 Generacid de recursos d’acollida d’emergencia.

C2.3 Atencid a les ocupacions.



4 Execuciod del Pla Local d’Habitatge

Els objectius quantificables

anual global

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL numero import habitatges numero import habitatges data
MPGM 30% d'HPO 2023
Locals en planta baixa convertits en habitatge i/o allotjament 20 2024
Estudi de sols disponibles 2021

Habitatges amb proteccié oficial de lloguer iniciats sobre sol public 290
Promoguts per Prat Espais 50 2022
Promoguts per altres entitats publiques 140 2022
Promoguts per entitats socials i cooperatives 100 2021

Allotjaments dotacionals iniciats 70
Promoguts per Prat Espais 50 2026
Promoguts per altres entitats publiques 20 2024
MPGM Tanteig i retracte 2022
Habitatges adquirits 4.250.000 € 40 2026
Habitatges captats 370.000 € 2.220.000 € 300 2026
Habitatges adquirits i cedits d'entitats financeres 30 2026
Creacio d'un Fons Social de lloguer 108.333 € 650.000 € 130 2025

anual global

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT nimero import habitatges numero import habitatges data
Pla local de rehabilitacio 2021
Ajuts a la rehabilitacié supramunicipals concedits 70 420 2022
Ajuts municipals a I'habitabilitat 20 40.000 € 20 100 200.000 € 100 2022
Ajuts municipals a |'accessibilitat 10 40.000 € 150 50 480.000 € 750 2022
Finques d'alta complexitat amb coonvenis de rehabilitacié signats 50.000 € 70 20 300.000 € 280 2023
Ajuts municipals a I'eficiéncia energética i la produccié d'energia 50.000 € 30 15 300.000 € 150 2022
Ajuts a la millora energetica d'habitatges i finques vulnerables 40.000 € 3 15 210.000 € 15 2022
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Els objectius quantificables

anual global
C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL numero import habitatges numero import habitatges data
Implementacié del SIPER 2021
Ajuts supramunicipals al pagament del lloguer 600 3.600 2021
Ajuts municipals estables al pagament del lloguer 90 200.000 € 540 1.200.000 € 2021
Ajuts municipals d'urgéncia al pagament de I'habitatge 40 75.000 € 240 375.000 € 2022
Ajuts al pagament de I'habitatge compartit 10 12.000 € 40 48.000 € 2023
Capacitat allotjament dels recursos d'emergeéncia (unitats convivéncia) 50 50
Conveni CUESB 40.000 € 240.000 €
Creacio Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial propi 2022
Habitatges adherits als programes per compartir habitatge 10 50 2022
anual global
D. BON US DE L'HABITATGE numero import habitatges numero import habitatges data
Declaraci6 d'Area de mercat tens 2021
Inspeccid habitatges buits inclosos al Registre habitatges buits AHC 2021
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El calendari

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL lrany 2nany 3rany 4rtany 5eany 6é&any C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL 1rany 2nany 3rany 4rtany 5éany 6eany

Al.1 Control del ritme de desenvolupament del planejament C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats

A1.2 Planificacié implantacié de nou habitatge assequible C1.2 Implementacié del Servei d'Intervencié i Prevencié de
Al.3 Generacid d'habitatge en Sol Urba Consolidat (SUC) 'Exclusi6 Residencial (SIPER)

Al.4 Promocio de I'eficiencia energetica C2.1 Suport al pagament del lloguer

A2.1 Promocié d'habitatge i allotjaments per Prat Espais C2.2 Generaci6 de recursos d'emergéncia

A2.2 Promocio per operadors privats i socials C2.3 Atencid a les ocupacions

A2.3 Impuls promocié de lloguer per altres operadors publics C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacid

o . , A C3.2 Programes per compartir habitatge
A3.1 Adquisicio d'habitatge amb desti a lloguer social

D2.2 Disciplina habitatge buit, infrahabitatge i sobreocupacio

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

D2.3 Disciplina per manca de conservacié

B1.1 Planificacié de la politica de rehabilitacié

D2.4 Disciplina per mal Us de I'habitatge amb proteccié oficial

B1.2 Foment de convivéncia en comunitats de veins i veines

B1.3 Acompanyament i suport técnic per a la millora

B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacid

B1.5 Millora de I'habitabilitat
B1.6 Millora de I'accessibilitat

B2.1 Delimitacié d'una Area de Conservacio i Rehabilitacié

B2.2 Millora finques vulnerables

B2.3 Programa de Sant Cosme

B3.1 Impuls municipal eficiéncia energética i produccié solar

B3.2 Atenci6 a la pobresa energética

A3.2 Reforc de la captacié d'habitatge privat C3.3 Assessorament i mediaciod per al lloguer d'habitacions

A3.3 Adquisicid i cessi6 edificis i habitatges d’EEFF D. BON US DE L'HABITATGE

A4.1 Potenciacio de Prat Espais com a gestora de lloguer D1.1 Delimitacié d'Area de mercat tens

A4.2 Coordinaci6 amb altres gestores de parc assequible D1.2 Seguiment compliment legislacié regulacié preu del lloguer
A4.3 Pla de conservacié i millora parc assequible de lloguer D2.1 Consolidacié d'una disciplina d'habitatge




Actuacions amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals.
Actuacions que requereixen del suport d’un equip extern per al seu desenvolupament.
Actuacions que requereixen un pressupost especific.

4 Execucio del Pla Local d’Habitat ge Actuacions que requereixe a contractacié de personal | assisténca técnica  juridica

Suport supramunicipal: Plan Estatal de Vivienda, Diputacié de Barcelona i Institut Catala de Finances (ICF)

Pressupost anual de les actuacions

1rany 2n any 3rany 4rt any 5e any 6e any Total Suport
A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL 2.280.000 € 4.185.000 € 6.220.000 € 1.165.000 € 1.480.000 € 1.215.000 € 16.545.000 €
Al.1 Control del ritme de desenvolupament del planejament
A1.2 Planificacié de la implantacié de nou habitatge assequible
A1.3 Generacio d'habitatge en Sol Urba Consolidat (SUC) 15.000 € 15.000 € DiBa
Al1.4 Promocio de I'eficiencia energética 15.000 € 15.000 €
A2.1 Promocié d'habitatge i allotjaments per Prat Espais 260.000 € 2.800.000 € 4.900.000 € 20.000 € 7.980.000 € ICF - Estat
A2.2 Promocid per operadors privats i socials 15.000 € 15.000 € 30.000 € DiBa
A2.3 Impuls a la promocié de lloguer per altres operadors publics 15.000 € 15.000 € 30.000 € ICF - Estat
A3.1 Adquisicié d'habitatge amb desti a lloguer social 1.500.000 € 750.000 € 750.000 € 500.000 € 500.000 € 250.000 € 4.250.000 € ICF - Estat - DiBa
A3.2 Reforg de la captacio d'habitatge privat 370.000 € 370.000 € 370.000 € 370.000 € 370.000 € 370.000 € 2.220.000 € DiBa - AHC
A3.3 Adquisicid i cessio d'edificis i habitatges d'entitats financeres ICF
A4.1 Potenciacid de Prat Espais com a gestora de lloguer 60.000 € 90.000 € 70.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 520.000 €
Creacié d'un fons de lloguer social 325.000 € 325.000 € 650.000 €
A4.2 Coordinacié amb altres gestores de parc assequible
A4.3 Pla de conservacié i millora del parc assequible de lloguer 75.000 € 130.000 € 130.000 € 160.000 € 170.000 € 170.000 € 835.000 €
B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT 172.000 € 388.000 € 489.000 € 495.000 € 626.000 € 632.000 € 2.787.000 €
B1.1 Planificacié de la politica de rehabilitacid 75.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 375.000 € Fons Europeus - CMH -DiBa
B1.2 Foment de convivencia en comunitats de veins i veines 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 180.000 €
B1.3 Acompanyament i suport tecnic per a la millora 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 90.000 €
B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacio 2.000 € 58.000 € 64.000 € 70.000 € 76.000 € 82.000 € 352.000 € CMH
B1.5 Millora de I'habitabilitat 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 200.000 € DiBa - CMH
B1.6 Millora de I'accessibilitat 30.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 480.000 € CMH - AHC
B2.1 Delimitacié d'una ACR 15.000 € CMH
B2.2 Millora finques vulnerables 50.000 € 50.000 € 100.000 € 100.000 € 300.000 € CMH
B2.3 Programa de Sant Cosme 50.000 € 50.000 € 100.000 € 100.000 € 300.000 € Fons Europeus - CMH -DiBa
B3.1 Impuls municipal a I'eficiencia energetica i la produccié solar 50.000 € 50.000 € 50.000 € 75.000 € 75.000 € 300.000 € IDEA - ICAEN — F. europeus

B3.2 Atencio a la pobresa energética 20.000 € 30.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 210.000 €




4 Execuciod del Pla Local d’Habitatge

Pressupost anual de les actuacions

Actuacions amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals.

Actuacions que requereixen del suport d’un equip extern per al seu desenvolupament.
Actuacions que requereixen un pressupost especific.
Actuacions que requereixen la contractacié de personal i assisténcia técnica i juridica.
Suport supramunicipal: Plan Estatal de Vivienda, Diputacié de Barcelona i Institut Catala de Finances (ICF)

1r any 2n any 3rany Art any 5é any 6€ any Total Suport
C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL 810.000 € 865.000 € 892.000 € 922.000 € 942.000 € 917.000 € 5.348.000 €
C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats 65.000 € 65.000 € 65.000 € 65.000 € 65.000 € 65.000 € 390.000 €
l(féilllzizlir:;g;c;;rlgls;\;el d'Intervencié i Prevencié de DIBA (SIDH)
C2.1 Suport al pagament del lloguer 425.000 € 450.000 € 475.000 € 525.000 € 575.000 € 600.000 € 3.050.000 € AHC
C2.2 Generacid de recursos d'emergencia 320.000 € 320.000 € 340.000 € 320.000 € 290.000 € 240.000 € 1.830.000 €
C2.3 Atencio a les ocupacions
C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacio
C3.2 Programes per compartir habitatge 15.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 63.000 €
C3.3 Assessorament i mediacio per al lloguer d'habitacions 15.000 € 15.000 €
D. BON US DE L'HABITATGE 40.000 € 40.000 € 80.000 € 80.000 € 120.000 € 120.000 € 480.000 €
D1.1 Delimitaci6 d'Area de mercat tens
D1.2 Seguiment compliment legislacié regulacié preu del lloguer
D2.1 Implementacié d'una disciplina d'habitatge 40.000 € 40.000 € 80.000 € 80.000 € 120.000 € 120.000 € 480.000 €
D2.2 Disciplina vinculada a I'is anomal: habitatge buit,
infrahabitatge i sobreocupacié
D2.3 Disciplina per manca de conservacié
D2.4 Disciplina per mal Us de I'habitatge amb proteccio oficial
TOTAL 3.302.000 € 5.478.000 € 7.681.000 € 2.662.000 € 3.168.000 € 2.884.000 € 25.175.000 €




i Institut Catala de Finances (ICF)

4 Execuciod del Pla Local d’Habitatge

Pressupost no municipal de les actuacions
Previsio pressupostaria de fons provinent d’altres administracions, d’entitats o persones fisiques o juridiques
per I'execucid de les actuacions previstes en el PLH 2021-2027.

A AVIPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL | lobservacions

A2.2 Promocio per operadors privats i socials 12.000.000 € Uns 100 habitatges
A2.3 Impuls a la promocid de lloguer per altres operadors publics 17.000.000 € Uns 140 habitatges
A4.3 Pla de conservacid i millora del parc assequible de lloguer 4.000.000 € Per 600 habitatges

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT
B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacié 1.760.000 €
B1.5 Millora de I'habitabilitat 1.000.000 €
] o El finangament municipal
B1.6 Millora de I'accessibilitat 2.400.000 € . "
representara de mitjana el 20%
B2.2 Millora finques vulnerables 1.500.000 € d'aquestes actuacions
B2.3 Programa de Sant Cosme 1.500.000 €

B3.1 Impuls municipal a I'eficiéncia energética i la produccié solar 1.500.000 €

C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL
C2.1 Suport al pagament del lloguer 7.776.000 € L'AHC 600 ajuts anuals

TOTAL 50.436.000 €



4 Execuciod del Pla Local d’Habitatge

Les actuacions recollides al PLH es poden agrupat en 4 blocs en funcié del tipus de financament.

Aquelles amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals.
Aquelles que requeriran del suport d’un equip extern per al seu desenvolupament.
Aquelles amb un cost derivat de la reduccio d’ingressos.

Aquelles gue requereixen un pressupost especific.

Els principals agents que poden aportar fons i financament per al desenvolupament del PLH sén:

Diputacio de Barcelona.
Ajudes previstes al Pla Estatal d’"Habitatge corresponent.
Financament de |la Generalitat de Catalunya a través de I'Institut Catala de Finances.
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La governanca

EQUIPS MUNICIPALS EQUIP HABITATGE

IMPLICATS
AREA D’ALCALDIA,
e eeeneeneaan ) ECONOMIA, HABITATGE,
: : GOVERNANCA | QUALITAT
: : DEMOCRATICA
AREA D’URBANISME : : l
AREA D’ACCIO SOCIAL
: : PRAT ESPAIS
) = Empresa municipal d’habitatge
PLA D’ACTUACIO DE SANT COSM Ex i aparcaments
: Oficina local d’habitatge

AREA DE CIUTADANIA

: SERVEI D’ASSESSORIA JURIDICA

AREA D’ENERGIA
Espais de

+ coordinacié =

LSsssssnnsmmEEmmnmnn”

ALTRES ADMINISTRACIONS

GENERALITAT

= Agencia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)
= INCASOL

= |nstitut Catala de Finances

DIPUTACIO DE BARCELONA

= Geréncia serveis habitatge, urbanisme i
activitats. Area infraestructures i espais naturals

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
= |MPSOL

= Consorci Metropolita de I'Habitatge

= Habitatge Metropolis Barcelona, SA

= |nstitut Catala d’Energia (ICAEN)

ESTAT

AGENTS EXTERNS
= Grans tenidors
= Administracions de finques
= |ndustrials

TERCER SECTOR
Cooperativa Obrera de Viviendas (COV)
Fundacié Rubricatius
Caritas
Altres cooperatives
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La governanca. La necessitat de creixement de Prat Espais

Fases de creixement

- Fase previa (any 2028).

- Organigrama 2020 (anys 2019 — 2020). Necessitat de creixement per desenvolupar el Pla Local d’Habitatge.
- Organigrama estrategic 2021 — 2023. La implantacio d’aquest organigrama anira en funcio del

desenvolupament i creixement del volum d’activitat.
- Organigrama estrategic 2023 — 2026. La implantacio d’aquest organigrama anira en funcid de la finalitzacio

de les diverses promocions d’habitatge en curs.

Organigrama previ (situacio a I'any 2018) Organigrama 2020 (anys 2019 i 2020)

|
|
Direccié d'Habitatge [ Cap de I'OLH —_ Técnic/a juridic Rgspgr'\s:blfe Id_e Gestio Gestio d'ajuts i Gestio Borsa de
gestio parc SZS;\’:?ZO;?:;*I d'emergéncies Registre Mediacio
— Borsa de mediacio L Suport
administratiu

Equip de gestio
d'emergéncies i Parc Propi Direccid
d'Habitatge

Registre i Ajuts
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La governanca

Organigrama estrategic 2021 - 2023 Organigrama estrategic 2023 - 2026 Coordinacié de RSHPO i
d'Administracio del Parc
d'habitatges

(+ suport administratiu)

Coordinacio d'Ajuts i
Indicadors d'habitatge

Borsa de mediacid -
- Cap de Gestio de ]
Programes

Coordinacio de
Registre i d'Ajuts

Borsa de mediacio

Cap de Gestio de
Programes

SIPER / Gestio
Administracio del o emergéncies
Parc d'habitatges

Seguiment d'adjudicataris

SIPER / Gestio i acompanyament social
emergéncies Direccio d'Habitatge o d'habitatge.
' (2 técnics/es socials i

Seguiment
d'adjudicataris i

Direccio d'Habitatge =

suport administratiu)

Gerencia

Suport Arees d'explotacio, Cap de Gestio Sociali
Suport administratiu orientacié social administracid, processos i e Tiee
d'habitatge. serveis juridics.
Sant Cosme Servei de proximitat
d'habitatge

Cap de Gestio Sociali

Servei de proximitat
d'habitatge / (2 conserges)

Cap de programes de Consergeria
rehabilitacio

EniE programes L Gestid econdmica
Rehabilitacio






DILIGENCIA: Per fer constar que aquest Pla local de I’'habitatge 2021-2027 ha estat:

- Aprovat inicialment pel Ple municipal en sessié ordinaria de 7 d’abril de 2021 i publicat anunci
al BOPB de 20 d’abril de 2021, al DOGC num. 8391, de 21 d‘abril de 2021, al Portal de
transparéncia de I’Ajuntament el dia 12 d‘abril i al diari El Periddico, de 15 d’abril de 2021.

- Aprovat definitivament el 7 de juliol de 2021.

- Tramés a la Subdelegacié del Govern a Barcelona i a la Generalitat de Catalunya el 13 de juliol
de 2021.

- Entrada en vigor: 7 de juliol de 2021.

S’adverteix que davant qualsevol diferéncia de redactat prevaldra, en tot cas, el text publicat en
el BOPB.

El Prat de Llobregat

Signat electronicament per:
La secretaria

Maria Cacharro Lépez
26/07/2021 15:42
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