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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS ABREUJATS
EMES PER UN AUDITOR INDEPENDENT

A la Intervencié General de ’Ajuntament del Prat de Llobregat, per encarrec de La Junta
de Govern Local

Opiniod

Hem auditat els comptes anuals abreujats de PRAT ESPAIS, S.L., societat unipersonal (la
Societat), que comprenen el balan¢g a 31 de desembre de 2019, el compte de perdues i
guanys, l'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu i la memodria
corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data. :

Segons la nostra opinié, els comptes anuals abreujats adjunts expressen, en tots els
aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat a
31 de desembre de 2019, aixi com dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a
'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié
financera que resulta d'aplicacié (que s'identifica a la nota 2 de la memodria) i, en particular,
amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de 'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb |la normativa reguladora de I'activitat
d’'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de 'auditor en relacié amb
I'auditoria dels comptes anuals abreujats del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d’etica, inclosos els
d’independéncia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals abreujats a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes.
En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes ni han
concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb alld que estableix I'esmentada
normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéencia de manera que s’hagi vist
compromesa.

Considerem que l'evidencia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinio.

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Les questions clau de l'auditoria son aquelles qulestions que, segons el nostre parer
professional, han estat de la major significativitat en la nostra auditoria dels comptes anuals
del periode actual. Aquestes questions han estat tractades en el context de la nostra
auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre
aquestes, i no expressem una opinié per separat sobre aquestes qliestions.

Hem determinat que els riscos que es descriuen a continuacié sén els riscos més
significatius considerats en la auditoria que s’han de comunicar en el nostre informe.
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Reconeixement d’ingressos

El reconeixement d’'ingressos és un area significativa i susceptible d’'incorreccions materials,
motiu pel qual s’ha considerat un dels riscos més significatius de la nostra auditoria. Els
nostres principals procediments d’auditoria van incloure al tancament de I'exercici finalitzat a
31 de desembre de 2019, entre altres, I'avaluacié de la implementacio i eficacia dels controls
clau del cicle d’ingressos. Hem realitzat proves per verificar la integritat dels irigressos i
comprovar que es registren en el periode correcte. Tan mateix, hem realitzat altres
procediments, analitics, de revisié de circuits interns, de confirmacié de saldos i transaccions,
proves de tall i correcta aplicacié de preus dels lloguers de pisos i aparcaments, entre
d’altres. En termes generals, considerem que els resultats dels nostres procediments han
sigut raonables, no hem identificat cap evidencia d'incorreccions materials en el
reconeixement d’ingressos de I'exercici. ,

Valoracié de les Inversions Immobiliaries

D'acord amb el que indica la nota 5.3. de la memoria, la Societat manté inversions
immobiliaries rellevants que corresponen a places d'aparcament en construccio i places ja
finalitzades. En quant a aquestes ultimes, son objecte d’explotacié en regim de lloguer. La
valoracié d'aquestes inversions t& un component subjectiu en funcié del caracter individual
de cada aparcament aixi com de les rendes futures esperades per cadascun. La importancia
de les estimacions i judicis, juntament amb el fet que un indeterminat percentatge de les
valoracions individuals dels aparcaments, podrien concretar-se en una incorreccié material,
justifica un enfoc especific d’auditoria en aquesta area.

En aquest sentit, hem avaluat les valoracions externes realitzades per un taxador
independent, realitzades en relacié a una mostra representativa d’aparcaments aixi com les
hipotesis emprades en ['estimacié del valor de la resta d'aparcaments, amb |'objectiu de
verificar que l'enfoc de valoraci6 de cadascun d'ells esta d'acord i és adequat per a
determinar el seu valor en llibres. Tan mateix, hem realitzat proves sobre les dades incloses
en els sistemes d'informacié de la Societat relatives al procés de valoracio i hem realitzat
procediments d'acord amb una mostra per satisfer-nos de l'exactitud de la informacio
facilitada al taxador independent. En quant als aparcaments en construccio, les despeses
activades han estat revisades a partir d'una mostra amb les corresponents certificacions i/o
factures.

Altra informacié: Informe de gestié

L’altra informacié comprén exclusivament I'informe de gestioé del exercici 2019, la formulacié
del qual és responsabilitat dels Administradors de la Societat i no forma part integrant de les
comptes anuals abreujats.

La nostra opinié d’auditoria sobre els comptes anuals abreujats no cobreix l'informe de
gestié. La nostra responsabilitat sobre I'informe de gestid, de conformitat amb alld que
exigeix la normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i
informar sobre la concordangca de linforme de gesti® amb els comptes, a partir del
coneixement de la Societat obtingut en la realitzaci6 de l'auditoria de les esmentades
comptes i sense incloure informacio diferent de l'obtinguda com a evidencia durant la
mateixa. Tanmateix, la nostre responsabilitat amb respecte al informe de gestié consisteix en
avaluar i informar de si el seu contingut i presentacié sén conformes a la normativa que
resulta d’'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, concloem que existeixen
incorreccions materials, estem obligats a informar d’aquest fet.
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Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacié que
conté l'informe de gestié concorda amb la des comptes anuals abreujats del exercici 2019 i el
seu contingut i presentacié sén conformes a la normativa que resulta d’aplicacio.

Responsabilitat dels administradors en relacié als Comptes Anuals Abreujats -

( Els administradors son responsables de formular els comptes anuals abreujats adjunts, de

( forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacio6 financera i dels resultats de la

j Societat PRAT ESPAIS, S.L., societat unipersonal, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera aplicable a I'Entitat a Espanya, que s’identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, i del control intern que considerin necessari per a permetre la preparacié
de comptes anuals abreujats lliures d’incorreccié material, deguda a frau o error.

En la preparacio dels comptes anuals abreujats, els administradors sén responsables de la
( valoracié de la capacitat de I'Entitat per continuar com empresa en funcionament, revelant,
( segons corresponguli, les questions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant
( el principi comptable d’empresa en funcionament excepte si els administradors tenen la
( intencié de liquidar I'Entitat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra
alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels Comptes Anuals Abreujats

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals abreujats
( en el seu conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
( informe d’auditoria que conté la nostra opini6. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat
( perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de
( I'activitat d’auditoria vigent a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi.
Les incorreccions poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment
o de forma agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions
economiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals abreujats.

( En I'Annex d'aquest informe d'auditoria s'inclou una descripcié més detallada de les nostres
responsabilitats en relacié amb ['auditoria dels comptes anuals. Aquesta descripcié que es
( troba en la pagina 4 seglent, és part integrant del nostre informe d'auditoria.

Barcelona, a 20 de maig de 2020

( Col-legi

de Censors Jurats
de Comptes

( de Catalunya

PLETA AUDITORES, S.L.P.

( 2020  Num. 20120111141 R.OlA.C. N° 17.811
& e A Socio - Auditor de cuentas
et e Comte d'Urgell, 240, 38, 0836 Barcelona

espanyola o internacional
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Annex del nostre informe d’auditoria

Addicionalment a l'inclos en el nostre informe d'auditoria, en aquest Annex incloem les nostres
responsabilitats respecte a I'auditoria dels comptes anuals abreujats. :

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals abreujats

Com a part d’una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de
comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d’escepticisme
professional durant tota I'auditoria. També: :

e [dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals abreujats, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a
aquests riscos i obtenim evidencia d'auditoria suficient i adequada per proporcionar una base
per a la nostra opini6. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és més
elevat que en el cas d’'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot implicar
col-lusié, falsificacio, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o
I'elusié del control intern.

o Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb Ia finalitat de dissenyar
procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la
finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del control intern de I'Entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de les
estimacions comptables i la corresponent informacio revelada pels administradors. -

e Concloem sobre si és adequada la utilitzaci6, per part dels administradors, del principi
comptable d’empresa en funcionament i, basant-nos en l'evidencia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de I'Entitat per continuar
com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es
requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent
informacidé revelada en els comptes anuals abreujats o, si aquestes revelacions no sén
adequades, que expressem una opini6 modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia d’auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d'auditoria. No obstant aixo,
fets o condicions futurs poden ser la causa que I'Entitat deixi de ser una empresa en
funcionament.

e Avaluem la presentacié global, l'estructura i el contingut dels comptes anuals abreujats,
inclosa la informaci6 revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'Entitat en relacié amb, entre altres qliestions,
labast i el moment de realitzaci6 de [I'auditoria planificats i les troballes significatives de
l'auditoria, aixi com qualsevol deficiencia significativa del control intern que identifiquem en el
transcurs de I'auditoria. '

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié als administradors de 'Entitat,
determinem els que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels comptes anuals
abreujats del periode actual i que s6n, en conseqliencia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar publicament la gliestio.
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PRAT ESPAIS S.L.U.

Comptes Anuals Abreujats de I’exercici 2019

Balancos abreujats al 31 de desembre de 2019 i 2018

Compte de pérdues i guanys abreujats corresponent als exercicis tancats
a 31 de desembre de 2019 i 2018

Memoria anual abreujada corresponent a I’exercici 2019



PRAT ESPAIS, S.L.U

BALANCOS ABREUJATS AL 31 DE DESEMBRE DE 2019 | 2018

ACTIU Notes 2019 2018

A) ACTIU NO CORRENT 33.949.087,06 30.274.264,79
I. Imm obilitzat intangible 5 35.463,83 79.155,07

Il. Imm obilitzat material 6 282.137,99 260.749,19
lll. Inversions imm obiliaries 7 33.623.780,64 29.827.736,91
V.Inversions financeres a llarg termini 8 7.704,60 5.702,62
VI. Actius per impost diferit 13 0,00 100.921,00
B) ACTIU CORRENT 1.708.976,79 2.539.611,92
Il. Existéncies 9 300.000,00 928.875,83
lll. Deutors comercials i altres com ptes a cobrar 449.709,63 410.599,79

1. Clients per vendes i prestacions de serveis 8 208.369,28 85.220,18

3. Altres deutors 8,13 241.340,35 325.379,61

V. Inversions financeres a curt termini 8 89.756,38 89.096,00
VI. Periodificacions a curt termini 19.533,01 19.556,45
VII. Efectiu i altres actius liquids equivalents 849.977,77 1.091.483,85
TOTAL ACTIU 35.658.063,85 32.813.876,71

PATRIMONI NET | PASSIU Notes 2019 2018

A) PATRIMONI NET 17.956.613,62 17.823.705,46
A-1) Fons propis 10 15.312.214,14 15.154.380,53
I. Capital 13.318.800,00 13.318.800,00
1. Capital escripturat 13.318.800,00 13.318.800,00

2. (Capital no exigit) 0,00 0,00

Il. Primad'emissié 0,00 0,00
lll. Reserves 1.835.580,53 1.530.927,58
IV. (Accions i participacions en patrimoni propies) 0,00 0,00
V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
VI. Altres aportacions de socis 0,00 0,00
VII. Resultat de I'exercici 157.833,61 304.652,95
VIil. (Dividend a com pte) 0,00 0,00
IX. Altres instruments de patrimoni 0,00 0,00
A-2) Ajustaments per canvi de valor 0,00 0,00
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 2.644.399,48 2.669.324,93
B) PASSIU NO CORRENT 16.327.192,87 13.217.457,71
I. Provisions a llarg termini 14 0,00 0,00
Il. Deutes a llarg termini 0,00 0,00
1. Deutes amb entitats de creédit 0,00 0,00

2. Creditors per arrendament financer 0,00 0,00

3. Altres deutes a llarg termini 0,00 0,00

lil. Deutes amb empreses del grupo i associades a llarg t¢g 11 15.532.660,32 12.327.682,76
IV. Passius per impost diferit 13 794.532,55 889.774,95
V. Periodificacions a llarg termini 0,00 0,00
C) PASSIU CORRENT 1.374.257,36 1.772.713,54
l. Passius vinculats amb actius no corrents mantinguts per la venta 0,00 0,00
Il. Provisions a curt termini 0,00 0,00
lll. Deutes a curt termini 161.191,77 863.222,04
1. Deutes amb entitats de crédit a curt termini 0,00 0,00

2. Creditors per arrendament financer 0,00 0,00

3. Altres deutes a curt termini 11 161.191,77 863.222,04

IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt ter 11 500.285,60 313.443,50
V. Creditors comercials i altres com ptes a pagar 712.779,99 596.048,00
1. Proveidors 11 576.318,50 162.163,66

2. Altres creditors 11,13 136.461,49 433.884,34

V1. Periodificacions a curt termini 0,00 0,00
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU 35.658.063,85 32.813.876,71

Les notes 1 a 19 descrites en la Memoria formen part integrant del balang abreujat a 31 de desembre de 2019.




_PRATESPAIS,SLU

COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJATS

AL 31 DE DESEMBRE DE 2019 1 2018

PERDUES | GUANYS Notes 2019 2018
1. Import net de la xifra de negocis 3.145.619,36 2.301.045,20
3. Treballs realizats per I'empresa per al seu actiu 7 94.984,70 133.008,49
4. Aprovissionaments -824.437,95 0,00
5. Altres ingressos d'explotacio 168.266,19 360.531,73
6. Despeses de personal 15.1 -858.938,84 -767.256,03
7. Altres despeses d'explotacio 15.2 -1.337.036,28 -1.372.104,73
8. Amortizacié de I'immobilizat 5,6,7 -567.020,85 -599.058,45
9. Imputacié de subvencions de I'immobilitzat no financer i altres 12 122.794,80 137.527,94
11. Deteriorament i resultat per vendes d'immobilitzat 7 394.693,45 211.062,01
12. Altres resultats 10.290,84 10.667,82
A) RESULTAT D'EXPLOTACIO 349.215,42 415.423,98
13. Ingressos financers 363,63 350,98
14. Despeses financeres -88.197,48 -18.572,14
B) RESULTAT FINANCER -87.833,85 -18.221,16
C) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 261.381,57 397.202,82
18. Inpost sobre beneficis 13 -103.547,96 -92.549,87
D) RESULTAT DE L'EXERCICI 3 157.833,61 304.652,95

Les notes 1 a 19 descrites en la Memoria formen part integrant del compte de pérdues i guanys abreujat a 31 de desembre de 2019.
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PRATESPAIS, S.LU

Memoria abreujada de ’exercici anual tancat
31 de desembre de 2019

1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

Prat Espais, S.L. (en endavant, la Societat) es va constituir per acord del Consell Plenari de
I'Ajuntament del Prat de Llobregat en sessié de data 13 d'abril de 2005, i mitjangant escriptura
publica autoritzada el dia 27 d’abril de 2005.

La Societat va iniciar les seves activitats a partir del 4 de juliol de 2005.

Figura inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, volum 37.556, foli 223, full B 310.208,
inscripcio 2a. (NIF: B-63842439).

El seu domicili social és a 'Avinguda Onze de Setembre, 82-84, 08820 El Prat de Llobregat.

La Societat es regeix pels seus Estatuts i, supletoriament per la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases de regim local, pel Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel
qual s'aprova el text refés de les disposicions legals en matéria de régim local, pel Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, que aprova el text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, pel Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats
i serveis dels ens locals i pel preceptes del Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei de Societats de Capital.

Constitueix l'objecte social de la Societat la promocié, programacié, ordenacié i gestid
urbanistiques del sol, aixi com les actuacions urbanistiques i d'edificacié necessaries per a la
renovacié urbana; el foment de I'habitatge; la millora de la mobilitat i la circulacié urbana.

La Societat segons el previst a l'article 42 del Codi de Comerg, pertany al grup consolidat
encapgalat per 'Ajuntament del Prat de Llobregat, amb domicili a la Plaga de la Vila, 1.

Excepte indicacié contraria, la moneda funcional utilitzada en els presents comptes anuals
abreujats és I'euro, amb decimals.




2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

2.1. IMATGE FIDEL

Els comptes anuals abreujats, integrats pel balang abreujat, el compte de pérdues i guanys
abreujat, i la memoria abreujada, s'han preparat a partir dels registres comptables de la societat,
havent-se aplicat les disposicions legals vigents en matéria comptable, en concret, el Pla General
de Comptabilitat aprovat pel Reial Decret 1514-1507, de 16 novembre de 2007, i d’acord amb
les successives modificacions en el seu cas, amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del
patrimoni, de la situacio financera, dels resultats i dels canvis en el patrimoni net haguts durant
I'exercici.

Aquests comptes anuals abreujats se sotmetran a I'aprovacié de la Junta General de Socis i
s'estima que seran aprovats sense cap modificacio.

2.2. PRINCIPIS COMPTABLES NO OBLIGATORIS APLICATS

No s'han aplicat principis comptables no obligatoris. Els comptes anuals s'han preparat d'acord
amb els principis comptables obligatoris. No existeix cap principi comptable que, essent
significatiu el seu efecte, s'hagi deixat d'aplicar.

2.3. ASPECTES CRITICS DE LA VALORACIO | ESTIMACIO DE LA INCERTESA

La preparaci6 dels comptes anuals abreujats requereix la realitzacié per la Direccié de la Societat
de determinades estimacions comptables i la consideracié de determinats elements de judici.
Aquests s'avaluen continuament i es fonamenten en I'experiéncia historica i altres factors,
incloent les expectatives de successos futurs, que s’han considerat raonables d’acord amb les
circumstancies.

Les principals estimacions i judicis considerats en els comptes anuals abreujats son les segiients:

e La vida til dels actius intangibles i materials, aixi com de les inversions immobiliaries
(notes 4.1, 4.2 4.3).

e L'avaluacio de possibles perdues per deteriorament de determinats actius (nota 4.2i4.3).

e Valors raonables dels instruments financers (Notes 4.5 i 4.7).

e Estimacié de la provisié per impostos (Nota 4.8 i 13).

Les estimacions considerades per formular els comptes anuals s’han realitzat atenent a la millor
informacié disponible a la data de formulacid. Qualsevol modificacié en el futur d'aquestes
estimacions s'aplicaria de forma prospectiva a partir del moment en que fos coneguda i sempre
quan millorés la qualitat de la informacié presentada, reconeixent I'efecte del canvi en I'estimacié
realitzada al compte de pérdues i guanys de I'exercici en qilestio.

2.4. COMPARACIO DE LA INFORMACIO

La Societat presenta els seus comptes anuals abreujats per a I'exercici 2018, segons I'estructura
establerta a la legislacié mercantil, presentant per cada una de les partides del balang abreujat,
del compte de perdues i guanys abreujat i de la memoéria abreujada, las corresponents a I'exercici
anterior, havent seguint en la seva elaboracio I'aplicacié de criteris uniformes de valoracio,
agrupacio, classificacio i unitats monetaries, de manera que la informacié presentada és
homogénia i comparable.

2.5. ELEMENTS RECOLLITS EN DIVERSES PARTIDES

En l'elaboraci6 dels comptes anuals no s'ha identificat cap element que hagi estat registrat en
dues o més partides del balang.

2.6. CANVIS EN CRITERIS COMPTABLES
Durant els exercicis 2019 i 2018 no hi ha hagut cap canvi de criteri comptable.
2.7. CORRECCIO D'ERRORS

Els comptes anuals de I'exercici 2019 no inclouen ajustos realitzats com a conseqiiéncia d’errors
detectats en I'exercici.
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2.8. IMPORTANCIA RELATIVA

En determinar la informacié a desglossar en la present memoria sobre les diferents partides dels
estats financers o altres assumptes, la Societat, d'acord amb el Marc Conceptual del Pla General
de Comptabilitat, ha tingut en compte la importancia relativa en relacié amb els comptes anuals
de I'exercici 2019.

3. APLICACIO DEL RESULTAT

La proposta de distribucié del resultat de I'exercici 2019 formulada pel Consell Administracié de
la Societat i que haura de ratificar la Junta General de Socis és la seglient:

| Exercici zo19| | Exercici 2018

Base de repartiment

Perdues i guanys | 157.833,61 | 304.652,95
Aplicacié

Reserva legal 15.783,36 30.465,30

Reserva indisponible 27.650,93

Reseves voluntaries 142.050,25 246.536,72

Total 157.833,61 304.652,95

No existeixen limitacions estatutaries a la distribucié de dividends.
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4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

Les principals normes de registre i valoracio utilitzades per a la formulacié dels comptes anuals
son les seglients:

4.1. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Com a norma general, limmobilitzat intangible es registra sempre que compleixi amb el criteri
d'identificabilitat, es valora inicialment pel seu preu d'adquisicié o cost de produccid, disminuit,
posteriorment, per la corresponent amortitzacié acumulada i, si s’escau, per les pérdues per
deteriorament que hagi experimentat.

La Societat amortitza el seu immobilitzat intangible seguint el métode lineal, distribuint el cost
d'acord amb la vida util estimada dels actius, segons els segiients anys:

Element Anys de vida ttil estimada
Aplicacions informatiques 3-4
Altre immobilitzat intangible Segons termini de la cessio

a) Aplicacions informatiques
S'inclouen els imports satisfets per I'accés a la propietat o pel dret a I'Gs de programes informatics.

Els programes informatics que compleixen els criteris de reconeixement s'activen al seu cost
d'adquisicio o elaboracié. S'amortitzen linealment en un periode que oscil-la entre tres i quatre
anys.

Els costos de manteniment de les aplicacions informatiques s'imputen als resultats de I'exercici
en que s'incorren.

b) Altre immobilitzat intangible

Els drets d'us de les construccions cedides per I'Ajuntament del Prat de Llobregat figuren valorats
pel seu valor raonable, i sén objecte d'amortitzacié de forma sistematica en funcié del termini de
la cessi6, que va ser establert inicialment en cinc anys i posteriorment ha estat objecte
d'ampliacié fins el 31 de desembre de 2020. Es consideren en tot cas les prorrogues
formalitzades a la data de formulaci6 dels comptes anuals abreujats.

4.2. IMMOBILITZAT MATERIAL

L'immobilitzat material es valora pel seu preu d'adquisicié o cost de produccié, disminuit per la
corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament experimentades.

Les reparacions que no signifiquin una ampliacié de la capacitat productiva o un allargament de
la vida util i les despeses de manteniment sén carregades directament al compte de pérdues i
guanys. Els costos d’ampliacié, modernitzacié o millora que donen lloc a un augment de la durada
del bé o a un increment de la seva capacitat productiva sén capitalitzats com a més valor del bé.

Les despeses financeres directament atribuibles a I'adquisicié o construccié d’elements de
I'immobilitzat que necessiten un periode de temps superior a un any per estar en condicions d'us
s'incorporen al seu cost fins que es troben en condicions de funcionament.

La Societat amortitza el seu immobilitzat material seguint el métode lineal, distribuint el cost
d'acord amb la vida (til estimada dels actius, segons els segiients anys:

Element
Anys de vida util estimada
Mobiliari 10
Equips per a processos d'informacio 4-5
Elements de transport 14
Altre inmovilitzat material 10

Al tancament de I'exercici, la Societat, avalua el deteriorament de valor dels diferents actius,
estimant el valor recuperable d’aquests, que és el major entre el seu valor raonable i el seu valor
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en us. Si el valor recuperable es inferior al valor net comptable es dotara la corresponent provisid
per deteriorament de valor amb carrec al compte de pérdues i guanys.

4.3. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Les inversions immobiliaries comprenen habitatges socials llogats a tercers, places d’aparcament
en curs de construccié aixi com les explotades per la Societat en régim de lloguer, amb i sense
opcié de compra. Figuren valorades a preu d'adquisicid, deduida I'amortitzacié acumulada i les
perdues per deteriorament de valor.

Les amortitzacions es doten per aplicacid, sobre el cost d'adquisicid, del coeficient lineal que
resulta de considerar una vida util de cinquanta anys.

Les reparacions que no signifiquin una ampliacié de la capacitat productiva o un allargament de
la vida util i les despeses de manteniment sén carregades directament al compte de pérdues i
guanys. Els costos d'ampliacié, modernitzacié o millora que donen lloc a un augment de la durada
del bé o a un increment de la seva capacitat productiva sén capitalitzats com a més valor del bé.

Les despeses financeres directament atribuibles a la construccié d’aparcaments que necessitin
un periode de temps superior a un any per estar en condicions de ser venudes s'incorporen al
seu cost.

4.4. ARRENDAMENTS

Els lloguers es classifiquen com a lloguers financers sempre que de les condicions dels mateixos
es dedueixi que es transfereixen a I'arrendatari substancialment els riscos i despeses inherents
a la propietat de l'actiu objecte del contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com
arrendaments operatius, els quals sén objecte de comptabilitzacié amb carrec al compte de
perdues i guanys en I'exercici en qué es meriten.

4.5. ACTIUS FINANCERS

La Societat fixa la categoria dels seus actius financers en el moment del seu reconeixement inicial
i revisa la mateixa a cada data de tancament, en base a les decisions adoptades per la Direccié.
Aquesta classificacié depen de la finalitat per la qual aquestes inversions han estat adquirides.

Es classifiquen com a corrents els actius financers amb venciment igual o inferior a un any, i com
no corrents si el seu venciment es superior a un any.

Els actius financers es donen de baixa en el balang de la Societat quan s’han extingit o s’han
cedit la totalitat dels drets contractuals sobre els fluxos d'efectiu de I'actiu financer, essent
necessari que s’hagin traspassat substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de I'actiu.

Els actius financers que posseeix la Societat es classifiquen, a I'efecte de la seva valoracié, com
préstecs i partides a cobrar:

Els préstecs i partides a cobrar es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, llevat que hi
hagi alguna evidéncia en contra, correspon al preu de la transaccié. En posteriors valoracions es
valoren a cost amortitzat, comptabilitzant els interessos meritats en el compte de peérdues i
guanys aplicant el métode del tipus d'interes efectiu, amb excepcié dels préstecs i partides a
cobrar amb venciment no superior a un any que es continuen valorant pel seu valor raonable
quan l'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Quan hi ha dubtés raonables sobre la recuperabilitat en quanties i venciments dels saldos dels
comptes que estan classificats en la categoria de préstecs i comptes a cobrar, la Societat realitza
la corresponent correccié del valor per deteriorament amb carrec al compte de péerdues i guanys
de I'exercici en qué el deteriorament s’ha posat de manifest. Les reversions de les pérdues per
deteriorament préviament registrades, en cas de produir-se, es reconeixen en el compte de
perdues i guanys de I'exercici en qué el deteriorament s’ha eliminat o reduit.

Els deutors per operacions comercials i altres comptes a cobrar sén objecte de correccio
valorativa després d'analitzar cada cas de manera individualitzada.

Els instruments financers que la Societat classifica en aquesta categoria son els segients:
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e Diposits i fiances lliurats a llarg termini: figuren registrats a I'epigraf d'inversions
financeres a llarg termini. Estan valorats pel seu valor nominal, atés que I'efecte de la no
actualitzacio de fluxos d'efectiu no es significatiu.

o Comptes a cobrar per operacions comercials corresponents als saldos de clients i
d'empreses del grup i associades per prestacions de serveis.

4.6. EXISTENCIES

Les existencies figuren valorades al seu preu d'adquisicié. En el supdsit que el valor net
realitzable d'aquestes actuacions sigui superior al seu valor de mercat, es dotaria I'oportuna
correccié valorativa.

4.7. PASSIUS FINANCERS

La Societat fixa la categoria dels seus passius financers en el moment del seu reconeixement
inicial i revisa la mateixa a cada data de tancament, en base a les decisions adoptades per la
Direcci6. Aquesta classificacié depén de la finalitat per la qual aquests passius han estat
formalitzats.

Es classifiquen com a corrents els passius financers amb venciment igual o inferior a un any, i
com a no corrents si el seu venciment es superior a un any.

La baixa d'un passiu financer es reconeix quan I'obligacié que genera s’hagi extingit.

La Societat classifica la totalitat dels seus passius financers en la categoria de débits i partides a
pagar. Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en
contra, correspon al preu de la transaccié. En posteriors valoracions es valoraran a cost
amortitzat, comptabilitzant els interessos meritats en el compte de pérdues i guanys aplicant el
metode del tipus d'interés efectiu, amb excepcié dels débits i partides a pagar amb venciment no
superior a un any que es continuen valorant pel seu valor raonable quan I'efecte de no actualitzar
els fluxos d’efectiu no sigui significatiu.

Els instruments financers que la Societat classifica en aquesta categoria sén els segiients:

e Deutes amb empreses del grup.

e Proveidors d’immobilitzats: figuren registrats a I'epigraf de deutes a curt termini, altres
deutes.

o Debits per operacions comercials corresponents als saldos creditors per prestacions de
serveis.

o Debits per operacions no comercials. S'inclou, entre d'altres, saldos amb personal,
avangaments, etc.

4.8. IMPOST SOBRE BENEFICIS

La despesa o ingrés per impost sobre beneficis es calcula mitjangant la suma de la despesa o
ingrés per l'impost corrent més la part corresponent a la despesa o ingrés per impost diferit.

L'impost corrent és la quantitat que resulta de I'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
imposable de I'exercici i després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles.

La despesa o ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la cancel-lacié dels
actius i passius per impost diferit. Aquests inclouen les diferéncies temporanies que s'identifiquen
com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables derivats de les diferéncies entre
els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables
negatives pendents de compensacio i els credits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment.
Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporania o crédit que correspongui el tipus
de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables,
excepte aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o d'altres actius i passius
en una operacio que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable i no és una combinacié
de negocis.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en la mesura que es
consideri probable que la Societat vagi a disposar de guanys fiscals futurs contra les quals poder
fer-los efectius.
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Els actius i passius per impostos diferits, originats per operacions amb carrecs o abonaments
directes en comptes de patrimoni, es comptabilitzen també amb contrapartida en patrimoni net.

En cada tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats a fi de comprovar que
es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos. Aixi mateix, s'avaluen
els actius per impostos diferits no registrats en balang i aquests sén objecte de reconeixement
en la mesura que passi a ser probable la seva recuperacié amb beneficis fiscals futurs.

4.9. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS REBUTS

Les subvencions que tinguin caracter reintegrable es registren com a passius fins que compleixin
les condicions per a considerar-se no reintegrables, mentre que les subvencions no reintegrables
es registren com a ingressos directament imputats al patrimoni net i es reconeixen com a
ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses
derivades de la subvencié.

A aquests efectes, una subvencié es considera no reintegrable quan existeix un acord
individualitzat de concessié de la subvencié i s’han complert totes les condicions establertes per
a la seva concessio i no existeixen dubtes raonables de que es cobrara.

Les subvencions de caracter monetari es valoren pel valor raonable de I'import concedit referit al
moment del seu reconeixement.

Les subvencions no reintegrables relacionades amb I'adquisici6 de l'immobilitzat material
s'imputen com a ingressos de I'exercici en proporcié a I'amortitzacié dels corresponents actius o,
en el seu cas, quan es produeixi la venda, correccié valorativa per deteriorament o baixa en
balang.

D'altra banda, les subvencions no reintegrables relacionades amb despeses especifiques es
reconeixen en el compte de pérdues i guanys en el mateix exercici en que es meriten les
corresponents despeses.

4.10. PROVISIONS | CONTINGENCIES

La Societat reconeix comptablement una provisié per passiu contingent quan té una obligacié
present sorgida com a conseqiiéncia de successos passats, és probable que puguin produir-se
perjudicis patrimonials per a la Societat i 'import es pot estimar de manera fiable.

Les provisions es valoren d’acord amb la informacié disponible, pel valor actual de la millor
estimacié possible de I'import necessari per cancel-lar o transferir a un tercer I'obligacio,
registrant els ajustaments per actualitzacié de la provisié com una despesa financera atenent al
meritament.

D’altra banda, es consideren passius contingents aquelles possibles obligacions sorgides com a
consequencia de successos passats, quina materialitzacié esta condicionada a que ocorri 0 no
un o més esdeveniments futurs independents de la voluntat de la Societat. Aquests passius
contingents no son objecte de registre comptable, presentant-se detall dels mateixos en la
memoria, quan sigui hecessari.

4.11. INGRESSOS | DESPESES

Amb criteri general els ingressos i despeses s’enregistren atenent el principi de meritament i el
de correlacié d’ingressos i despeses, independentment del moment en qué sén cobrats o pagats.

Els ingressos es registren pel valor raonable de la contraprestacié rebuda o a rebre, i representen
els imports a cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari de la seva activitat,
deduint els descomptes, l'impost sobre el valor afegit i altres impostos relacionats amb les
vendes.

Els ingressos per prestacions de serveis es reconeixen quan compleixen els seglients requisits:

¢ L'import dels ingressos es pot valorar amb fiabilitat.

e La Societat rep els beneficis o rendiments econdmics derivats de Ia transaccié.

e El grau de la transaccié pot ser valorat amb fiabilitat.

¢ Els costos incorreguts en la prestacio, aixi com els que queden per incorrer fins a
completar-la poden ser valorats amb fiabilitat.

11
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Els ingressos per prestacions de serveis de la Societat corresponen, fonamentalment, a la gestié
de l'oficina municipal d’habitatge, serveis de recollida i tramitacié de les sol-licituds per a les
ajudes al lloguer a arrendataris amb risc d’exclusié social i serveis de mediacié de lloguers,
vendes de places d'aparcament, lloguer de places d'aparcament de cotxes i camions i la gestié
de la zona blava i verda.

El reconeixement d’aquets ingressos es realitza en base als acords adoptats pel Ple Municipal
de I'Ajuntament del Prat de Llobregat, en base als convenis signats amb les entitats financadores
dels projectes que regulen la prestacié del servei, i en base al meritament dels serveis prestats.

4.12. ELEMENTS PATRIMONIALS DE NATURALESA MEDIAMBIENTAL

Les despeses meritades per les activitats mediambientals realitzades o per aquelles activitats
realitzades per la gestio dels efectes mediambientals de les operacions de la Societat es registren
d'acord amb el principi del meritacié, és a dir, quan es produeix el corrent real de béns i serveis
que els mateixos representen, amb independéncia del corrent monetari o financer derivat d'ells.
No obstant aixo, si suposen inversions com a consequiéncia d’actuacions per minimitzar I'impacte
0 la proteccié i millora del medi ambient, es comptabilitzen com a major valor de I'immobilitzat.

No s'ha considerat cap dotacié per a riscos i despeses de caracter mediambiental atés que no
existeixen contingéncies relacionades amb la protecci6 del medi ambient.

4.13. TRANSACCIONS ENTRE PARTS VINCULADES

Les operacions entre vinculades, amb independéncia del grau de vinculacié, es comptabilitzen
d'acord amb les normes generals, en el moment inicial pel seu valor raonable. Si el preu acordat
en una operacio difereix del seu valor raonable, la diferéncia es registra atenent a la realitat
economica de l'operacio.

12
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5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els saldos i les variacions hagudes en les partides que composen I'immobilitzat intangible sén

els segiients:

Cost
o 2019
Concepte Saldo inicial l Entradeslsortidesl Traspassos | Saldo final
Aplicacions informatiques 105.830,00 720,30 0,00 0,00 106.550,30
Altre immobilitzat intangible 1.364.796,55 0,00 0,00 0,00 1.364.796,55
Total 1.470.626,55 720,30 0,00 0,00| 1.471.346,85

e 2018
Concepte Saldo inicial | Entrades |sortides I Traspassos | Saldo final
Aplicacions informatiques 104.652,11 1.177,89 0,00 105.830,00
Altre immobilitzat intangible 1.364.796,55 0,00 0,00 0,00| 1.364.796,55
Total 1.469.448,66| 1.177,89 0,00 0,00 1.470.626,55

Amortitzacié Acumulada

¢« 2019
L Concepte Saldo inicial | Dotacions | Baixes |Traspassos Saldo final
Amort. Acum. Aplicacions 90.192,49| 12.652,70 0,00 000 10284519
informatiques
Amo. AcumAltrs immobiltzat 1.301.278,99| 31.758,84 0,00 0,00| 1.333.037,83
intangible
Total 1.391.471,48] 44.411,54 0,00 0,00] 1.435.883,02

¢ 2018

Concepte I Saldo inicial | Dotacions Baixes |Traspassos| Saldo final

Amort. Acum. Aplicacions 72.320,32| 17.872,17 0,00 0,00 90.192,49
informatiques
I SEsIARGE izl 1.260.520,15| 31.758,84 0,00 0,00 1.301.278,.99
intangible
Total 1.341.840,47| 49.631,01 0,00 0,00] 1.391.471,48

Valor Net Comptable

e 2019
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[concepte | saldo inicial] Saldo final]
Aplicacions informatiques 15.637,51 3.705,11
Altre immobilitzat intangible 63.517,56| 31.758,72
Total 79.155,07 35.463,83
e 2018
[concepte | saldo inicial] saldo final]
Aplicacions informatiques 32.331,79| 15.637,51
Altre immobilitzat intangible 95.276,40( 63.517,56
Total 127.608,19| 79.155,07

El valor brut dels elements en s que es troben totalment amortitzats és el segiient:

Concepte Saldo a Saldo a
31.12.2019 31.12.2018

Aplicacions informatiques 79.298,19 64.544,49
Total 79.298,19 64.544,49

Les addicions dels exercicis 2019 i anteriors corresponen, fonamentalment, a 'adquisicié de
software i renovacio de llicéncies, fonamentalment per a la gestié dels aparcaments.

En I'exercici 2011 el Ple Municipal de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va acordar, mitjang¢ant
ampliacié de 'encomana de gestié, i per mitja de la Societat, explotar I'aparcament provisional
de vehicles industrials al poligon Pratenc. L'esmentat acord inclou I'adscripcid, per un termini de
cinc anys, dels béns que conformen la construccié objecte d'explotacid, els quals han estat
valorats pel seu valor raonable, 1.364.796,55 euros.

En data 2 de febrer de 2015, la Junta de Govern Local de 'Ajuntament del Prat de Llobregat va
donar conformitat a una segona addenda al conveni subscrit en el seu dia, ampliant el termini el
termini en un any amb efectes des del dia 11 de febrer de 2015. Finalment, en data 25 de juliol
de 2016, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va ampliar I'autoritzacié
de I'is temporal del terreny fins el 31 de desembre de 2020.

Es politica de la Societat contractar totes les polisses d’assegurances que s’estimen necessaries

per donar cobertura als possibles riscos que poguessin afectar als elements d'immobilitzat
intangible.
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6. IMMOBILITZAT MATERIAL

Els saldos i les variacions hagudes en les partides que composen I'immobilitzat material sén els
seglients:

Cost
o 2019
Concepte Saldo inicial I Entrades | sortides |Traspassos| Saldo final
RERAAKAS Boiiss Lairas 812.765,13| 34.68349| 3.012,96 0,00|  844.43566
immobilitzat material
Total 812.765,13| 34.683,49 3.012,96 0,00 844.435,66
¢ 2018
Concepte Saldo inicial | Entrades Isortidesl Traspassos | Saldo final
hstalacians tachiques | alires 800.988,29| 11.776,84 0,00 0,00 812.765,13
immobilitzat material
Total 800.988,29| 11.776,84 0,00 0,00 812.765,13
Amortitzacié6 Acumulada
o 2019
Concepte Saldo inicial IDotacions | Baixes ITraspassos Saldo final
Amort. Acum. Instal.lcaions
tecniques i altre immobilitzat 552.015,24 93.595,47 2.596,96 0,00 643.014,45
material
Total 552.015,94 93.595,47 2.596,96 0,00 643.014,45
e 2018
Concepte I Saldo inicial | Dotacions | Baixes ITraspassos Saldo final
Amort. Acum. Instal.lcaions
tecniques i altre immobilitzat 453.150,12 98.865,82 0,00 0,00 552.015,94
material
Total 453.150,12 98.865,82 0,00 0,00 552.015,94
Valor Net Comptable
o 2019
[concepte | saldo inicial] Saldo final]

Instal.lacions técniques i
altres immobilitzat material
Total 260.749,19| 201.421,21

260.749,19 | 201.421,21
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e 2018
[Concepte | saldo inicial] saldo final|
Instal.lacions técniques i
: - . 347.838,17 | 260.749,19
altres immobilitzat material
Total 347.838,17| 260.719,19

El valor brut dels elements en Us que es troben totalment amortitzats és el segiient:

Concepte Saldo a Saldo a
31.12.2019 31.12.2018
.Instal.lja_mons tecquques i altre 248.462,61 160.140,67
immobilitzat material
Total 248.462,61 160.140,67

Les addicions de I'exercici 2019 corresponen a la instal-lacié d'un sistema de lluminaria LED i la
compra d’equips informatics.

Les addicions de I'exercici 2018 corresponen a I'adquisicié d'equips informatics i mobiliari divers.

Es politica de la Societat contractar totes les polisses d'assegurances que s’estimen necessaries
per donar cobertura als possibles riscos que poguessin afectar als elements d'immobilitzat.
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7. INVERSIONS IMMOBILIARIES

El detall i moviments registrats pels comptes que integren I'epigraf de I'immobilitzat material es

sintetitzen en els quadres resum que s’acompanyen a continuacio:

Cost
¢ 2019
| Concepte I Saldo inicial | Entrades I sortides I Traspassos I Saldo final I
Inversions immobiliaries 33.256.491,51 4.106.407,02 204.316,70 0,00 37.158.581,83
Total 33.256.491,51 4.106.407,02 204.316,70 0,00 37.158.581,83
e 2018
Concepte I Saldo inicial I Entrades I sortides I Traspassos | Saldo final |
Inversions immobiliaries 25.047.813,15 8.229.884,97 21.206,61 0,00 33.256.491,51
Total 25.047.813,15 8.229.884,97 21.206,61 0,00 33.256.491,51

Amortitzacié Acumulada

o 2019
Concepte Saldo inicial |Dotacions| Baixes ITraspassos Saldo final I
Arert. Aoy, lnversions 3.025.070,57| 457.357,33| 28.343.49 0,00 3.454.084,41
immobiliaries
Total 3.025.070,57| 457.357,33| 28.343,49 0,00 3.454.084,41
e 2018
Concepte Saldo iniciallDotacionsl Baixes |Traspassos Saldo final
Amart, Aclin. lnvarsions 2577.143,42| 45056162 263447 0,00| 3.025.070,57
immobiliaries
Total 2.577.143,42| 450.561,62 2.634,47 0,00/ 3.025.070,57
Correccio valorativa per deteriorament
e 2019
Concepte Saldo inicial | Dotacions | Reversions Saldo final
Beteriorament inversions 403.684,03 0,00  403.684,03 0,00
immobiliaries
Total 403.684,03 0,00 403.684,03 0,00
o 2018
Concepte Saldo inicial | Dotacions |Reversions| Saldo final
Cisignoraiment. Inversions 614.746,04| 403.684,03| 614.746,04|  403.684,03
immobiliaries
Total 614.746,04| 403.684,03| 614.746,04 403.684,03
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Valor Net Comptable

e 2019
Concepte Saldo inicial Saldo final
Inversions immobiliaries 29.827.736,91| 33.704.497,42
Total 29.827.736,91| 33.704.497,42
e 2018

Concepte

Saldo

inicial

Saldo final

Inversions immobiliaries

21.855.923,69

29.827.736,91

Total

21.855.923,69

29.827.736,91

Al 31 de desembre, les inversions immobiliaries de la Societat presenten el seguent detall:

Exercici 201

9

Concepte Cost Aa:::r:i:f::;é Deterit‘)’;alzent ae Valor net
Places d'aparcament en lloguer amb isense
opcié de compra:
Avinguda Verge de Montserrat 6.177.136,88 -1.228.172,96 4.948.963,92
Sant Jordi 489.597,04 -96.529,28 393.067,76
Centre Cultural Céntric 4.491.210,80 -781.916,00 3.709.294,80
Avinguda Verge de Montserrat 2 i Frederic Soler! 6.446.597,88 6.446.597,88
Plaga Blanes 5.395.689,25 -853.788,22 4.541.901,03
Plaga Catalunya 4.923.959,66 -460.518,83 4.463.440,83
Aparcaments Av. Verge Mont. 8.485.077,43
Habitatges carrer Riu Turia 307.050,78 -53.354,52 253.696,26
Habitatges 2017 442.262,11 20.195,40 462.457,51
Total 37.158.581,83 -3.454.084,41 0,00 33.704.497,42

Exercici 2018

Concepte Cost A:;:;:ilt:::;é Det:;ic‘::ll::ent Valor net
Places d'aparcament en lloguer amb i
sense opcié de compra:
Avinguda Verge de Montserrat 6.185.711,46 -1.079.530,09 0,00 5.106.181,37
Sant Jordi 489.597,04 -86.742,28 0,00 402.854,76
Centre Cultural Céntric 4.491.210,80 -692.049,00 0,00 3.799.161,80
Avinguda Verge de Montserrat 2 i Frederid 4.628.267,88 0,00 0,00 4.628.267,88
Plaga Blanes 5.395.689,25 -741.918,23 0,00 4.653.771,02
Plaga Catalunya 4.923.959,66 -361.943,83 0,00 4.562.015,83
Aparcaments Av. Verge Mont 6.392.742,53 0,00 -403.684,03 5.989.058,50
Habitatges carrer Riu Taria 307.050,78 -44.229,52 0,00 262.821,26
Habitatges 2017 442.262,11 -18.657,62 0,00 423.604,49
Total 33.256.491,51 -3.025.070,57 -403.684,03 29.827.736,91
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En data 3 de juliol de 2013 el Ple de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va adoptar, entre d’altres,
I'acord de realitzar una ampliacié de capital de la Societat per un import total de 293.700,00 euros
(veure Nota 10.1). L'esmentada ampliacié de capital es va dur a terme mitjangant una aportacié
dineraria de 795,22 euros, i la resta, 292.904,78 euros mitjangant I'aportacié no dineraria de 9
habitatges de propietat municipal situats al carrer Riu Turia, 19.

En data 14 de desembre de 2016 el Ple de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va adoptar, entre
d'altres, una encomana de gestié a la Societat per a la realitzacié de les obres de construccié de
dos aparcaments subterranis, el primer a I'Avinguda Verge de Montserrat, entre els carrers
Jaume Casanovas i de Frederic Soler, i el segon entre els carrers de Frederic Soler i de la
Carretera de la Marina, amb un pressupost per a coneixement de I'Administracié de
20.328.945,62 euros, IVA inclos.

En I'exercici 2017 la Societat ha adquirit tres habitatges d'insercié social destinats a persones i
families que requereixen processos d'acompanyament per a tornar a ser autonomes. Es cost
total de la inversié esmentada ha estat de 208.844,57 euros.

En I'exercici 2018 la Societat ha adquirit tres habitatges exercint el dret i tanteig i retracte segons
Decret Llei 1/2015 destinats a persones i families en situacions d’emergéencies. El cost total de
la inversié ha estat de 233.417°54 euros.

La Societat també ha considerat necessari realitzar una valoracié tecnica dels habitatges
adquirits, per tal de saber la vida Util d'aquests, i aixi homogeneitzar els criteris d’amortitzacio. El
resultat dels informes li donen una vida util mitjana de 50 anys. Es decideix, tenint present
aquesta dada, amortitzar els habitatges al maxim que la norma fiscal permet, 25 anys, en els
casos que sigui aplicable.
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8. ACTIUS FINANCERS

Els actius financers, excepte les inversions en el patrimoni d'empreses del grup i associades i
amb I'exclusié de I'efectiu i altres actius equivalents, es classifiquen en base a les segiients

categories:
Inversions financeres a llarg termini
Valores ; :
Instrun.lents-de representativos Créd!ts, derivats Total
patrimoni de deuda ialtres
31.12.19 31.12.18 311219 31.12.18 31.12.19 31.12.18 31.12.19 31.12.18

Categories:
Préstecs i partides a cobrar - - - - 7.704,60 5.702,62 7.704,60 5.702,62

Totals - - = 5 7.704,60 5.702,62 7.704,60 5.702,62

Inversions financeres a curt termini
Instruments de Valores s ;
representativos  |Crédits, derivats Total
; : i altres
patrimoni
31.12.19 311218 311219 31.12.18 31.12.19 31.12.18 31.12.19 31.12.18

Categories:
E ;E‘:‘;f“ Upsriaess . ; . - 363.788,99 | 345827,88 | 36378899 | 34582788
inversions mantenides ) ) ) }
fins al venciment

Totals - - - - 363.788,99 345.827,88 363.788,99 345.827,88

8.1. Actius financers a llarg termini

La composicié d'aquest epigraf correspon, fonamentalment, a la fianga constituida per la Societat
per a l'arrendament de les oficines que constitueixen la nova seu social, amb venciment en

I'exercici 2020, valorada pel seu valor nominal, atés que I'efecte de la no actualitzacié de fluxos
d'efectiu no és significativa.

8.2. Actius financer a curt termini

El detall de I'epigraf del balang de “Deutors comercials i altres comptes a cobrar” és el segiient:

|Préstecs i partides a cobrar: | 2019 2018 |
Clients per vendes i prestacions de serveis 11.058,88 17.533,62
Clients empreses del grup i associades 197.310,40 67.686,56
Deutors varis 65.663,33| 171.440,11
Personal 0,00 71,59
Fiances constituides 89.756,38 89.096,00
363.788,99 345.827,88

Les fiances constituides reflecteixen I'import de la fianga constituida per la Societat amb motiu
del lloguer a AENA dels terrenys sobre els que s’ha habilitat I'aparcament de la platja.

El saldo pendent de cobrament relatiu a Clients empreses del grup i associades correspon a
l'import pendent de cobrament de I'Ajuntament del Prat de Llobregat, fonamentalment per la
prestacio del servei d’oficina d’'habitatge i la facturacio d'arranjaments als habitatges de I'edifici

situat al Passeig Juan Carlos I, en el marc del Conveni entre 'Ajuntament i I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.
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9. EXISTENCIES

El moviment presentat per aquest epigraf es detalla en els quadres segiients:

|EXERCICI 2019

[ SALDO 1.1.2019] Addicions | Traspassos| Baixes |SALDO 31.12.2019)

Promocions en curs:
Obres urbanitzacié 628.875,83 - 628.875,83 0,00
Promocio habitatges
00. - - - .000,
Joan Vila Dalmau 300.000,00 300.000,00
300.000,00 - - 628.875,83 300.000,00

|EXERCICI 2018 | SALDO 1.1.2018| Addicions | Traspassos | Baixes | SALDO 31.12.2018]
Promocions en curs:
Obres urbanitzacio - 628.875,83 - 628.875,83
Promocié habitatges
300.000,00 - - ]
Joan Vila Dalmau ' 300.000,00
300.000,00 628.875,83 - - 928.875,83

Les baixes del present exercici, per valor de 628.875,83 euros, obeeixen a la finalitzacié de les
obres corresponents a I'execucié de la reordenacioé de la part central de 'Avinguda de la Verge
de Montserrat, obres que han estat facturades a I'Ajuntament del Prat de Llobregat.
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FONS PROPIS

9.1. CAPITAL SOCIAL

En dates 8 de juny i 24 de desembre de 2012 la Societat va portar ha terme dues ampliacions de
capital per imports de 4.999.500,00 i 5.999.400,00 euros respectivament. Les dues ampliacions
de capital es van realitzat mitjangant aportacié dineraria realitzada pel seu soci Unic, 'Ajuntament
del Prat de Llobregat. Les esmentades ampliacions de capital van estar inscrites en el Registre
Mercantil en dates 7 d'agost de 2012 i 11 de febrer de 2013 respectivament.

Posteriorment, en data 3 de setembre de 2013, la Societat va portar a terme una ampliacié de
capital per import de 293.700,00 euros mitjancant I'emissio de 89 noves participacions socials de
3.300,00 euros de valor nominal cadascuna d’elles, les quals van estar integrament subscrites i
desemborsades per 'Ajuntament del Prat de Llobregat mitjangant I'aportacié no dineraria de 9
habitatges (veure Nota 7.3), valorades en 292.904,78 euros, i una aportacié dineraria per import
de 795,22 euros. L'esmentada ampliacié de capital va estar inscrita en el Registre Mercantil en
data 10 d'octubre de 2013.

Finalment, en data 27 de novembre de 2014 la Societat va portar a terme una ampliacié de capital
per import de 1.069.200,00 euros mitjancant I'emissié de 324 noves participacions socials de
3.300,00 euros de valor nominal cadascuna d'elles, les quals van estar integrament subscrites i
desemborsades per 'Ajuntament del Prat de Llobregat. L’esmentada ampliacié de capital va
estar inscrita en el Registre Mercantil en data 28 de novembre de 2014.

Un cop realitzades les ampliacions de capital descrites anteriorment, el capital social de la
Societat esta representat per 4.036 participacions socials de 3.300 euros de valor nominal
cadascuna, iguals, acumulables i indivisibles, numerades correlativament de I'1 al 4.036 ambdés
inclosos, totalment subscrites i desembossades per I'Ajuntament del Prat de Llobregat.

El 16 gener de I'any 2020 es produeix una ampliacié de capital per import de 907.500 euros
aprovada en l'acta de la Junta General Extraordinaria de Prat Espais S.L.U. celebrada el dia 11
de desembre de 2019 (veure Nota 16).

9.2. RESERVA LEGAL

D'acord amb el Text Refos de la Llei de Societats de Capital, ha de destinar-se una xifra igual al
10% del benefici de I'exercici a la reserva legal fins que aquesta arribi, almenys, al 20% del capital
social. La reserva legal podra utilitzar-se per a augmentar el capital en la part que excedeixi del
10% del capital mentre no superi el 20% del capital social, aquesta reserva només podra destinar-

se a la compensacié de pérdues i sempre que no existeixin altres reserves disponibles suficients
per a aquesta finalitat.

9.3. RESERVES VOLUNTARIES

L'import registrat sota aquest epigraf correspon a reserves de lliure disposicié.

9.4. RESERVES DE CAPITALITZACIO

L'import registrat correspon a la part del benefici destinat a incrementar el finangament propi,
sempre que es compleixen els requisits establerts al article 25 de la Llei d'impostos de societats.

El detall per conceptes de les Reserves es el segiient:
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o

Reserva legal 188.146,58 157.681,28
Reserva de capitalitzacio 66.099,88 38.448,95
Reserves voluntaries 1.581.334,07 1.334.797,35

1.835.580,53 1.530.927,58

9.5. ACCIONS PROPIES

Durant I'exercici 2019, la Societat no va realitzar operacions amb accions propies.

10. PASSIUS FINANCERS

Els passius financers es classifiquen en base a les seglients categories:

Deutes financer a llarg termini

Deutes amb entitats

Categories oA dit Derivats i altres Total

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0,00| 15.532.660,32| 12.327.682,76| 15.532.660,32| 12.327.682,76
Totals 0,00 0,00 15.532.660,32 12.327.682,76 15.532.660,32 12.327.682,76

Deutes financer a curt termini

Deutes amb entitats

Cateqories o Derivats i altres Total
de credit

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Débits i partides a pagar 0,00 0,00 760.036,30| 1.045.921,59 760.036,30| 1.045.921,59
Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0,00 500.285,60| 313.443,50 500.285,60| 313.443,50
Totals 0,00 0,00 1.260.321,90 1.359.365,09 1.260.321,90 1.359.365,09

10.1. Passius financers a llarg termini

En data, 4 de novembre de 2015 el Ple de I'Ajuntament del Prat de Llobregat aprova la dotacié
d’un credit extraordinari a la Societat per import de 2.089.351,50 euros amb la finalitat que es
destinés a 'amortitzacié de I'endeutament bancari que mantenia. L'esmentat préstec, formalitzat
el 30 de novembre de 2015 té una durada de 18 anys, des de I'1 de gener de 2016 fins el 31 de
desembre de 2033, s'amortitza mitjangant quotes constants semestrals i merita un tipus d'interés
de I'1% per a I'exercici 2016 i un tipus variable per a la resta d'exercicis en funcié de I'euribor. Al
31 de desembre de 2019, el calendari de venciments del deute es detalla a continuacié:

Curt termini Llarg termini Total
2020 2021 2022 2023 2024 2025isegiients  pendents

Pagaments 116.075,08 116.075,08 116.075,08 116.075,08 116.075,08  1.044.675,72 1.625.051,12
ajuntament

En data 14 de desembre de 2016 el Ple de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va adoptar, entre
d’altres, una encomana de gestié a la Societat per a la realitzacié de les obres de construccié de
dos aparcaments subterranis, el primer a 'Avinguda Verge de Montserrat, entre els carrers
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Jaume Casanovas i de Frederic Soler, i el segon entre els carrers de Frederic Soler i de la

Carretera de la Marina, amb un pressupost per a coneixement de [I'Administracié de
20.328.945,62 euros, IVA inclos.

De la mateixa manera, en el Ple de I'Ajuntament esmentat, també es va autoritzar la concertacié
d’un préstec a favor de la Societat destinat al finangament de les obres de construccié dels dos
aparcaments descrits, per un import maxim de 15 milions d'euros, el qual ha estat objecte de
formalitzacié en I'exercici 2017 amb les segiients caracteristiques:

Sistema d’amortitzacio: alemany de quotes d’amortitzacié constants.

Periodes: del primer periode, de caréncia i duracié 2 anys, en el qué Unicament es
pagaran interessos del capital efectivament utilitzat. Aquest primer periode s'inicia I'1 de
juliol de 2017 i finalitza el 30 de juny de 2019. El segon periode, de 38 anys, en qué la
quota d'amortitzacié inclou capital i interessos, s'inicia I'1 de juliol de 2019 i finalitza el 30
de juny de 2057, ambdés inclosos.

* Tipus d'interes: inicial de I'1% durant els anys 2017, 2018 i 2019, tots inclosos. Resta del
periode variable en funcié de I'evolucié de I'euribor a 1 any.

e Al 2019 s’han realitzat dues disposicions que han fet que el capital total disposat cap a
Prat Espais sigui de 14.600.000 euros.

Al 31 de desembre de 2019, el calendari de venciments del deute es detalla a continuacio:

Curt termini
2020

Llarg termini
2023

Total pendents
2025 i seglients

2021 2022 2024

Pagaments

ajuntament 384.210,52 384.210,52 384.210,52 384.210,52 384.210,52 12.486.842,14 14.407.894,74

El moviment presentat per I'endeutament a llarg termini ha estat el seglent:

[ 2019 | 1 2018 |
Saldo a l'inici de l'exercici 12.327.682,77 3.841.126,27
Addicions 3.705.263,15 8.800.000,00
Traspasso a curt termini -500.285,60 -313.443,50

Saldo al final de I'exercici

10.2. Passius financers a curt termini

15.532.660,32

12.327.682,77

La composicio de I'epigraf de deutes a curt termini és el seglent:

Concepte |l o]

Proveidors d'immobilitzat 0,00 739.226,63
Deutes amb empreses del grup i associades 500.285,60 313.443,50
Creditors varis 576.318,49 162.163,66
Personal 22.526,04 20.536,49
Fiances rebudes 161.191,77 123.995,41
1.260.321,90 1.359.365,69

Informacio sobre els ajornaments de pagament efectuat a proveidors, disposicié addicional

tercera. “Deure d'informacié” de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, es la segient:

2019 2018
Dies Dies
I@iode mitia de pagament proveidors I 27,4 28,1

24




PRATESPAIS, SLU

11. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS REBUTS

Els moviments en aquest epigraf es resumeixen tot seguit:

[ 2010 | 2018

Saldo inici d l'exercici 1 2.669.324,93| 2.731.970,87
Addicions 63.517,56 54.000,00
Imputacié a resultats d I'exercici -96.382,72 -137.527,94
Efecte impositiu de I'imputacio 7.939,71 20.882,00
Saldo al final de I'exercici 2.644.399,48 2.669.324,93

El saldo inicial d’aquest epigraf té el seu origen en una subvencio, no reintegrable, de I'exercici
2005.

En I'exercici 2010 la Societat va incorporar el valor de I'aparcament que va ser donat per part de
I'Ajuntament del Prat del Llobregat, corresponent al Centre Cultural Céntric per un import brut de
4.981.519,00 euros.

En l'exercici 2011 la Societat va incorporar el valor raonable de I'aparcament provisional de
vehicles industrials al poligon Pratenc, per un termini de cinc anys, per un import brut de
1.364.796,55 euros (veure Nota 5.1).

En I'exercici 2017 la societat rep una subvencié per a I'adquisicié d'habitatges de la Diputacié
de Barcelona (subvencions directes en concurréncia per a I'adquisicié d’habitatges mitjang¢ant
I'exercici del dret a tanteig i retracte del Decret Llei 1/2015 i la compra a preu per sota mercat,
amb l'objectiu d'ampliar el parc municipal d’habitatge de I'any 2017, codi de convocatoria
201720175120008953, gestionada per I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona) , la qual té per objecte el finangament parcial de I'adquisicié d’'un habitatge al Carrer
Tarragona, 83, 3r-1.

Les addicions de l'exercici 2018 responen a: una subvencié de 30.000,00 euros, per a
'adquisicié d’habitatges de la Diputacié de Barcelona (subvencions directes en concurréncia per
a l'adquisicié d’habitatges mitjangant I'exercici del dret a tanteig i retracte del Decret Llei 1/2015
i la compra a preu per sota mercat, amb I'objectiu d’ampliar el parc municipal d'habitatge, codis
de convocatories 201820185120009733, gestionada per I'Area de Territori i Sostenibilitat de la
Diputacié de Barcelona) , la qual té per objecte el finangament parcial de I'adquisicié d'un
habitatge al carrer Av. Canal, 155 i a un recurs de cataleg de la Diputacié de Barcelona per la
reforma, condicionament i rehabilitaci6 de tres habitatges municipals o cedits (Expedient
1840007359) per valor de 24.000,00 euros, en aquest cas Av. Canal, 150 Atic, c/Tarragona, 83
3-1, c¢/Barcelona, 17 Atic 1.

En l'exercici 2019 les addicions estan relacionades amb la cessi6 del dret d'Us de I'aparcament
de vehicles industrials al poligon Pratenc. La societat ha regularitzat en el present exercici 'import
de la cessio6 del dret d'us, comptabilitzat en el compte 2017, i ha activat la subvencié, compte
130, perqué sigui proporcional al Valor Net Comptable que té la cessié de 'actiu; ja que la cessid
y la subvencié s’han de traspassar a resultat en la mateixa proporcié. ’
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SITUACIO FISCAL

e el detall de les administracions publiques és el segiient:

31.12.2019
Saldos deutors Saldos creditors j
Concepte No corrent Corrent Corrent No corrent
Actius per impost diferit -
H.P.Creditoria per |.V.A. - - 62.603,62 -
Impost sobre Renda Persones Fisiques - - 31.036,68 -
Seguretat Social creditora - - 20.295,14 -
Passiu per impost corrent -
Passiu per impost diferit - - - 794.532,55
- - 113.935,44 794.532,55
31.12.2018
Saldos deutors Saldos creditors
Concepte No corrent Corrent Corrent No corrent
Actius per impost diferit 100.921,00
H.P. deutora per devoluci6 d'impostos - - - -
Altres conceptes UTE's - - -
Seguretat Social creditora - - 19.067,28 -
Passiu per impost corrent 183.485,06
Passiu per impost diferit - - - 889.774,95
100.921,00 - 259.479,95 889.774,95
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e la conciliacié del resultat comptable abans d'impost corresponent a I'exercici 2019 amb
la base imposable de I'impost sobre societats és la seglient:

Exercici 2019

Compte de Pérdues i Guanys

Augments Disminucions Total
Resultat de I'exercici després impostos 160.460,56
Impost sobre Societats . 100.921,01 100.921,01
Diferéncies permanents
- Multes
Diferéncies temporaries (403.684,03) (403.684,03)
-Provisio inversié immobiliaria en curs (403.684,03) (403.684,03)
Base imposable previa (142.302,46)
Compensaci6 de bases imposables negatives
Base imposable (Resultat fiscal) (142.302,46)
Cuota integra ajustada (Base imposable x 25%) -
Retencions i pagaments a compte 74.642,43 74.642,43
-Primer pagament fraccionat 4.992,91
-Segon pagament fraccionat 34.824,76
-Tercer pagament fraccionat 34.824,76
Liquid a tornar (74.642,43)

La Llei 27/2014, va aprovar un nou benefici fiscal (reserva de capitalitzacié), consistent en la
reduccio a la base imposable del 10% de l'increment dels fons propis. S’ha previst I'aplicacio
d'aquest benefici fiscal en la liquidacié de I'impost corresponent a I'exercici fiscal 2018. Ara bé,
aquest benefici fiscal esta subjecte als seglents requisits:

¢ Que l'import de l'increment dels fons propis de la Societat es mantingui durant un termini
de 5 anys des del tancament del periode impositiu a qué correspongui la reduccio,
excepte per l'existéncia de pérdues comptables a la Societat.

¢ L'increment dels fons propis es determina per la diferéncia positiva entre els fons propis
existents al tancament de I'exercici sense incloure els resultats del mateix, i els fons
propis existents a l'inici del mateix, sense incloure els resultats de I'exercici anterior. No
obstant aix0, a efectes de determinar el referit increment no es tindran en compte:

v
v
v

Les aportacions de socis.

Les ampliacions de capital.

Les ampliacions de fons propis per operacions amb accions propies o de
reestructuracio. i

Les reserves de caracter legal o estatutari. ,

Els fons propis que corresponguin a una emissié d'instruments financers
compostos.

Els fons propis que es corresponguin amb variacions en actius per impost diferit
derivades d'una disminucié o augment del tipus de gravamen de |'impost.
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e Que es doti una reserva per I'import de la reduccié, que ha de figurar en el balang amb
absoluta separaci6 i titol apropiat i sera indisponible durant el termini que preveu la lletra
anterior.

e El dret a la reduccié no podra superar, pero, l'import del 10% de la base imposable
positiva del periode impositiu prévia a aquesta reduccié. No obstant, en cas d'insuficient
base imposable per aplicar la reduccié, les quantitats pendents podran ser objecte
d'aplicacié en els periodes impositius que finalitzin en els 2 anys immediats i successius
al tancament del periode impositiu en qué s'hagi generat el dret a la reduccio,
conjuntament amb la reduccié que pogués correspondre, si s'escau, en el periode
impositiu corresponent, i amb els mateixos limits.

Segons aquestes regles, els fons propis de la companyia han incrementat en 73.660,84 euros.
Per tant, la companyia té el dret a aplicar el benefici fiscal per una quantitat equivalent al 10%
d'aquest import, és a dir 7.366,84 euros.

No obstant, atés que la base imposable prévia a la reduccié de I'exercici fiscal 2018 ascendeix a
un total de 801.534,45 euros, el benefici fiscal maxim que la Societat pot aplicar en 'exercici
fiscal 2018 és de 80.153,45 euros (el 10% de la base imposable prévia).

La societat t¢ pendent d'aplicar reserves de capitalitzacié de I'exercici 2016 per import de
20.284,85 euros, que no va poder ser aplicada aleshores per insuficiéncia de base imposable.

A I'exercici 2018 per aplicar part d'aquest benefici fiscal, en la distribucié del resultat de I'exercici,
el Consell d’Administracio proposa, per a la seva aprovacio per la Junta General, la dotacié d’'una
reserva indisponible de capitalitzacié, per import de 27.650.93 euros. (7.366.84 euros
corresponents al increment dels fons propis i 20.284,85 de la quantia pendent del any 2016).

Aquesta reserva indisponible s’haura de conservar durant el termini de 5 anys esmentat, i complir
el requisit de manteniment de I'increment dels fons propis durant 5 anys, segons I'explicat
anteriorment. En I'exercici 2018 s’ha dotat una reserva indisponible, en les mateixes condicions,
per un import de 12.328,17 euros, dels quals 6.574.71 euros se corresponen al benefici fiscal

pendent d'aplicar a I'exercici 2016 i I'impost restant corresponia a la generacio de la reserva del
2017.

11.1. PASSIUS PER IMPOSTOS DIFERITS

Els passius per impostos diferits, aixi com el seu moviment durant I'exercici, han estat els
seglents:

[P0 ToRs| [Ep0i0 ]

Saldo a l'inici de I'exercici 889.774,95 910.656,95
Addicions - -

Baixes -95.242 40 -20.882,00
Saldo al final de 'exercici 794.532,55 889.774,95

Els passius per impost diferit reflecteixen I'efecte impositiu corresponent.a les subvencions de

capital que es mantenen registrades al tancament de I'exercici, considerant un tipus impositiu del
25%.
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1.

N

ACTIUS PER IMPOSTOS DIFERITS

| 2019 | | 2018 |
Saldo a l'inici de I'exercici 100.921,00 0,00
Addicions 0,00 100.921,00
Baixes 100.921,00 0,00
Saldo al final de I'exercici 0,00 100.921,00

Els actius per impost diferit reflecteixen I'efecte impositiu corresponent a la depreciacié de les

inversions immobiliaries en curs, considerant un tipus impositiu del 25%.

Al tancament de I'exercici 2019 i 2018 la Societat no té deduccions pendents d'aplicacio.

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d’'impostos i de cotitzacions a la Seguretat
Social no es poden considerar definitives fins que no han estat inspeccionades per les autoritats

fiscals o laborals, o0 ha transcorregut el termini de prescripcié de quatre anys.

La Societat té pendents d'inspeccié tots els exercicis no prescrits, i per a tots els tributs i
cotitzacions socials a qué es troba sotmesa. En opinié dels Administradors no existeixen
contingéncies d'imports significatius que es poguessin derivar de la revisio fiscal i laboral dels

esmentats exercicis.

12. NOTA PROVISIONS

Els moviments en aquest epigraf es resumeixen tot seguit:

| 2019 | 2018 |
Saldo a l'inici de l'exercici 0,00 0,00
Addicions de l'exercici 0,00 0,00
Baixes de I'exercici 0,00 0,00
Saldo al final de I'exercici 0,00 0,00

En el present exercici no s’han realitzat provisions.
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13. INGRESSOS | DESPESES

13.1. DESPESES DE PERSONAL

L'epigraf “Despeses de personal’ del deure del compte de pérdues

composicié segilent:

i guanys presenta la

| 2019 I 2018 |
- Sous i Salaris 662.447,04 588.463,60
- Seguretat Social a carrec de I'empresa 192.342,50 174.591,33
- Altres despeses socials 4.149,30 4.201,10
858.938,84 767.256,03
13.2. ALTRES DESPESES D’EXPLOTACIO
El seu desglossament és el segient:
| 2019 2018 |
Arrendaments 320.571,27 276.595,35
Reparacions i conservacié 160.658,06 188.261,06
Serveis professionals independents 398.579,27 437.459,57
Transports 10,00 425,00
Assegurances 41.162,06 43.851,39
Serveis bancaris 10.970,63 8.354,41
Publicitat 6.279,58 1.964,14
Subministraments 68.570,33 63.972,11
Altres serveis 120.770,73 121.817,33
Tributs 197.681,47 214.407,27
Perdues de crédits incobrables 11.782,88 14.997,10
Altres despeses de gestid corrent 0,00 0,00
1.337.036,28  1.372.104,73
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14. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

¢ El detall dels saldos de balang amb parts vinculades, expressat en euros, és el segiient:

31.12.19
Actiu / (Passiu)
Deutes Deutes
Clientes per || empreses del empreses
vendes i grup i del grup i
prestacions associades associades
de serveis LL/T CIT
Ajuntament del Prat de Llobregat 197.31040 || -15532.660,32|| -500.285,60
197.310,40 -15.532.660,32 -500.285,60
31.12.18
Actiu / (Passiu)
Deutes Deutes
Clientes per | |lempreses dell| empreses
vendes i grup i del grupi
prestacions associades associades
de serveis LL/T CIT
Ajuntament del Prat de Llobregat 67.686,56 || -12.327.682,76| |  -313.443,50
67.686,56 -12.327.682,76 -313.443,50
e El detall de transaccions amb empreses del grup és el seglient:
31.12.19
Actiu / (Passiu)
Empreses _del grup i Total
associades
Import Import
Ingressos
| serveis prestats | 1.393.374,22 | | 1.393.374,22 |
Despeses
| serveis rebuts [ 88.90030 | [  88.900,30 |
31.12.18
Actiu / (Passiu)
Empreses .del grup i Total
associades
Import Import
Ingressos
| serveis prestats || 10942067 | |  109.42067 |
Despeses
| Serveis rebuts [ 388.494,98 | |  388.404,98 |
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En la prestacio de serveis els preus s’han negociat amb I'Ajuntament tenint en compte que havien
de cobrir amb escreix les despeses generades pel servei.

La Societat no té cap saldo de dubtés cobrament amb empreses vinculades.
¢ Consell d'administraci6 i alta direccio

Durant aquest exercici els membres del Consell d’Administracié de la Societat no han meritat cap
import corresponent a sous, dietes o altres remuneracions. La Societat no ha concedit bestretes,

ni crédits, ni te cap obligacié amb membres del Consell en matéria de pensions i assegurances
de vida.

La remuneracié total corresponent a I'exercici 2019 del personal d'alta direccio, entenent com
alta direccio el Gerent de la Societat, ha estat de 73.603,35 euros (exercici 2018: 67.480,98
euros). Aquest increment respon a I'acord del Consell de 26 de marg de 2019 en el punt 9.3
“Increment de retribucié de geréncia” on s’explica que atés que els increments salarials aplicats
al personal de Prat Espais des de 2017 no s’havien aplicat a la retribucié del gerent es proposa
regularitzar amb caracter retroactiu la retribucié d'aquest. L'import de la regularitzacié d’exercicis
anteriors és de 2.553,14 euros.

No existeixen bestretes, crédits, o obligacions en materia de pensions ni cap altre tipus de
garanties assumides per la Societat, per compte del personal d’alta direccio.

e Informacio relativa a I'article 229

En el deure d'evitar situacions de conflicte amb linteres de Ia Societat, durant I'exercici els
administradors que han ocupat carrecs en el Consell d'Administracié, han complert amb les
obligacions previstes a I'article 228 del Text Refés de la Llei de Societats de Capital. Aixi mateix,
tant ells com les persones a ells vinculades, s’han abstingut d'incérrer en els supdsits de
conflictes d'interés previstos en I'article 229 de 'esmentada llei.

15. INFORMACIO SOBRE EL MEDI AMBIENT

No es preveuen contingéncies, indemnitzacions ni altres riscos de caracter mediambiental en les
quals pogués incorrer la Societat que siguin susceptibles de provisio.

D'altra banda, la Societat no ha percebut cap subvencié ni ingrés com a consequéncia d'activitats
relacionades amb el medi ambient.

Durant I'exercici la Societat no ha incorregut en despeses per a la proteccié i millora del medi
ambient. La Societat no manté en el seu immobilitzat material béns destinats a aquesta finalitat.

16. ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el tancament de I'exercici i la formulacié dels comptes anuals s’ha produit una ampliacio
de capital aprovada per unanimitat en la Junta General Extraordinaria de Prat Espais, S.L.U.
celebrada el dia 11 de desembre de 2019. L'acord suposa augmentar el capital en nou-cents set
mil cinc-cents euros (907.500€), mitjangant la creacié i posada en circulacié de 275 noves
participacions socials de 3.300 euros de valor nominal cadascuna d’elles, numerades
correlativament del 4037 a la 4311, ambdés incloses, acumulades i indivisibles, que no podran
incorporar-se a titols negociables ni denominar-se accions.

Dit augment de capital es realitza mitjangant una aportacié no dineraria, per l'import comentat
anteriorment, realitzada per I'Ajuntament del Part de Llobregat, com a Soci Unic de la Societat i
que correspon als immobles segiients:

Departament nimero dotze. Ref. Cadastral: 4552508DF2745D0013ME
Vint-i-vuité. Ref. Cadastral: 4656604DF2745F0028GP ,
Departament nimero trenta-tres. Ref. Cadastral: 3851607DF2735B0017El
Departament nimero tretze. Ref. Cadastral: 4952911DF2745D0013UE '
Departament nimero deu. Ref. Cadastral: 4253605DF2745C0006WD
Departament nimero dotze. Ref. Cadastral: 4661401DF2746B0034HJ

DO WN =~
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Departament nimero vint-i-nou. Ref. Cadastral: 3753201DF2735D0096Y'S
Departament numero deu. Ref. Cadastral: 4358301DF2745G0010KR
Departament numero setze. Ref. Cadastral: 4550107DF2745B0016FA

0. Departament nimero quaranta-tres. Ref. Cadastral: 4550107DF2745B0016FA

20N

En el moment de la elaboracié d'aquesta memoria el mon sencer esta sota els efectes de
I'anomenat COVID-19, que s’ha convertit a nivell mundial en una emergéncia sanitaria afectant
als ciutadans, a les empreses i a 'economia en general, fins al punt de que la Organitzacié
Mundial de la Salut (OMS) I'ha declarat un pandémia tant per la seva rapida expansié com pels
seus efectes. Aquesta situacié de gravetat esta danyant la salut de les persones, i repercutint
sobre 'economia, quins efectes, encara son dificils de quantificar. La Comissié Europea (CE)
amb data 13 de marg de 2020 ja estimava una caiguda de 2,5 punts percentuals sobre el PIB de
la zona euro, el que posa de manifest els efectes col-laterals que tindra en I'economia aquesta
pandémia.

Davant aquesta situacié6 Espanya, seguint les iniciatives d'altres paisos europeus on s’han
registrat tasses elevades d'afectats, ha posat en marxa mesures drastiques, amb la intencié de
limitar I'expansié del virus, aixi com altres mesures destinades a pal-liar els seus efectes
economics. Entre aquestes mesures destaguem I'entrada en vigor, el passat 14 de marg de 2020,
del Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, per mitja del qual es declara I'estat d'alarma per a la
gestié de la situacié de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19. L'estat d'alarma, és una mesura
que té a la seva disposicio I'executiu davant de casos d’'extrema necessitat com el present. A
més de limitar un dels drets fonamentals dels ciutadans, com és el dret a la lliure circulacié de
persones, consagrat en l'article 19 de la Constitucié espanyola, amb I'excepcid d'algunes
situacions tipificades, ha portat als ciutadans espanyols a un confinament obligatori en les seves
llars que provocaran un descens molt important de les ventes i de I'activitat per part de les
empreses i dels seus beneficis. Una altre novetat d’aquest Reial Decret, és I'obligatorietat de que
certs locals i establiments comercials que presten serveis d'atencié al public hagin de restar
tancats temporalment provocant amb certesa quantioses perdues economiques.

El passat 18 de mar¢ de 2020, el govern, amb l'objectiu de pal-liar els efectes econdmics
d'aquesta pandémia, ha publicat el Reial Decret-llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents
extraordinaries per fer front a I'impacte economic i social del COVID-19, el qual incorpora algunes
disposicions que afectaran a la activitat empresarial.

Si bé és dificil, a la data de formulacié d'aquests comptes anuals, fer previsions sobre I'expansié
de la pandémia i els seus efectes sobre 'economia, entenem que Prat Espais, S.L.U., atenent a
la seva situacié particular de inversions i explotacions dels parquings a llarg termini i la seva
pertinenca al sector public local i a les mesures que s'estan portant a terme, tornara a la seva
activitat habitual tan aviat com finalitzi I'estat d’alarma. Aquesta situacid no repercutira
significativament en els comptes anuals de 2019, pero si en les seves previsions per a l'exercici
2020, com succeira en la majoria d’empreses espanyoles. L'administracié de Prat Espais, S.L.U.,
seguint les indicacions del govern i d’acord amb el pla de contingéncia de riscos ha executat les
seglents accions: Prat Espais, S.L.U. es troba teletreballant des del primer dia de proclamacié
de l'estat d’alarma. S’han reforcat serveis necessaris com els derivats de les dificultats al
pagament de les hipoteques i lloguers. La zona blava es va tancar amb I'estat d'alarma, en canvi,
I'aparcament de lloguer segueix funcionant adequadament mentre que el de rotaci6 es va tancar
amb la primera prorroga de l'estat d’alarma. El centre de control a distancia i telematic dels
aparcaments es troba a I'aparcament de camions al Poligon Pratenc el qual s’ha de mantenir 24
hores atés que molts usuaris son transportistes de materials essencials.

Tenint en consideracié la complexitat del sistema economic, la globalitzacié dels mercats, les
possibilitats d’'accié dels Governs i el suport final de la Unié6 Europea, i en particular les
possibilitats i accions de la Corporacié Local, i 'abséncia, de moment, d'un tractament médic
efica¢ contra el virus, és prematur, a la data de formulacié d'aquests comptes anuals, realitzar
una estimacié fiable dels possibles impactes, si bé, fins on ens és possible conéixer, no s'ha
produit cap conseqiiéncia que pogués considerar-se molt significativa, ja que aquestes
dependran, en gran mesura, de l'evolucio i extensié de la pandémia en els proxims mesos, aixi
com de la capacitat de reaccio i adaptacié de tots els agents economics impactats, pel que no és
possible realitzar una estimacié fiable. En tot cas, els administradors consideren que el possible
impacte que pogués tenir aquest aspecte per 'empresa podria mitigar-se, amb els diferents
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mecanismes contractuals disponibles a cada cas i el suport de I'Ajuntament. Finalment, ressaltar
que els administradors i la Direccié estan realitzant una supervisié de I'evolucio de Ia situacio,
per tal d'afrontar amb garanties els eventuals impactes, tant financers com no financers, que
puguin produir-se. Prat Espais avaluara durant ['exercici 2020, limpacte d'aquests
esdeveniments sobre el patrimoni i la situacié financera i sobre els resultats de les seves
operacions i dels fluxos d'efectiu corresponents a I'exercici anual acabat en aquesta data.
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ALTRA INFORMACIO

16.1. PLANTILLA

El nimero mig de persones empleades durant els exercicis 2019 i 2018, distribuit per categories
professionals, aixi com el detall per sexes del personal al tancament de I'exercici, és el segiient:

Exercici 2019 ||Exercici 2018

N° mig de || N° mig de

Sexe treballadors treballadors
Dones 13,32 7.4
Homes 8,43 11,07
s 185

16.2. HONORARIS D’AUDITORIA

Els honoraris meritats per 'empresa auditora durant I'exercici 2019 en concepte de serveis
d'auditoria, altres i despeses incorregudes en la prestacié dels serveis, han suposat 8.800,00
euros. (exercici 2018, honoraris d'auditoria per import de 8.800,00 euros).
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Aquests comptes anuals abreujats han estat formulats pel Consell d’Administracié en el Prat de
Llobregat en data 5 de maig de 2020.

Relacié dels membres del Consell d’Administracio:

Lluis Mijoler Firmado digitalmente Firmado digitalmente
Martinez - DN foriis Micler RAFAEL DUARTE por RAFAEL DUARTE
= OLINA - DN
46591055R (SIG) MOLINA - DN|  MOLINA-DNI
46591055R o ( 350230088 (SIG)
rapende 35023008B (SIG) Fecha: 2020.06.04
(SIG) 14:11:43 +02'00 08:48:58 +02'00'
Sr. Lluis Mijoler Martinez Sr. Rafael Duarte Molina
President David Firmado
_— digitalmente por
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Malgrat que, d’acord amb la normativa d’aplicacid, no és obligatori, el Consell d’Administracié de la
Societat formula el segiient informe de gestid:

PRAT ESPAIS, SLU va ser constituida el dia 27 d’abril de 2005 amb un capital social inicial de
660.000,00€ subscrit per I'Ajuntament del Prat de Llobregat i constitueix el seu objecte la
promoci6, programacié, ordenacid i gestié urbanistiques del sol, aixi com les actuacions
urbanistiques i d’edificacié necessaries per a la renovacié urbana; el foment de I’habitatge; la
millora de la mobilitat i la circulacié urbana.

Accés al'habitatge Habitatge social Qualitaticontrol

» Borsa de lioguer eid'assessorar

nti » Cédules d’habitabilitat

n matéria d’habitatge -

» Registre de sol-licitants d’'HPO

Inspeccid técnica dels edificis (ITE)
crisi COVID-19

» Intermediacio hipotecaria

» Habitatges d'insercid social

A. Gestid d’habitatge

Pel que fa a I'habitatge, a I'exercici 2019, Prat Espais ha gestionat els serveis d’habitatge del
municipi i en especial, aquells que com a oficina local d’habitatge deriven dels Convenis subscrits
entre I’Ajuntament i I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. S’han gestionat els diferents
programes d’ajuts de la Generalitat d’acord amb els convenis signats a tal efecte: borsa de
lloguer, ajuts al lloguer, ajuts d’especial urgéncia, registre de sol-licitants d’habitatge de
proteccio oficial, cedules d’habitabilitat, etc. També s’han tramitat els ajuts a la rehabilitacié de
les convocatories del Consorci Metropolita de I'Habitatge, habitabilitat i conservacié.

Cal fer esment, en especial del suport municipal a I’habitatge que s’ha fet amb les convocatories
d’ajuts al lloguer i al manteniment dels habitatges del programa de la “borsa de lloguer” amb el
suport de la convocatoria d’ajuts a propietaris d’habitatges de la borsa de lloguer. Tota la gestio
ha estat desenvolupada des de 'empresa municipal amb un esforg de gestié important de tot
I'equip.

També del desenvolupament, en les seves fases inicials, de propostes de promocié d’habitatge

amb caracter social, ja sia de forma directa o a través d’altres operadors publics o del Tercer
Sector. ;

La relaci6 de diferents accions principals que es desenvolupen a Prat Espais pel que fa a
I'Habitatge han estat: ' '
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Gestions Convenis Agéncia Habitatge Catalunya i d’altres administracions:

La “borsa d’habitatges de lloguer” amb una xifra de 255 habitatges vigents al programa.
S’han signat des de I'inici 762 contractes de lloguer, dels quals 39 al 2019.

Es van atendre 299 sol-licitants, dels quals un 40% eren joves.

S’ha gestionat un convocatoria d’ajuts per tal d’evitar la pérdua d’habitatges al
programa davant la gran pujada de preus del mercat privat.

Es van gestionar 590 sol-licituds, 131 van ser de persones joves, un 22%.

Els diferents programes de suport al lloguer per evitar la pérdua de I'habitatge habitual:
Per tal de donar més suport a les persones amb més dificultats per poder fer front al
pagament del lloguer, I'Ajuntament del Prat, al 2019 va destinar una partida
pressupostaria de 173.000 € per a complementar la convocatoria de la Generalitat
existent cada any.

Les dues administracions van adequar les bases de la convocatoria als canvis de mercat
i van augmentar fins 750 € mensuals la renda maxima de lloguer per poder accedir als
ajuts, amb la finalitat de cobrir aixi més sol-licituds.

A Prat es van presentar 450 sol-licituds, de les que es van resoldre de manera favorable
289. D'aquestes, 81 es van concedir gracies a la convocatoria propia de I'Ajuntament, i
amb la gesti6 de 'empresa municipal.

Atencié a persones en situacions de possible exclusié residencial motivada per la
impossibilitat de fer front a la hipoteca de I'habitatge.

Atencié a persones en situacions de possible exclusié residencial motivada per la
impossibilitat de fer front al pagament del lloguer. Aquestes gestions han estat molt
adaptades a cada situacid i amb els recursos existents al municipi i coordinades amb els
serveis socials municipals. Cal remarcar I'increment notable d’aquestes atencions i
gestions, derivat de la situacié d’increments de preus tan important, en especial a I'Area
Metropolitana de Barcelona.

Prestacions d’especial urgéncia: 19 sol-licituds

74 sol-licituds a la mesa d’emergéncies de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, i
sol-licitants joves, un 20%.

Atencions, conflictes i mediacions situacions diverses: 175 casos, 55 de persones joves,
un 31%.

Ajuts de la convocatoria per a la concessio de subvencions per a la rehabilitacio interior
d’habitatges del Consorci Metropolita de I'Habitatge: 84 expedients amb un import de
subvencions de 153.000%€.

Gestio parc propi o cedit:

Habitatges socials del carrer Turia i Anoia, amb una despesa important per a millorar-ne
les condicions.

S’han endegat els projectes per a I'arranjament i/o millora d’habitatges i d’elements
comuns al 2019.

Es gestiona la Comunitat de persones veines de |'edifici de Riu Tudria 19 on estan situats
aquests habitatges, a fi i efecte de que la mateixa reuneixi les condicions d’habitabilitat
més adequades. .

Edifici de 62 habitatges de lloguer amb proteccié oficial situat al Passeig' de'Juan Carlos
I. Davant una situacié d’emergeéncia veinal enfront d’ocupacions irregulars organitzades
d’habitatges d’aquest edifici, es va actuar de forma rapida per aturar la degradacio de
la situacid, amb un servei de vigilancia privada i I'actuacié a I'edifici des de- Prat Espais.
A partir del conveni signat entre I’Ajuntament i I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,
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els habitatges vacants sén gestionats per Prat Espais. Ja es gestionen 27 habitatges que
han estat adjudicats a persones amb especials necessitats del municipi, i només 1
habitatges resten en una situacié irregular.

Aquest edifici requereix una intervencié intensa, continuada i de proximitat, perintentar
mantenir les minimes condicions de vida les persones llogateres que hi resideixen, la
qual ha estat assumida per Prat Espais, en el marc de les atribucions que li dona
Iencarrec de gestié de I'Ajuntament derivat del Conveni amb I’Agencia de I'Habitatge
de Catalunya.

Els costos derivats de la vigilancia sén amb molta diferéncia els més rellevants de la
gestio. A més, cal tenir en compte els costos derivats dels diferencials de lloguer entre
el que es paga a I’Agéncia de I'Habitatge i el que es cobra pel lloguer, iels arranjaments
i manteniments dels habitatges. Tot aixo fa que sigui molt complexa la gestié en
aquestes condicions i financerament insostenible sense aportacions municipals per
habitatge social com les que han tingut lloc al 2019 per import de 100.000 euros
(200.000 al pressupost de 2017 i 100.000 al pressupost de 2018).

Nous programes d’habitatge social amb el Tercer Sector, com el conveni amb Habitat3
que ha portat a incrementar el mateix en 22 habitatges, essent la participacié de Prat
Espais important en la captacid, en les adjudicacions a persones, amb la ubicacié de
professionals a les oficines o en determinades gestions o mediacions.

Valoraci6 d’habitatges en dret de tanteig oferts per la Generalitat de Catalunya i amb el
financament de I'Ajuntament que es materialitzara en una aportacio de capital no
dineraria de 10 habitatges a principis de 2020. Els habitatges s’adeqtien pel seu lloguer
i s’adjudiquen a unitats familiars amb especials necessitats socials d’habitatge.

Entre el tancament de I'exercici i la formulacié dels comptes anuals s’ha produit
una ampliaci6 de capital aprovada per unanimitat en la Junta General
Extraordinaria de Prat Espais, S.L.U. celebrada el dia 11 de desembre de 2019.
L'acord suposa augmentar el capital en nou-cents set mil cinc-cents euros
(907.500€), mitjangant la creacié i posada en circulacié de 275 noves
participacions socials de 3.300 euros de valor nominal cadascuna d’elles,
numerades correlativament del 4037 a la 4311, ambdés incloses, acumulades i
indivisibles, que no podran incorporar-se a titols negociables ni denominar-se
accions. Dit augment de capital es realitza mitjangant una aportacié no
dineraria, per I'import comentat anteriorment, realitzada per 'Ajuntament del
Part de Llobregat, com a Soci Unic de la Societat i que correspon als immobles
adquirits per tanteig per I'ajuntament i amb la gestio de tot el procediment per
part de 'empresa municipal.

Altres tasques

Instruccié de regulacié dels preus de lloguer dels habitatges socials gestionats, dels
procediments de gestié de les adjudicacions d’habitatge i de gestid de la borsa de lloguer
social. '

S’ha treballat en la deteccié de I'habitatge buit, en especial de les entitats financeres, i
iniciats els procediments amb I'Ajuntament per a assolir que es puguidonar un Us social
a aquests habitatges. S’ha fet un seguiment del Registre d’habitatge buit de grans
tenidors que gestiona de la Generalitat, amb un descens del mateix a mida que
augmentaven els oferiments d’adquisici6 d’habitatges per tanteig.

S'ha gestionat la Taula de I’habitatge i els temes tractats a la mateixa, aixi com les
relacions amb algunes de les entitats que la formen. ’
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- S’ha col-laborat amb I'Ajuntament en estudis per al desenvolupament de la promocié
d’habitatge de lloguer al municipi:

— Una especial collaboracié en la determinacié de col-lectius i tipologies
d’habitatge a la parcel-la 4A1 de I'Eixample Sud del Prat de Llobregat, que
I’Ajuntament desitja desenvolupar mitjangant el model Cooperatiu.

— També s’ha participat, des de la vessant de I'habitatge, en el projecte encarregat
a la Regidoria d’Acci6 Social, per a la definicié de les propostes técniques per al
desenvolupament d’un sol dotacional a I'Eixample Sud.

Altres dades quantitatives de I'actuacié d’habitatge son les 23.000 atencions a persones per
temes d’habitatge o les aproximadament 1.950 inscripcions acceptades al Registre de
Sol-licitants d’Habitatge, majoritariament amb preferéncia pel lloguer o el lloguer amb opcié de
compra.

Aquesta relacié de tasques i dades numériques només mostren una petita part de la realitat
social que viu el municipi del Prat i de la feina desenvolupada pels professionals que formen Prat
Espais, ja que els darrers anys, la seva tasca no és, ni ha estat mai, per objectius numeérics si no
d’atencié a persones en situacions complexes pel que fa al seu projecte vital i en especial a
I'habitatge.

Av. d’Onze de Setembre, 82-84 local | 08820 El Prat de Llobregat | Telefon 933705054 | Fax 9337893 81
info@pratespais.com | www.pratespais.com

5



PRAT ESPAIS

Empresa Municipal

d’habitatae | aparcament del Prat de obregat

B. Gesti6 d’aparcament

Aparcaments subterranis municipals

al Poligon Pratenc

Aparcaments subterranis En relacié a la gesti6 d’aparcaments (1.992 places de
: Aparcament de 0 lloguer o en rotacié o venudes) s’ha assolit o mantingut la
I'Avinguda de la Verge de X . . . .
Montserrat amb Remolar plena’ ocupacié principalment amb la modalitat de
) “lloguer” i es gestionen llistes d’espera per a tots els
Aparcament Centre ijlc 0O
Sant Jordi - Ribera Baixa aparcaments:
PA— " - aparcament de Verge de Mon?tserrat amb Av del
Espai Cultural Remolar de 339 places de vehicles
Aparcament de la Placa 0 _ - aparcament del Céntric amb 245 places .
anes - iardisde - aparcament de la Plaga Blanes / Jardins de
Garrovillas amb 261 places
o amentdePlaca 0 - aparcament del Centre Civic de Sant Jordi Ribera
Baixa amb 148 places
- Pansmentisime sy - aparcament de camions del poligon Pratenc amb
’ 186 places
- sparcament Fredsric &0 - aparcament de la Plaga Catalunya amb 267 places
e T a .
Rarina oo - aparcament “Montserrat”: 217 places de cotxe i
- 20 de moto s
Aparcaments de camicns “ . o "~
ru—— o - aparcament “Marina”: 299 places de cotxe i 9 de 4

moto

Nota: Vehicles: cotxes i motos quan no consta i
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Els aparcaments subterranis municipals es mantenen amb ocupacions properes al 100%. Fets
puntuals com reserves per a estacionaments per obres municipals o I'esfor¢ de gestié puntual
de la posada en marxa dels dos nous aparcaments, han estat i sén fets puntuals en els que es
treballa per part de I'equip de Prat Espais.

La comercialitzacié dels nous aparcaments de I'Avinguda Verge de Montserrat encara no esta
acabada i s’esperava I'ocupacié en els parametres dels altres aparcaments en 1 any.
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Estacionament regulat en superficie, “zona blava poble”

Prat Espais gestiona també I’estacionament regulat en superficie de pagament del municipi
(zona poble) amb unes 200 places situades a diferents carrers de la ciutat. Cal remarcar que
I'estacionament regulat amb més rotacid i que més ingressos genera a I'empresa, es troba en la
zona de les obres de 2 aparcaments subterranis en construccié i per tant sense funcionament
des de I'inici de les obres. S’han reconvertit els llocs de treball per a donar servei com a
informadors/res de les obres esmentades. Aquests fets, juntament amb un augment de les
ocupacions temporals de places d’aparcament de zona blava, per diferents necessitats, fan que

els resultats economics de I'estacionament en superficie estimats analiticament per 'empresa
al 2018 siguin negatius.

Les dentincies posades pels controladors de la zona blava al 2019 han estat de 2.750 (dentincies
menys anul-lacions).

Estacionament regulat platja, “zona verda platja”

Al'exercici 2019 s’ha donat continuitat a la posada en marxa al 2014 de la gestié de I’aparcament ',
regulat en superficie a la platja del Prat amb aproximadament 1.500 places d’aparcament Es
tracta d’un estacionament amb exempcié de pagament pels residents del Prat de Llobregat la _
qual cosa ha motivat la gestié de 23.000 identificacions de resident. '

Una part del sol que s’ocupa per a I'estacionament a la platja es propietat d’AENA, amb qU| es
signa un contracte anual de lloguer amb un cost al 2019 de més de 182.000 euros.

La temporada de I'estiu de 2019 ha estat molt calorosa i ha motivat una recaptacié més elevada
de I'habitual i per import aproximat de 290.000 euros. Tot i amb aixo, el servei té un déficit que
ha estat assumit per I'empresa municipal.
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Les dentincies posades pels controladors de la zona verda al 2019 han estat de 2.530 (dentncies
menys anul-lacions).
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C. Gesti6 de les obres de dos aparcaments subterranis en construccié
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En data 14 de desembre de 2016 el Ple de I'Ajuntament del Prat de Llobregat va adoptar, entre
d’altres, una encomana de gestio a la Societat per a la realitzacio de les obres de construccié de
dos aparcaments subterranis, el primer a I'Avinguda Verge de Montserrat, entre els carrers
Jaume Casanovas i de Frederic Soler, i el segon entre els carrers de Frederic Soler i de la Carretera
de la Marina, amb un pressupost per a coneixement de I’Administracié de 20.328.945,62 euros,
IVA inclos.

Aquest exercici s’han acabat les obres del projecte executiu per a la construccié de dos
aparcaments a I'Av. de la Verge de Montserrat, entre el C. de la Carretera de la Marina i I'Av. del
Canal. Aquests projectes estan absolutament lligats al fet de la necessaria reordenacié de
I'avinguda que executara I'Ajuntament i al déficit historic d’aparcament del municipi, i han estat
finangats amb recursos propis de I'empresa. Es tracta del projecte en una zona central del
municipi per a dotar de la ciutat de 521 places d’aparcament subterranies i amb un pressupost
de licitacid de 16.551.042,72 euros (abans d’'IVA).

Les obres s’han desenvolupat adequadament tenint en compte el marc de la complexitat que
representa una actuacié urbana subterrania envoltada d’habitatges i activitat comercial. Els
costos dels aparcaments sén principalment el cost de les obres, els de redaccions d’estudis i
projectes, les direccions de les obres i Project management, inspeccions edificacions i
seguiment, els costos de 'empresa imputats a les obres com a treballs pel propi immobilitzat, i
com a fet rellevant, el cost del projecte d’arranjaments de possibles afectacions de les-obres a>ls v
habitatges confrontants (actuacions que havien de comengar a finals del primer trlmestre de
2020). El cost final de I'actuacié de la promoci6 dels dos aparcaments, per import de” 14 9 mlllons
d’euros, a fii efecte de confrontar-la amb la valoracié / taxacié a valor d’us (15,4 Milions d’euros)
i a valor de mercat dels dos aparcaments feta per una empresa de valoracio espemahtzada i
d’acords amb un estudi de mercat dels preus dels lloguers de les zones de demanda p055|ble
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Aquest fet ha motivat la reversié de la provisié per depreciacié d’actius per valor d’uns

403.403,28 euros. Cal dir, que s’ha assolit I'objectiu de costos de I'inici de la planificacié de les
obres.

Per al seu finangament, I’Ajuntament va concedir un préstec a Prat Espais amb un nominal de

15 Milions d’euros i que esta disposat a 31 de desembre de 2019 per import de 14.600.000
euros.
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D. Gestio de 'empresa i dades economiques

Pel que fa a les dades economiques dels comptes anuals del 2019:

El resultat de I'exercici 2019 és un guany de 157.833,61 euros (després d’'Impost sobre
beneficis).

D’acord amb el Pla General de Comptabilitat, la Societat ha continuat amb el procés
d’avaluar, al tancament de cada exercici, el deteriorament de valor de les seves
inversions immobiliaries, fet que ha suposat, per a I'exercici 2019, un abonament (net
de subvencions de capital aplicades al resultat de I'exercici) de 394.693,45 euros.

D’acord amb aquesta avaluacio, s’ha estimat el valor dels aparcaments en construccié
de manera que s’ha realitzat una reversio de la depreciacié 403.403,28 euros, atés que
el valor de tancament ha estat inferior a les previsions efectuades I'any passat, amb un
criteri de prudencia i atenent als informes dels tecnics experts.

Es rellevant a la xifra de negocis, I'import (824.437,95 euros) de la facturacio a
I'Ajuntament dels treballs executats per Prat Espais en el marc de les obres dels
aparcaments subterranis de I'Av. De la Verge de Montserrat entre el carrer de Jaume
Casanovasi el carrer de la Carretera de la Marina, i que es corresponent a la urbanitzacio
superior de l'avinguda. Es factura pel cost que ha suportat Prat Espais en I'execucid
d’aquestes obres.

L'import de 100.000 euros de transferéncies de I’Ajuntament destinats a habitatge
social i que no formen part de I'encarrec de gestié de I'Oficina Local d’Habitatge, ha fet
que es pugui tancar la gestio d’habitatge amb un resultat menys negatiu, pero calia
reforgar el finangament public de I'habitatge social que gestiona I'empresa municipal,
esforg pressupostari que es podra veure al 2020. (segons comptabilitat analitica de
I'empresa.

També els més de 230.000 euros destinats a I'adquisicié d’habitatges de tanteig que
consten a l'actiu i que s’han finangat amb la tresoreria propia de I'empresa.

Un altre fet que afecta negativament al resultat és el tancament de la zona
d’estacionament regulat en superficie de I'Av. de la Verge de Montserrat a causa de les
obres dels dos aparcaments subterranis. La zona d’estacionament ha estat reoberta a
finals de 2019 i ampliant la seva afectacié de carrers perd no el nombre de places
regulades. Les ocupacions de places d’estacionament regulat sense tiquet horari,
afecten també a la gestio de la zona blava i als ingressos de la mateixa.

Tot i la importancia que ha adquirit per a la regulacié i ordenacié de I'accés amb vehicle
privat a la platja del Prat, cal tornar a fer esment del resultat negatiu del mateix, motivat
principalment pel cost del lloguer dels terrenys a AENA.

Els ingressos recurrents, venen derivats fonamentalment de la gestié dels aparcaments
i de les zones d’estacionament regulat en superficie. També de la prestacio dels serveis
d’habitatge de I'Ajuntament i de la Generalitat, de la gestié de les obres i dels imports
de transferencies corrents d’habitatge social de I’Ajuntament.
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— El capital social al tancament de I'exercici 2019 de 13.318.800,00 euros.
— La companyia no té autocartera.

— |mmobilitzat: es tracta dels aparcaments en explotacié i d’aquell necessari per al
funcionament ordinari de 'empresa.

— El periode mig de pagament a proveidors de I'exercici 2019 ha estat de 27,04 dies.

E. Fets posteriors a I'exercici 2019: situacié efectes de la pandémia COVID-19

En el moment de la elaboracié d’aquest informe de gestio, el mon sencer esta sota els efectes
de 'anomenat COVID-19, que s’ha convertit a nivell mundial en una emergencia sanitaria
afectant als ciutadans, a les empreses i a I'economia en general, fins al punt de que Ia
Organitzaci6 Mundial de la Salut (OMS) I'ha declarat un pandemia tant per la seva rapida
expansio com pels seus efectes. Aquesta situacié de gravetat esta danyant la salut de les
persones, i repercutint sobre 'economia, quins efectes, encara sén dificils de quantificar. La
Comissié Europea (CE) amb data 13 de mar¢ de 2020 ja estimava una caiguda de 2,5 punts
percentuals sobre el PIB de la zona euro, el que posa de manifest els efectes col-laterals que
tindra en I'economia aquesta pandémia.

Davant aquesta situacié Espanya, seguint les iniciatives d’altres paisos europeus on s’han
registrat tasses elevades d’afectats, ha posat en marxa mesures drastiques, amb la intencié de
limitar I'expansié del virus, aixi com altres mesures destinades a pal-liar els seus efectes
economics. Entre aquestes mesures destaquem I'entrada en vigor, el passat 14 de marg de 2020,
del Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, per mitja del qual es declara I'estat d’alarma perala
gestio de la situacié de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19. L'estat d’alarma, és una mesura
que té a la seva disposicié I'executiu davant de casos d’extrema necessitat com el present. A
més de limitar un dels drets fonamentals dels ciutadans, com és el dret a la lliure circulacié de
persones, consagrat en l'article 19 de la Constitucié espanyola, amb I'excepcié d’algunes
situacions tipificades, ha portat als ciutadans espanyols a un confinament obligatori en les seves
llars que provocaran un descens molt important de les ventes i de I'activitat per part de les
empreses i dels seus beneficis. Una altre novetat d’aquest Reial Decret, és I'obligatorietat de
que certs locals i establiments comercials que presten serveis d’atencid al pablic hagin de restar
tancats temporalment provocant amb certesa quantioses pérdues econdmiques.

El passat 18 de marg de 2020, el govern, amb I'objectiu de pal-liar els efectes economics
d’aquesta pandémia, ha publicat el Reial Decret-llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents
extraordinaries per fer front a 'impacte econdmic i social del COVID-19, el qual incorpora
algunes disposicions que afectaran a la activitat empresarial.

Si bé és dificil, a la data de formulacié d’aquests comptes anuals, fer previsions sobre I'expansi6
de la pandémia i els seus efectes sobre I'economia, entenem que Prat Espais, S.L.U., atenent a
la seva situacié particular de inversions i explotacions dels parquings a llarg termini i la seva
pertinenca al sector public local i a les mesures que s’estan portant a terme, tornara a la seva
activitat habitual tan aviat com finalitzi I'estat d’alarma. Aquesta situacié no repercutira
significativament en els comptes anuals de 2019, pero si en les seves previsions per a I'exercici
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2020, com succeira en la majoria d’'empreses espanyoles. L'administracié de Prat Espais, S.L.U.,
seguint les indicacions del govern i d’acord amb el pla de contingéncia de riscos ha executat les
seglients accions: Prat Espais, S.L.U. es troba teletreballant des del primer dia de proclamacié
de I'estat d’alarma. S’han reforgat serveis necessaris com els derivats de les dificultats al
pagament de les hipoteques i lloguers. La zona blava es va tancar amb I'estat d’alarma, en canvi,
I'aparcament de lloguer segueix funcionant adequadament mentre que el de rotacié es va tancar
amb la primera prorroga de 'estat d’alarma. El centre de control a distancia i telematic dels
aparcaments es troba a I'aparcament de camions al Poligon Pratenc el qual s’ha de mantenir 24
hores atés que molts usuaris son transportistes de materials essencials.

Tenint en consideracié la complexitat del sistema economic, la globalitzacié dels mercats, les
possibilitats d’accié dels Governs i el suport final de la Unié Europea, i en particular les
possibilitats i accions de la Corporacid Local, i I'abséncia, de moment, d'un tractament medic
eficag contra el virus, és prematur, a la data de formulacié d'aquests comptes anuals, realitzar
una estimacié fiable dels possibles impactes, si bé, fins on ens és possible coneixer, no s'ha
produit cap conseqiiéncia que pogués considerar-se molt significativa, ja que aquestes
dependran, en gran mesura, de I'evolucié i extensio de la pandémia en els proxims mesos, aixi
com de la capacitat de reaccio i adaptacid de tots els agents economics impactats, pel que no és
possible realitzar una estimacio fiable. En tot cas, els administradors consideren que el possible
impacte que pogués tenir aquest aspecte per I'empresa podria mitigar-se, amb els diferents
mecanismes contractuals disponibles a cada cas i el suport de I’Ajuntament. Finalment, ressaltar
que els administradors i la Direccié estan realitzant una supervisié de |'evolucid de la situacio,
per tal d'afrontar amb garanties els eventuals impactes, tant financers com no financers, que
puguin produir-se. Prat Espais avaluara durant I'exercici 2020, l'impacte d'aquests
esdeveniments sobre el patrimoni i la situacié financera i sobre els resultats de les seves
operacions i dels fluxos d'efectiu corresponents a I'exercici anual acabat en aquesta data.

El Prat de Llobregat, 29 d’abril de 2020
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