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El PLH és el document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi de la situdtidldtge en un
ambit territorial determinat i de les condicions de context (socioecoigdies, urbanistiques,
d’organitzacié municipal, etc.), defineix,rpen periode de sis anys, les estratégies i propostes a
desenvolupar des del govern local amb 'objecte de fomentar I'assolimémireiedels ciutadans

a gaudir d'un habitatge digne en condicions assequibles.

L’Ajuntament del Prat de Llobregat per mitja I'empresa municipal Prat Espais StdJredactat
aquest documentlO anys despréde la redaccio del primer pla local d’habitatge del munigips

s’'aprova l'any 2010. Aguests anys transcorreguts han implicat unacémvi, tant en les
necessitats i pyblematiques vinculades a I’habitatge, com en els instrumentodibfes per fer

hi front, ien la legislacio d’habitatge existent

Aixi, r a la redaccié d’'aquest Pla, a banda de la informacié estadistica éxiskerarxius
administratius iel cadastre, entre d’altres, s’leeballat a partir de un ampli ventall d’accions

L’Enquesta de Relacions veinals i convivémtiorada el 2018 per I'Area Metropolitana
de Barcelonaaprofundida pel propi municipi

Entrevistes a respeables dis serveis municipalsAquestes entrevistes es van portar a
terme tant en la fase d’analisi i diagnosi com de proposta

Entrevistes a la fase d’analisi i diagnosi.
— Director d’habitatge de Prat Espals’ d’octubre de 2019.
— Serveis de Ciutat i Territori: Cap de planejament, responsable de llicéncies i
disciplina, 6 d’octubre de 2019.
— Equip técnic d’Accio social, 1 d’octubre de 2019.
— Servei de mediacié comunitaria i convivencia, 17 de setembre de 2019.
— Equip técnic del Pla d’Actuacio de Sant CodPeSC), 21 d'octubre de 2019.
— Intendent en cagle la Policia Local, 1 d'octubre de 2019.

Entrevistes a la fase de propostes.
— Director d’habitatge de Prat Espa2® de juny i 1@’octubre de 2Q0.
— Servei de participacio ciutadana, 8 de juliol de 2020.
— Serveis de Ciutat i Territori: Cap de planejament, responsable de llicencies i
disciplina, 6 d’octubre de 20.
— Equip técnic d’Accié social4 de juliol i 23 de desembre @&820.
— Servei de mediacié comunitaria i conviven2@de setembre de 220.
— Aread’energia, 29 d’octubre de 2020.
— Equip de feminismes, 7 d’octubre de 2020.
— Equip de joventut, 21 de setembre de 2020
— Equip de nova ciutadania, 21 de setembre de 2020
— Equip de gent gran i diversitat funcional, 21 de setembre de 2020.

Entrevistes a col-leicis i entitats Aquestes es van portar a terme durant la fase d’analisi i
de diagnosi, ja que durant la fase de proposta s’ha giod terme un procés de
participacio.

— COV (Cooperativa Obrera del Praty'octubre de 2019
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— PAH (Plataforma d’afectats perhipoteca)s de novembre de 2019.

— Associacions de veins i veine$ddctubre de 2019.

— Representants dels administradors de finques i agents de la projietaobiliaria
de la ciutat, 17 d’octubre de 2019.

— Fundacié Rubricaty® ce novembrede 2019.

Sessbns de treball conjuntamb els diferents equips implicats en la politica municipal
d’habitatge S’han portat a terme 2 sessions conjuntes en la qual han paittiofs els
equips técnics que treballen en relacié a la politica d’habitatge.

— Sessi6 de dgnosi, 30 d'octubre de 2019.

— Sessi6 de proposta, 12 de novembre de 2020.

Sessi6 de treball amb les persones representants dels grups politics niaridig® de
desembre de 2020 es va fer una sessio &slepresentants de tots els grups politics del
Consistori per traslladar els grans eigastreball i les actacions previstes i recollir la seva
opinid i propostesA I'annex2 d’aquest document s’inclou la memaria del procés de partidipaci
realitzat., on sinclou aquesta sessié amb les aportacions realitzades.

Procés de participacio ciutadan®’ha portat a terme entre el 21 de setembre de 2020 I'1
de desembre de 2020. Anteriorment es va presentar I'analisi i diagnosi de aulla T
d’Habitatge del Prat de Llobregat el 25 de febrer de 2020. | posteriorment esléara
presentacié del document complet a la sessio de la Taula ddtigd del 25 de marg de
2021.A 'annex2 d’aquest document s'inclou la memoria del procés de ppaiid reaitzat.

La redaccio d’aquest PLH s’esta desenvolupant en un context delegislatiu constant, amb la
recuperacid dels articles suspesos de les lleis 24/2015 de mesurestsungen a afrontar
I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pesa energeética i 4/2016, de mesures de proteccio
del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residenajptpVacié del nou decret
17/2019, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge; o I'ordH/13R/2017 per la qual
s'aprova'index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges, entre d’altres.

El marc legal de la politica municipal d’habitatge és ampli i ha et canviant durant els
darrers anys, fruit d'un ampli esfor¢ tant per part de les entitats smciabm de les
administracions, per fer possible I'adaptacié normativa a la necessaridire a I'emergéncia
habitacional viscuda i que continuem vivint. Alhora aquestcnm@rmatiu ha topat amb una forta
oposicié per part d'alguns sectors socials, fet que ha cordlatsuspensio cautelar de diferents
preceptes. No obstant, actualment la normativa descrita €s tota ellawige

En qualsevol cas convé destacar que les principals lleis que determinen elatueicson:

Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a litiige.

Decret llei 1/2015 de 24 de marg, de mesures extraordinaries urgemta la mobilitzacio
dels habitatges provinents de processos d'execucio hipotecaria.

Llei 24/2015, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia erbitade I'habitatge i la
pobresa energetica.

Llei 4/2016 de 23 de desembre, de mesures per a la proteccié del dhetbitatge de les
persones en risc d'exclusié residencial.

Llei 17/2019, de mesures urgents per millorar I'accés a I'haleitatg

DL 1/2010, de 3 d'agost, pel quaprova el text refés de la Llei d’Urbanisme.

Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures per millorar I'acthabitatge.
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Aquesta darrera llei, modifica diferents articles de les lleis anteriormgtades per tal
d’'incrementar i donar suport a la creacié d’habitatge de praitegiblica i habitatge de lloguer,
en un context on el parc destinat a politiques socials no agit2% del parc d’habitatge existent
a Catalunya, i per tant, molt lluny dels estandards europeus.

La Llei s’estructura entorndaseccions, que permeten identificar clarament els seus obgctiu
1. Mesures davant la desocupacié permanent d’habitatges.
2. Mesures per resoldre situacions d’emergéncia social.
3. Mesures per articular un nou model d’habitatge amb proteccigalfic
4. Mesures per propiciar una moderacio dels preus del lloguer d’habitatges lliures

Marc legal dels plans locals d’habitatge
Els plans locals d’habitatge es troben definits a la Llei 18/2007 del ditekatatge. L'article 11
de la mateixa llei estableix que els imghents de planificacio i actuacié d’habitatge sén:

Pla Territorial Sectorial d’habitatge i els seus instruments de desenvolupament
Actualment es troba en la fase final de redaccio.

Programes supramunicipals d’habitatge. Santa Coloma de Gramerest tndba inclos en

cap ambit que compti amb un programa supramunicipal d’habitatge.

Plans locals d’habitatge

Els plans locals d’habitatge es troben regulats a l'article 14 de la mateixa kégstableix:

1. Els ajuntaments amb plans locals d'habitatge aprovatamb un programa d'actuacio
urbanistica municipal amb un contingut equiparable han de tenir un tracte preferent a
I'nora de concertar politiques d'habitatge amb I'Administracié de la Generalitat quan
comportin que aquesta aporti recursos economics.

2. Els pans locals d'habitatge determinen les propostes i els compromisos municipals en
politica d'habitatge i s6n la proposta marc per a concertar politigues d'habitatge amb
I'Administracio de la Generalitat.

3. Els plans locals d'habitatge han de contenir els @psusegients:
a) L'analisi i la diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi.
b) Els objectius, els programes i les estratégies d'actuacio.
c¢) L'avaluacié economicofinancera de les actuacions.

4. Els plans locals d'habitatge tenen una vigéncia de sis anyspsgnsici que es pugui
ampliar I'analisi i plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop transcorreguts els
sis anys, el pla s'ha de revisar.

10. La tramitacio6 i I'aprovacié dels plans locals d'habitatge s'han d'ajustar al que la d&isla
de régim local estableix respecte al régim de funcionament i d'adopcié d'acords. La
tramitacié ha d'incloure un periode d'exposicié publica i mecanismes de participacio
ciutadana. L'aprovacié correspon al ple de I'ajuntament.

L'Agenda 2030 per al Desenvolupament Sostenible va ser aprovada per unanimita¢mtlaas
General de 'ONU de 2015, i defineix 17 Objectius de DesenvolupameeniBlestODS) que
s’han d’assolir al 2030. L'Objectiu 11 instaedhseguir que les ciutats i els assentaments humans
siguin inclusius, segurs, resilients i sostenipks concret una de les metes que estableix aquest
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objectiu és: per I'any 2030, assegurar I'accés a totes les persones a habitatges i $ersies
adequats, segurs i assequibles i millorar els barris marginals

A la guia Com implementar els ODS a les cidtatsstableix que un dels mecanismes per assolir
els ODS a nivell local és mitjancant les politiques municipals existentsaimitégs metes dels
ODS en els plans i programes que s’'implementin i establir indicadargiigtius per avaluar si
s’estan assolint els objectius establerts.

En aquest sentit, els grans reptes que aborda aquest Pla Localtdigals’integren plenament
en 'ODS 11:

Reforcar 'aompanyament individualitzat de les unitats de convivéncia enasid
d’exclusio6 residencial o en risc de $er-

Atendre els diferents col-lectius en situacio de vulnerabilitat en relacio bitdige.
Generar un parc d’habitatge assequible divers igrae (o que faciliti la integracio).
Gestionar el parc assequible municipal de manera propera i de qualitat.

Fer possible la millora dels habitatges i edificis per garastirhabitabilitat (Impulsar la
millora dels habitatges i entorns més vulnerables).

Impulsar la millora energética i I'Us d’energies renovables.

Reforcar la col-laboracio publieasocial -eomunitaria— privada.

Corresponsabilitzar a la propietat del bon Us dels seus digeis.

Incorporar la perspectiva de genere a les politiques dthtde.

Per tant, les actuacions que s’estableixin en aquest PLH, seran un dels mesapé& avancar
cap a una ciutat inclusiva i sostenible, com estableix I'objectiu 11 dentlagz030.

Com a punt de grtida cal destacar que actualment, al Prat de Llobregat I'habitatgsmagie les

problematiques que es manifesta amb més forca, tant per part delgisamwnicipals, com per la
propia poblacié. En aquest sentit, I'enquesta de relacions veinals i coolvde 'any 2018
detecta com el principal problema percebut per la poblacié als diferentsstiiespeculacié i el

preu de I'habitatge que té una puntuacio de 7,5&uan 0 és gens i 10 moltissim.

Aquest element és especialment destacat per deteritsial-lectius:

Persones entre 30 i 64 anys: 7,92%
Persones fa menys de 2 anys resideixen al domicili: 8,04%
Persones que resideixen al districte 5: 7,96%
Persones amb un index de sociabilitat més elevat: 7,99%

Cal destacar que per a les persengue viuen de lloguer (6,71), les migrades (6,60) i les del
Districte 4 (integrat pels barris de Sant Cosme i la Granja) (7,56)¢taminn problema molt
important I'atur i la manca d’oportunitats econdmiques.
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OPINIO SOBRE EL GRAU DE PROBLEMATICA QUE GENEREN DIFERENTS SITUACIONS AL BARRI

=== E| Prat de Llobregat

L'especulacio i el preu de I'habitatge
800 3

== == ||unicipis de 50.000 a 100.000
habitants

Municipis de més de 100.000 a
500.000 habitants

L'atur i la manca d'oportunitats
economigues

“'Oﬂ_'!"fnulni_ull-nlnnnu_u

El turisme s

Marneinans

La venda, el trafic, el consum de droga

Font: Enquesta de Relacions veinals i convivencia, 2018.
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Actualment el municipi compta amb diferents plans estratégics queneigén el marc de la
politica d’habitatge i ja estableixen compromisos en relacié a objectiusofiragscontinuacio es
fa un repas d’aquests plans i dels seus principals compromisadasind amb I'habitatge.

Pla Territorial sectorial de I'habitatge
Pla local d’habitatge@®L.0—-2016
Plans estratégics municipals
— Pla jove 20182023
— Plalocal de la Gent Gran 2018023
— Plalocal per a la inclusio i la cohesi6é social 2R (PLIS)

1.1 PLA TERRITORIAL SECTORIAL D'HABITATGE DE CATALUNYA !

Instrument de planificaci6 i prograroi a llarg termini de les politiques d habitatge en el territori.
Actualment es troba en fase d’aprovacio inicial. Preveu la redaccié ten$§ especifics, quatre
dels quals poden tenir incidéncia al Prat del Llobregat:

Pla del dret a un habitatge de djoer.

Pla del dret a un habitatge digne i adequat entre les persones grans.

Pla de rehabilitaci6.

Pla de lluita contra el sensellarisme.

Pla d’habitatge de les arees rurals.

SAREIE A

L objectiu principal del Pla es garantir que totes les ad\ags que es formaran durant els 15 anys
posteriors a la seva entrada en vigor podran accedir a untdtgbi digne i adequat. A banda
d’aquest s’estableixen 3 objectius clau:

1- Ampliar el parc d’habitatge de lloguer social fins a que regeati com a minn 5% parc
principal. Incloura: Habitatges dotacionals; Habitatges protegits de lloguer; Habitatges
d’inclusié; Habitatges de la xarxa de mediacio; altres habitatgedodeelr de preu
assequible impulsats directament o indirecta pel sector public

2- Promoureun Us més eficient i social del parc habitatges existents. Mitjangant:

a. l'adquisicio de la propietat d’habitatges provinents de bangsans tenidors per
destinarlos a lloguer social

b. l'adquisicio de I'is d’habitatges provinents de bancs i gtenidorsper destinaf
los a lloguer social

c. la mobilitzacié del parc buit cap el lloguer social mitjiangant mesures per
exemple, la mediacié

d. l'adquisicié d’habitatges en el parc existent també per destinar-los a llcopoéal,
amb instruments com la delimitakd’arees de tanteig i retracte.

1 Projecte de Decret pel qual s’aprova el PTSH que actualmerdtesdn fase de tramitacié amb el periode d’al-legacionsafi2d de
maig de 2019.
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3- Ampliar I'oferta de lloguer
De manera que el 55% de la demanda exclosa resideixi en habitatges de llogeisr e
propers 15 anys.

El Prat de Llobregat es delimita com una area de demanda forta iitact@d, per tant, haura de
complir 'Objectiu de Solidaritat Urbafidacompliment del qual es fixa per 'any 2034.

Nous habitatges destin

Habitatges destinats Ratio d’habitatges destinats

Periode Estimacio llars o - . politiques socials P B
politiques socials existe quinquenni a politiques socials

Situacio actual 24.140 1.961 8,10%

2024, final 1r Q 24.726 1.909 573 10,00%

2029, final 2n Q 25.816 1.844 831 12,60%

2034, final 8 26.866 1.778 852 15,00%

Font: Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya

* S’inclouen els habitatges destinats a politiques socials existents, sense tenir en compte aquells que es generin a patiCd&iaplicacio del P

la comptabilitzacié dels habitatges existents destinats a politiques socials elcBmpHClaéreztuccié que es produira per extincié de
contractes de prorroga forgosa, perd no té en compte la pérdua que es produira per finalitzacié del termini de qualificacio dels habitatges de pr
oficial de compravenda.

Cal tenir en compte que les estimacions publicades en el projecte de Detqigles’aprova el
PTSHC no es corresponen amb les realitzades en el present analisi i diagtalfadedeen el
punt 8.2.4 acompliment de I'objectiu de solidaritat urbana @tklle Llobregat.

El PTSHC estableix diferents linies d’intervencid, i estableix el peigende la generacio
d’habitatge per atendre a la demanda exclosa que assoliran cadascluepdraussié d'questes

diferents linies en la generacié d’habitatge assequible, per alsicipis» de demanda forta i
acreditada (MDFA), com és el cas del Prat del Llobregat, és la seglent

Nombre d'habitatges % d'habitatges destinat Nombre d'habitatges

Noushabitatges destinats a politiques socials en destinats a politiques politiques socials respe  destinats a politiques

de demanda forta i acreditada

socials al conjunt de ML el total socials al Prat.
H:clbl_tt:ges amb protecci6 oficial de lloguer de promocio 34.000 14.2% 147
publica
Habitatges amb proteccio6 oficial de lloguer de promocié 16.000 6.7% 69
privada ' '
Adquisici6 propietat d'habitatges de bancs i grans 27.500 11.5% 119

tenidors

2Dracord amb l'article 73 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, els municipisisaa arees declarades pel Pla territorial sectorial
d'habitatge com a ambits de demanda residencial forta i acreditada han desdispn el termini de vint anys, d'un parc min
d'habitatges destinats a politiques socials del 15% respettothl d'habitatges principals existents.

3 S'inclou tant la proposta general del PTSHC, com la seva condrBcai de Llobregat, tot i que a cada municipi el percentatge del
parc assequible que haura d’assalé variara en funcio de les caracterjsgs de partida.
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Adquisicié Us d'habitatges provinents de bancs i grans i

- o . 6.500 2,7% 28
grans tenidors (cessio, tanteig, exp.)
Moblhtz_acp’ d_el parc existent cap el lloguer sgcw_ll (xarxa 33.500 14.0% 145
de mediacio, incentius fiscals, index de referéncia, etc)
Adqw_sml_q d habltatges en e_‘l parc existent (via 7,500 3.1% 32
delimitaci6 d'arees de tanteig i retracte)
Habltatgg amb prc_)tecuo oficial de compravenda i de 115.000 47.9% 497
tinences intermedies
Total habitatges 240.000 100,0% 1.038

Font: Pla Territorial Sectorial d'tgehiga Catalunya

Finalment, el PTSHC establedbnes de rehabilitacié prioritariaEl Prat del Llobregat no s'inclou
dins dels municipis amb necessitats de rehabilitacié prioritaria, perd caldtaaa si és necessari
que alguns dels seus barris slimgui com a area de rehabilitacié prioritaria. En qualsevol cas, el
PTSHC no inclou un pressupost especific per donar suport ataquasicipis en la millora dels
seus habitatges.

1.2 PLA LOCAL D'HABITATGE 2@D16

A partir de l'analisi i diagnosi elaborada es recullen les segiients dificultats de l@ifpadra
relacié amb I'habitatge:
La principal demanda d’habitatge lliure i d’'HPO és per part dels col-lectius de gent jo
jove adulta i adulta, d’entr@5 i 54 anys, i esta formada principalment per parelasb o
sense fillsi, en menor proporcio, persones soles.
Dificultat d'accés a la compravenda per l'elevat preu mitja i la dificultatcds als
préstecs i hipoteques per les restriccions finansaxgartir de I'any 2062008
Dificultat d’accés a I'habitatge de lloguer pel canvi de tendéncia en la mionio
construccié d’habitatge amb un descens general dmhapravenda, increment dels preus
de lloguer.

Generacid de nous contingents d’habitatge lliure i assedejbamb la promocié
d’habitatge protegit per a complementar les aportacions d’habitatggeguible derivades
de la mobilitzacié del parc existent, amb la mobilitzacié d'lepi buit mitjancant la
borsa de lloguer i programa de cessié i la mobilitzacié de I'estoc d’obraex@stant.
Establir linies de foment de la rehabilitacié a quatre nivelMillorar I'accessibilitat dels
edificis, millorar les condicions fisiques dels edificis, fomentar la ecomsd |
manteriment del parc existent en bon estat i fomentar la sostenibilitat, eficiehaidlora
energeética dels edificis.

Potenciar i incrementar els serveis aportats des de Prat Espais.

Generar sistemes d’observacio qualitatius i quantitatidel mercat immaobibri, amb la
creacio de I'Observatori Local d’Habitatge.
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El Pla Local d’'Habitatge defineix sis objectius:
Satisfer les necessitats generades d’habitatge, tant en general especificament,
socials 1900 habitatges, 1153 habitatggsrotegits, 350 contractes mediats i 540
habitatges addicionals per rotacié del parc.
Adequar I'oferta assequible a les necessitats calculades pel present Pla
Millorar el parc, la seva accessibilitat i temdicions d’'0s50 expedients de rehabilitacié.
Donar resposta a les necessitadhabitatge a curt termini derivades de les politiques
socials.
Sensibilitzar i donar a conéixer la realitat immobiliaria als ciutadans ded@tadbregat
Potenciar Prat Espais com a agent public local vinculat a Bigéit

Per ferho possible es varen preveure 6 programes que van agrupar un importanbreo
d’actuacions.A continuacid es llisten les actuacions previstes al PLH 2@Q006, les accions
desenvolupades fins a l'actualitat i el nivell de desenvolupantBatord amb els objectius
previstos.

Cal destacar queleontext socioecondmic general, i dambit de I'habitatge en que es va
desenvolupar aquest PLH lestat totalment condicionat per una important recessié economica
gue va posar en crisi I'estat del benestar, amb importants retallades en peHt&pcials i que van
afectar de ple a les politiques publigues d'habitatge.

Aixi les politigues inicialment projectadesn un moment d'expansié econOmic&an ser
superades per una realitat de crisi, aiudesnonamentgjue van afectar tant al Prat del Llobregat
com al conjunt de Catalunya i de I'Estaijuesta realitat va fer evolucionar les politiques
d'habitatge des d'una oOptica molt centrada en la promoadithabitatges que ha estat
practicament ineistent durant aquests anys, cap a politiques orientadéallatjament dunitats

de convivéncia en situacio d'emergéncia evitar la péerdua de I'habitatge tant a partir
d’execucions hipotecaries com de desnonaments per impagamentgleslisi a donar syort a la
ciutadania que amb més forga ha reldunpacte de la crisi.

Al punt 9 Iniciatives municipals existents, es fa una radiografia dels serveis'giereixen al
municipi en materia d’habitatge i que han anat molt més enlla dels previstos enHRBP10—
2016.

Actuacié Objectiu Accions a 2018  Avaluacio

1. Promocié d'habitatges

1.1. Promocié de 230 habitatges protegits entre els sectorsairbans de

0,
Seda, Estaci6 i PapefeoasiciJrgoiti 230 HPO 0 0%

1.2.Promoci6 de 890 habitatges protegits entre les dues ARE de |’é1mbit890 HPO

0,
Prat Sud, Ronda S\etoport i Eixample Sud 189HPO 21%

Realitzaci6 estugier

1.3. Creaci6 d’habitatge dotacional public a 'ARE Eixample Sud 25 Hab a 60 habitatges 25%
dotacionals
1.4. Creaci6 de 8 habitatges protegits al carrer Vil2sdmau 8 Hab 0 0%
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2. Planejament

En redacci6 MPGM
La Seda Estaci¢
Paperera

2.1. Redaccid, tramitacio i execuci6 de planejament (La Seda, ERed#tcio i trantécio de
Paperera, Ponsidigoiti, les ARE i I'Eixample Nord). I'ambit de I'Eixample Nord

3. Area de gesti6 i Us adequat dels habitatges

3.1. Detecci6 i mobilitzaci6 del parc ygc@ﬁ)ﬂﬁm alimentar la Estuli d'habitatges buits Estudi realitzat
borsa de lloguer / programa de cessio. (octubre 2017)

Seguiment per part
. ) o Establiment programa de I'Ajuntament i el
3.2. Control transaccions d’habitatges de proteccio oficial prog de IAjuntamenti e

de l'autoritzacio.

3.3. Mediacid en els habitatges amb proteccié oficial amb manbtediasioi mobilitzaciodels 0
pels propietaris casos en estudi

:?.4. Col-laboraci6 en el manteniment d'un servei d'atencié a o 4o o marxa del servei 1:9 (deutes), 53
I'assetjament immobiliari (clausiles abusives)

292 contractes

350 (S0/any) vigents+25 cessio

Estudi bonificaci6 IBI
habitatges Borsa i Programa Bonificacd 95% IBI
cessio

al lloguer social) i el Programa de cessié. Realitzaci6 de la cédula
d’habitabilitat

Captacio habitatges on
resideixen persones grans
per cedir a la Borsa per un

altre habitatge.

Establiment i manteniment ~ +295. 1.524 UC
delregistre sol-licitants (2018)
3.6. Gesti6 del Registre de sol-licitants d’habitatge protegit
Estudis i informes amb les  Estudi de densitat
dades del RSHP d’habitatges

3.7. Tramitacio de les cédules d’habitaleiliest llicéncies de primer,

o, Frlnplementacié del Servei
ocupacio.

Campanyes informatives i

prestacio del servei 502 ajuts (2018)

3.8.Ajuts per al pagament del lloguer

Campanyes informatives i  Ajut eliminat pel

3.9. Renda Basica d’Emancipacio prestacio del servei MIEO

4. Area de patrimoni de sol i habitatge

4.1 Gesti6 de les obres d’adequacio del patrimoni pablic d’hab}{agfugg{é habitatges PMSH 16 actuacions
part de Prat Espais 9

4.2. Constitucié del Patrimoni Public de Sol i KRkBeipe Gesti6 del PMSH Constituit

5. Rehabilitacié i millora del parc

Creaci6 i difusio de la Ajuts a la
campanya rehabilitacio
5.1. Campanya de foment del manteniment del parc
Tramitacio dels ajuts de

rehabilitacié (3510 hab) 196 ajuts

. . . L Realitzaciéde l'estudiamb
5.2. Estudi sobre les necessitats d'instal-lacié d’ascensors . . -
el suport de la Diputacio.

5.3. Campanya d’informaci6 d’ajuts rehabilitacié vinculada a les Desenvolupament de la 11 ordres d’execucié
inspeccions sobre els edificis amb ordre d’execucié campanya (2018)
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5.4. Ajts a la instal-laci6 d’ascensors Conveni CMH Conveni signat

Manteniment de exempcié

fiscal a rehabilitacié 611CIO bonificades

5.5. Exempcions fiscals a les obres de rehabilitacié

29 omunitatsi 24 en

5.6. Llei de Barris de Sant Cosme Instal-lacié d'ascensors estudi
5.7. Aplicacié del conveni entre DMAH i I’Ajuntament sobre actuagj i ) Conveni finalitzat el
rehabilitacié d’especial interés i amb caracter excepcional (sector%%?mo del conveni 2010.

5.8. Aplicaci6 del conveni entre el DMAH i I'Ajuntament del Prat sobre
actuacions de rehabilitacié d’especial interés i amb caracter excepgitinatié del conveni
(barri de La Granja)

Conveni finalitzat el
2012.

En cas de sol-licitud

5.9. Aplicacio de I'ordenanca relativa a I'is dels colors, materialibﬁgé%fé de l'ordenanca de llicéncies i altres
elements de les edificacions ¢ mesures
d'intervencio.

5.10. Aplicacié de I'ordenanca reguladora de la incorporacio de Si%ﬁﬁ%ﬁ%ié ordenanca
de captaci6 d’energia solar al Prat de Llobregat ¢

6. Recursos, organitzacié i coneixement

Implementacio i Participacio en Taules

6.1. Coordinacié amb la resta d’arees municipals en materia d’habitagggeniment dels i Plans d'ates arees
mecanismes de coordinacié de I'’Ajuntament

6.2. Consolidacié i desenvolupament de Prat Espais i de I’Oficingulh%c 17.220 atencions

|gr|1ament del Servei

d'Habitatge (2018)
Organitzacio i celebracio Constitucio i
6.3. Organitzacio de Jornades ciutadanes sobre habitatge. ; funcionament Taula
Jornada bianual .
Habitatge
6.4. Creaci6 d'un Observatori Local d’Habitatge. Creaci6 de I'Observatori *

6.5. Organitzaci6 de jornades tecniques o grups de discussio qualifig%iiﬁada bianual
entre agents publics i privats.

* S’ha constituit I'Observatori metropolita de I'Habitatge de BeéB¢eleingu@forma part el Prat de Llobregat.
Font: Elaboracio propia.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

0%

1.3 PLA JOVE 2018023

A partr de I'andlisi elaborada i del treball de camp es recullen les segients dificudlats lds

joves en relacié amb I'habitatge:

Dificultat d'accés a I'habitatge de lloguer, tant pel preu com pels requisitisctass que

es donen per signar el contractestabilitat laboral, ingressos minims, diposit, etc.

Manca d’habitatge amb proteccid oficial.
Poques ajudes economiques per facilitar 'accés a I'habitatge.

Entorn a I'habitatge es planteja:

Orientar les demandes d'informacié i asssament sobre habitatge a les oficines de
Prat Espais.Prat Espais es I'empresa municipal gestora de les politiques publiques
d’habitatge. Treballar amb la maxima coordinacié pel traspasodihacié entre Joventut

i Prat Espais, elaborar conjuntament rea&l de difusio i campanyes d’'informacio de les
diferents politiques publiques d’habitatge a les que els joves es poden acollir Vifger e

els abusos que es poden donar en el mercat immobiliari.

16



ANALISI

Apostar per a la promoci6 d’habitatge public de lloguéctualment es troben en fase de
projecte dues promocions d’habitatge social de lloguer al Prdf 5de ben segur que
afectara positivament a les persones d’entre 18 i 35 anys.

El Pla Jove 20182023 defineix, en el camp de I'habitatge 2 grans objectiisrmar i assessorar
sobre els recursos publics d’habitatge i sobre els drets en materiait#itgghi Apostar per a la
promocié d’habitatge public de lloguer.

Programes a reforcar per facilitar 'accés a I'habitatge apessonegoves
3.1. Assessoria d’habitatge.
3.2. Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficia
3.3. Borsa de lloguer d'habitatge.
3.4. Ajuts al lloguer.

3.5. Servei de mediacié hipotecaria i de lloguer.

1.4 PLA LOCAL DE LA GENT GRAN DEIDERATOBREGAT 206123

A partir de I'analisi elaborada i del treball de camp es recullen les seguentsiteseds la gent
gran en relacié amb I'habitatge:

Millorar I'accessibilitat als domicilis idrrer.

Promoure models flexibles de residéncia per adaptar-se als diferents models @& fam
(discapacitats i gent gran, matrimonis...)

Millorar I'atencié als domicilis per poder allargar la permanéncia al propi pis si no es
desitja anar a una residéiac

Impulsar nous equipaments. Cohabitatge, menjadors, habitatges ambisewmpartits,
pisos compartits, centres de dia, residencies, llar residéncies.

Fomentar la convivéncia a partir d’exemples d'éxit: 14 habitatges,per a gent gran i

uns altresper a gent jove.

Revisar el model de residéncia, valorant les afinitats i el fet d'estar a proasde

Per altra banda, s'identifiguen una série d'aspectes estretament ocglats amb I'habitatge.
En relacié a I'habitatge propi:

Posar els esfor¢os diatencié domiciliaria, que la residencia sigui I'Gltim recurs. Com més
temps a casa millor.

Assegurar i promoure l'existencia d’habitatges accessibles (ascemasopes, lavabos
adaptats, etc.)

Augmentar les ajudes a domicili (més ajudes i de més tgmps

En relaci6 a les residencies:

17

Incrementar les places residencials

Vetllar per una bona atencio i un bon tracte

Assegurar que les residencies publiques que s’ajustin a la siteaoimica de cada
individu.

Imaginar i concretar un nou model de id&ncia que no ailli a la gent gran (sobretot la
dependent).
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En relacié a nous models d’habitatge:
Crear comunitats (en pisos, blocs d’edificis o0 zones integrades).
Promoure habitatges compartits
Crear pisos tutelats

El PLGG s’estructura en cinc linies estrategies. Entorn a I'iigbéatplanteja:
Promocié6 i defensa de la qualitat de vid&Mantenir o millorar els entorns quotidians de
residéncia de les persones grans pergpeguin viure al seu propi domicili el maxim de
temps pasible, i per aconseguie donar suport a tota la xarxa familiar i informal que el
fa possible i que hi contribueix de manera decisiva. |, per |/ght@moure una ratio de
cobertura de places residencials publiques.

El Pla local dé&a gent gran 2018- 2023 defineix, en el camp de I'habitatge dos grans objectius:
Atenci6 a les persones amb dependéncia amb necessitats d’allotjamentaditea la propia llar i
Manteniment i millora de la qualitat de vida al domicili habitual.

Progranes per a I'atencio a les persones amb dependéncia

— 1.1. Construccio6 d’'una nova residencia publica per incrementamebrede places.

— 1.2. Estudiar la viabilitat de practiques residencials noves, tipisbitatge o
habitatges assistits.

— 1.3. Convais per incrementar el nombre de places publiques en centresale d

— 1.4, Ajuts per a les families amb menys recursos.

Programes a reforcar per al manteniment i millora de la qtetlide vida al domicili
Eliminar les barreres arquitectoniques
— 3.1. Audes tecniques i economiques per arranjaments a I'habitatge.
— 3.2. Suport a les comunitats de veins per a I'eliminaci6 d'obstaceséas.
Millorar i ampliar els serveis de suport al domicili i estudiar la wtathile crearne de nous
— 3.3. Servei Ajda a domicili (SAD).

— 3.4. Teleassistéencia domiciliaria.

— 3.5. Projecte Antenes: intervencié comunitaria per prevenir i detetaillament i el
risc social.

Oferir ajudes per mantenir i garantir els subministraments basianbatre
la pobresa energéta

— 3.5. Ajuts econdmics per aigua i llum.
— 3.6. Assessorament i tramitacié del bo social.
— 3.7. Auditories energeétiques.

— 3.8. Descomptes a I'lBI.

1.5 PLA LOCAL PER A LA INCLUSIO | LA COHESIO SOQ0=P 2018

A partir de la diagnosi elaborada es recullen les seguents dificultats de les persongsc
d’exclusio social en relacié amb I'habitatge:
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El 15,5% de la poblacio del Prat ha rebut algun tipus d’atencié de Serveis Socé
darrerany.

Pérdua d’habitatge i dificultats per accedir a un habitatge digmé d'aparicid de
fenomens d’exclusié residencial.

Dificultat d’accés a I'habitatge de lloguer, per un preu a l'algca eleidaquatre anys que
es situa als 673€/mes (2017).

Entorn a I'habitatge es planteja:
Garantir els drets basic$Jn habitatge digne per a tothom.
Reduccié de la desigualtat de rend& un impacte directe en les diferéncies de les
persones per poder accedir a I'habitatge; en concret, en col-lectiuc#ggecom els i les
joves i la poblacié vulnerable.

El Pla defineix cinc ambits de treball cap a un acord de cintét @ desenvolupament d'una
actuacié extensa i sectorial en I'ambit residencial i d’habitatge amb el dekgrament d’'un Pla
Local d’Habitatge juntament a la resta de plans i programes que @sengd’Acord ciutada per a la
inclusio i la cohesié social: Pla Jove 2018-2022, Pla d’Accessibilitat, Plal ld¢elgr Gent Gran,
entre d'altres.

En I'ambit de proeccio social i sanitari, en relacié a I'habitatge

Garantir el cobriment de les necessitats basiques:

— Ajuts socials per cobrir les necessitats basiques en casos diagsacials: ajuts ¢
pagament dels subministraments energetics.

— Ajuts economics de fins al 50% de la quota de I'IBI per a persones aciGitliatur de
llarga durada, families monoparentals o pensionistes amb pocs ingré$scord amb uns
llindars fixats anualment).

Garantir I'atenci6 a persones amb manca d’autonomia o en situadiagdiitat social:
— Servei d’Atencio a Domicili (SAD)
— Servei de teleassisténcia
— Servei de transport adaptat

— Apats a domicili per a persones grans amb situacié d’aillament social

— Programa d’'arranjaments per adaptar el domicili a les persones grans danpsramb
discapacitat.

— Instal-laci6 d’ascensors per garantir la mobilitat i 'autonomia persosatbretot per a
aquelles amb majors dificultats al barri de Sant Cosme i Sant Damia.

— Punt d’informacio a la gent gran i a persones amb discapacitat

— Suporta persones refugiades en I'ambit habitacional, social, relacidalbral.

Garantir l'atencio integral a totes les persones amb discapacitasopes amb dependéncia i supc
als entorns familiars.

— Residéncia Municipal Penedés per a persones grarsbaix nivell de renda i d’autonomia
— Promocié d’'un nou recurs residencial per a la gent gran

— Projecte Antenes

— Residéncia i Centre de Dia El Tamariu per a persones amb discapacitat agrew e
disminucio greu

Afavorir la coordinacio i la transvalitat entre administracions i amb els agents del territori

— Residéncia Municipal Penedés per a persones grans amb baix niketid#ei d’autonomia
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— Xarxa de proximitat per atendre situacions d’insalubritat i peesogense sostre.

En I'ambit residenal i d’habitatge

Augmentar el parc d’habitatge de lloguer assequible

— Promoure habitatge dotacional public en regim de lloguer sociabpdiferents col-lectiu:
amb necessitats socials especifiques (Fundacié COV, Habitat 3, PAH...)

— Construir i promourehabitatge de lloguer en régim de proteccié oficial en quant
suficient per reduir el déficit d’habitatges de lloguer a preseggsiible i afavorir I'accés
I'habitatge a persones i families amb pocs recursos economics.

— Impulsar una nova linia d'ajuts municipals al lloguer per garantir el manéeri de
I'habitatge.

— Ajudes per cobrir les fiances dels habitatges de lloguer davant rdu@ed’habitatge
habitual.

— Mobilitzacioé dels pisos buits de les entitats bancaries pergldipsocial.

Disposar d’eines per prevenir la pérdua d’habitatge

— Accions per agilitzar la compra i el lloguer d’habitatge buit.

— Programa de cessi6 d’habitatges

— Pla d’habitatge 2012023

— Campanya de comunicacio sobre habitatges buits

— Exempci6 de I'lmpost sobre I'increment de valor dels terrenys deral@isa urbana

— Servei d'intermediacio, assessorament i informacié sobre habitatge

— Estudi del preu dels lloguers

— Protocol d’actuacié davant les ocupacions il-legals

— Taula local d’Habitatge

— Servei d’acollida, Grups d’Ajuda Mutua i Servei Juridic de suport édlla P

Facilitar I'accés i manteniment de I'habitatge a col-lectius amb ddisusocials i/o economiques:

— (onveni de col-laboracié amb els jutjats del Prat

— Ajuts economics d’urgéncia social per evitar la pérdua deitéhigle

— Reglament d’accés als recursos i serveis per afavorir el dret a I'habitatge

— Suports economics per a l'allotjament d’'urgencia

— Accés a I'habitatge per a joves: promoure el lloguer per joves.

— Habitatge compartit

— Habitatge per a persones amb diseajiat fisica

— Habitatge assistit per a gent gran

— Habitatge per a persones amb discapacitat intel-lectual

— Mesa d’Emergéncia Social.

— Habitatges cooperatius: Projecte de 90 habitatges de lloguer &stassequible.

— Habitatges per a persones refugiades.

— Rehabilitar habitatges per pos#os en lloguer social amb empreses d'insercio.

Promoure mesures per impulsar I'eficiencia energética i reduir les situacions de pobresa eaergétic

— Pla d'acci¢ per a la prevencio i la lluita contra la pobresa etieage

— Punt d'informacié gratuita, obert a tota la ciutadania, sobre factdracicontactacio
d’electricitat.

— Cursos formatius per organitzar el manteniment de la llar i I'econoomaégtica.

— Oficina d’assessorament i autonomia energetic.

— Servei per a 'autonomia energetica.
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El Prat de Llobregat té una extensio de 31,41km?2 i és la cinquena delt&aix Llobregat en
quant a poblacio, amb 64.132 habitants I'any 2018 i una derd#£.041,8 hab/km2.El terme
municipal comprén: el nucli urba compacte; diferents poligonaustrihls amb un total de
175,22Ha; una zona agricola de regadiu que forma part del &Agnaxi del Baix Llobregat; els
espais naturals de La Ricarda, el Parc Fluvial i el Parc Litoral; I'AeropbBrate el ZAPrat,
ampliacié del Port de Barcelona amb el desviament del tram final del Llabréggaplatges de
I’Arana, el Prat i el Remolar.

El Prat de Llobregat se situa a 12km de Barcelona, al delta del Llobregat,cadtaner de la C-
31, que connecta amb la xarxa d’autopistes de Catalunya, alhora que es @olmihnectada a
través del tren i el metro amb el port, I'aeroport i Barcelona. r&at Be Llobregat limita amb el
mar Mediterrani al sud, amb Viladecans a I'oest, &witde Llobregat al nord-oest, Hospitalet de
Llobregat i Barcelona a I'est, i amb Cornella de Llobregat al nord.

El municipité la totalitat del territori al delta del riu Llobregat, fet que li confereia wingularitat
Unica. ® situa en una zona priggiada en relacié al desenvolupament industrial i al transport de
mercaderies. La principal empresa del municipi és I'Aeroport del due ocupa la meitat del
territori i té una forta influéncia territorial i socioeconomica juntamt amb el ZAL i al sectde
serveis logistics i oficines. Cal destacar tambédes de laNissan Amazon.

| ]
A

|Torrelles ¢
Vde Llobrega
ob/mga)

I'Hospitalet
deLlobregat “\

iy
X
Cornella |
de Llobregat |

=g
A

Acroport de Barcalona

Font: Geoportal de cartografia. Area Metropolitana de Barcelona.
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

3 ESTRUCTURA URBANA | SITUACIO ALS DISTRICTES

El Prat de Llobregat esta integrat per cinc districtes, que constmelbelement clau de
desagregaci6é del municipi. Alhora el municipi esta integratlpdvarris

Districte 1: Nucli antic

Districte 2:  Centre i Llevant Marina

Districte 3:  Centre i Sant JordiRibera Baia

Districte 4:  Sant Cosme i La Granja

Districte 5:  Centre, La Barceloneta, Cases de la Seda, Eixample Sud i Lesalmere

DISTRICTES | BARRIS DEL PRAT DE LLOBREGAT

DISTRICTE |

Nucli antic

~ DISTRICTEIl

Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades per I'AjuntamétudlitelgRtat de

Nucli antic

El creixement urba historic s’ha produit de manera irregular a partlagdaca i el carrer major
fins a l'aprovacio del Pla d’Ordenaci6 General (1916). Les primeres aadaspthca, centre
neuralgic, daten del s. XVIII. Alciantic predomina la propietat vertical i les parcel-les de petites
dimensions; tot i que algunes finques s’han transformat a palé la divisi6 en propietats
horitzontals i la densificacié d’habitatges. El creixement del nucli antic efitaitat perla via
ferria al nord, actualment soterrada i per I'Av. Verge Montserrat a| suoanitzada a partir de
1950 davant la manca de sol lliure. Actualment hi ha finques buidedemts de rehabilitacié
vinculadesa I'envelliment de les edificacions.
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Esvertebra perla Carretera de la Bunyo{antic bra¢ del riu)el carrer Coronel Sanfelid’Av. del
RemolarLimita al nord amb el poligon industrial del Fondad®Eixoi I'Av. Verge de Montserrat.

El desenvolupamendel barri s’iniciaa principis @l segle X>Xamb I'enderroc d’algunes masies
agricoles.Aquest ambit es caracteritza per la construcci6 de grans projecteblats per a
persones treballadas a partir de 1950 i fins al 1980 amb I'excepci6 dels carrers que enve#
Cases de la Seddn dels ultims sectors de transformacio ha estat Cal Gana amb una promocio
d’habitatge publicper a jovesde I'IncasoOlEl barri es caracteritza pea presénciade places i
espais verds i la transformacié de I'escorxador #ieduipamentel Céntric.

El sector Llevants’inicia a partir dels cinquanta amb la construccidels habitatges de la
Cooperativa Obrera de Viviendas (COV), @90 habitatges a I'entorn de I'Av Verge de
Montserrat i la carretera de La Marina, un dels eixos del municipi. Bldsara construr en un
moment de fort creixement demografic per I'arribada de families tredalles. Actualment al
barri hi predominen els habitatges en régim de propiet@tib molt poca oferta de lloguer, amb
I'excepcié dels blocs gestiats per la COV 3 blocs de propietat privada al carrer pau cadals.
llarg dels anys s’han instal-lat diferents equipaments municipals al barri ualtaeixement del
municipii al limit amb el riu Llobregat.

Escaracteriza per la construcciéntre 1970 i 1980 d’habitatges en blocs d'obra vista. La majoria
d’edificacionsdisposen discensors i les comunitatean rehabilitat algunes facanes qpatien
despreniments. Ribera Baixa s'incorpora posteriorment al bartipéspai d’urbanitzacié recent

a través d'un Pla Parciahl barri, tant els sindicats com I'lmpsol han impulsat la pratho
d’habitatge amb proteccié oficial, perd sempre en regim de propteHEtbarri esta delimitat per
I’Av. RemolarfAv.Onze de Setembt

Sesitua a I'extrem suaestdel municipii limita amb el poligon industrial Mas Mateu i la zona
aeroportuaria.Es caracteritza per lpromocié publicade totalitat dels habitatges, iniciada I'any
1965. Els habitatges estaven destinasamllir les families provinents de les barraques de
Barcelona i els afectats per les inundacions de Cornella. La primera ifemggsta amb 600
habitatges, I'escola i el diposit d’aigua. Davant les deficiéncies astalgca partir de 1980 es va
iniciar el procés de substituci6 de la totalitatiels habitatges 'adequacié dels serveis i
infraestructures.Aquest procés de substitucié va permetre generar a I'entorn de 40Qatgés
més dels originariament existents.

La substituci&’ha desenvolupat per fas

— Fase 1: 8 blocs 428 habitatges 18/03/2017 (final proteccio)
— Fase 2: 12 blocs 647 habitatges 11/02/2018 (final proteccio)
— Fase 3: 12 blocs 628 habitatges 27/02/2022 (final proteccio)
— Fase 4: 10 blocs 80 habitatges 03/04/2025 (final proteccio)
— Faseb: 16 blocs 240 habitatges 17/07/2027 (final proteccio)
— Fase 6: 10 blocs 180 habitatges 04/10/2029(final proteccid)
— Fase (1) 13 blocs 71 habitatges 15/10/2032(final proteccio)
— Fase 7 (2) 12 blocs 69 habitatges 18/07/2035 (final proteccio)

La finalitacié de la qualificaci6 com a habitatge protegit, que ja 8if@at i es prolongara durant
els propers 15 anys, pot significar un important canvi en la atadi¢él barri. Per una banda,

4 L’'lImpsol ha promogut habitatge amb protecci6 oficial de venda (243aigés) I'any 2000.
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possibilitara que s’hi traslladi poblaci6 de major renda, per alttae una persona sigui
propietaria de 2 habitatge#\ctualment s'impulsen programes de millora de I'accessibilitat amb la
col-locaci6 d’ascensors.

Ocupa l'antiga superficie de la granja d’avicultura i es comenchamitzar afinals de 1960 fins
al 1980 amb la construccio de blocs aillats de 7 plantes a I'entorn de la placa

Des dé seu origen I'any 1924 finsla pacificaciode I'Av. Onze de Setembrel barri va estar
deslligat del nucli urhdEs caracteritza per les congcions unifamiliars de planta baixa i primera
i d’'origen agricola. Actualment esta en procés de transformacié amhbbititsicié d’habitatges
unifamiliars i la reparcel-lacié, amb l'increment del preu tant del sél com deidadd. Una
vegada resolta la seva connexi6 amb el casc urba, que s'esta veient millordulaelam
desenvolupament de I'Eixample sud, la principal problematica a nivell d’habitatgesjdetecta
és |'existéncia d’'unpromocié mitjana de BBVA va quedar buida, i que en part ha estgtda.

Esta format petonjunt de caseque es van construir el 195%er als treballdors de la fabrica de
La Seda. S6n cases unifamiliars de planta baixa i planta baixa i pis, iniciaknesd #oguer pero
a partir de 198ls llogaersvan accedir a la propietat. Configuren un barri uniforme i singular

S'’inicia la urbanitzacié el 2010 i esta en fase de construccié el printer.des caracteritza per
I'edificacié de blocs aillats i la promocié d’habitatge amb prafeo€icial tant de venda com de
lloguer. Permetra la construccié d’habitatge assequible, tant dotacicc@ah amb proteccid.
Actualment es troben en fase d’estudi. El desenvolupament d’acarebit, pot permetre, alhora,
una millor integracié al municipi teehabitatges de sant Cosme, La Granja i La Barceloneta.

Situatfora del nuclurbaes caracteritza per la construccio de cadeglantabaixa Es troba situat
solurbanitzable no delimitat titularitat’Aena, en I'ambit de I'’Aeroport. Aquest fet fa que pateixi
important deficits d’'urbanitzacigue I'ajuntament del Prat no té capacitat legal per resoldre, en
els casos que impliquen una millora de les condicions de partgtaurbanitzacio.

3.1 DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO PER DISTRICTES

La poltacié als 5 districtes s’ha mantingut forca estable al llarg dels aargys, d'acord amb les
dades ofertes pel Pla de convivéncia del Prat de Llobregat que abasta de [langl 2016.

Any Districte 1 Districte 2 Districte 3 Districte 4 Districte 5 Total

2016 8.328 12.811 20.260 8.018 14.151 63.568
2015 8.240 12.681 20.151 8.039 13.928 63.039
2014 8.163 12.523 20.205 8.114 13.920 62.925
2013 8.158 12.711 20.361 8.126 14.063 63.419
2012 8.120 12.689 20.251 8.089 14.013 63.162
2011 8.163 12.707 20.489 8.046 14.094 63.499
2010 8.081 12.638 20.505 8.060 14.150 63.434

Font: Pla de Convivencia del Prat de Llobregat, a partir del Padré municipal d’habitant
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Font: Pla de Convivencia del Prat de Llobregat, a partir del Padré municipal d’habitants.

Pel que fa a la densitat d’habitatges amb residents per edifici, que engaaipéormacio en
relacié a la complexitat de la convivéncia, aquesta és molt variable eid fels districtes, ja que
ens trobem en entorns meés historics, on la mitjana d’habitatyeb residents per edifici tant sols
se situa als 3,28, mentre que en altres llocs, comisricte 2 | 4 aguesta ascendeix fins als 8 1 9
habitatges habitats per edifici.

Any Districte 1 Districte 2 Districte 3 Districte 4 Districte 5 Total El Prat
2016 3,28 8,30 6,33 9,18 5,75 6,09
2015 3,26 8,24 6,93 9,18 5,68 6,08
2014 3,25 8,24 6,92 9,16 5,62 6,05
2013 3,25 8,32 6,98 9,15 5,62 6,08

Font: Pla de Convivéncia del Prat de Llobregat, a partir del Padré municipal d’habitant
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Font: Elaboracio propia a partir del Pla de Convivencia del Prat de Llobregat, a partir del Padré municipal d’habitants.
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4.1 DINAMICA DEMOGRAFICA | RESIDENCIAL

El Prat de Llobregat va experimentar notable augment de poblacié a la década dels anys 70,
amb un increment del 157% i passant d’'una poblacié que just superava @ Ishbitants als
una mica més dels 36.300; en la década seglent el creixement ja énadésat pero al 1981 ja
assoleix & 60.000 habitants. A partir d’aqui, el creixement s’estabiliiegener del 2018 tenia
64.132 habitants.

Amb tot, el creixement ha estat molt irregular en les tres darreres désaflegons el cens de
poblacié de 1991, el nombre d’habitants era de 64.321, nombre que e$ a&f8.255 segons el
padré de 1991 i a 61.818 segons el cens del 2001.

Al padr6 municipal, podem veure 'evolucio dels darrers 21 anys:

De 1998 a 2003 el creixement va ser positiu, tret d'una petita peddoabitants al 2002
De 203 a 2007 el saldo és negatiu. En aquell any tenia menys habitants c@@6al 1
De 2008 a 2011 torna a recuperar poblacio, signe que manté i millora malgratceas
al 2012 i 2014. A 2018 el municipi quasi ha recuperat la poblaci6 que ter8ala
64.500 -
64.000 -
63.500 -

63.000 -

62.500 -

62.000 -

61.500 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

199819992000200120022003200420052006200720082009201020112012201320142015201620172018
Font: IDESCAT, padré municipal d’habitants.

L’index de creixement de poblacié ha estat modest i en molt pocs anigaiblat o superat el del
Baix Llobregat tot i haver seguit les mateixes tendencieBaad Llobregat Unicament al 2014 és
negatiu mentre que al Prat de Llobregat hi ha estat en 3 anys.
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Font: IDESCAT, padré municipal d’habitants i elaboracié propia.

El notable creixement del municipi a les decades dels anys 60 i 70 va ser pdaingpiiuxos
migratoris favorables al Prat de Llobregat, els quals van derivar en uarneik natural notable.

Des de l'any 1975 el creixement natural (difesi@nentre naixements i defuncions) ha patit un
important canvi amb una notable reduccié de la natalitat, alhora qugrentava la mortalitat.
Aquest es pot resumir en diferents fases:

A la segona meitat de la decada dels anys 70 del passat segle, kahqtedruplicava la
mortalitat, amb un saldo resultant molt ampli

A la década dels anys 80 la relacié es redueix, degut a la baixada de la natlitehelit
de la mortalitat, de manera que el saldo pateix una important redycig644%.

La reduccidle natalitat i 'augment de mortalitat es manté fins a principi del segle XXI. Al
2002 per cada 1'4 naixement es produeix una defuncié.

Entre el 2003 i el 2011 es dona un lleuger canvi de tendéncia, i I'increment dalitahat
és superior al de la maalitat: 1'64 naixement x 1 defuncid.

No obstant, des del 2012 la natalitat torna disminuir mentre la talitat segueix
augmentant i al 2017 els naixements se situen per sota els 600, fet'lgai@a produit en
pocs anys d’aquesta llarga seérie, destacahtperiode 1993998, en qué la menor
mortalitat va permetre un saldo una mica més ampli.

5No va ser un fet aillat del municipi si no que va afectar a Catalunya erafjem®é amb un abast temporal més ampli.
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EVOLUCIO DEL CREIXEMENT NATURAL
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Font: IDESCAT, a partir del Moviment Natural de la Poblacié de I'INE i elaboraci6 propia.

Les migracions
Les migracions experimeen també canvis substancials,

Fins al 1990 edaldo migratori internés positiu, tot i que de volum més aviat exigu.
" De 1992 a 2013, ha estat negatiu i Gnicament a partir del 2014 carsignelsi bé el valor
mitja és també baix, inferior a 100.

Toti el saldo negatiu,

Entre el 1999 a 2007 augmenta notablement el volum de canvis residentiedtaeio el
periode anterior (un 56%) si bé la proporcié entre immigrants i emigrés la mateixa
(per cada 0’7 immigrant hi ha 1 emigrant).

El volum totaks manté en proporcions similars des de 1999.

EVOLUCIO DEL CREIXEMENT MIGRATORI INTERN

5.000,0 7

3.819,8 3.875,.2
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451,
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Font: IDESCAT, a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboraci6 propia.
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Pel que fa a lemigracions externesamb la seérie disponible a pirdel 200%, que en volum sén
menors que les internes, es pot observar

Saldos positius del 2005 al 2008 si bé amb tendéencia a una reguwogi@ssiva

El domini del saldo negatiu entre el 2009 i 2014, coincident alslanys de la crisi per
reduccié en el nombre d'immigrants i augment d’emigrants

Excepcions: al 2010 es redueix més el nombre d’emigrants que immsigrah2014 el
nombre d’'immigrants comenga a augmentar novament pero encara na. pro

Des del 2015 el saldo recupera amplitud.

EVOLUCIO DEL CREIXEMENT MIGRATORI EXTERN

2017 747 e 1207 287
2016 695 VT 1144 246

2015 RS 890 280
2014 N3 422 486

2013 BKle 206 535 | cREE
2012 & 409 412
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2008 758 302 456
2007 915 148 767
2006 817 155 662

2005 /01 14%¢ 554
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B Immigracion ®Emigracions ®Volum = Saldo

Font: IDESCAT, a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i elaboraci6 propia.

Des de principi del segle XXI les migracions externes son les que més han cohtribixement
del municipi si bé el creixement natural hi ha tingut també unepgmsitiu; quan les migracions
externes han estat de signe negatiu, un creixement natural en reducdi@ pogut compensar la
doble pérdua.

5 Per a immigracio Hia informacié des de I'any 1997 perd no per emigracio.
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Natural Inten Extern Total
2005 271 -854 554 -29
2006 270 -726 662 206
2007 210 -685 767 292
2008 314 -144 456 626
2009 296 -235 -59 2
2010 291 424 213 80
2011 261 -109 -285 -133
2012 165 121 -3 283
2013 128 222 -239 -333
2014 157 115 -64 208
2015 158 91 280 529
2016 150 104 246 500
2017 57 43 287 387

Font: IDESCAT, a partir de Moviment Natural de la Poblacio de I'INE i I'Estadissicasigeveniside I'INE i elaboracié propia.

Si comparem l'estructura d'edats da poblacié del Prat de Llobregat dels anys 2001 i 2018 es
dibuixa un procés de maduracio de I'estructura d’edats. A destacar

Disminuci6 del pes d'efectius de 20-34 anys; assenyalar que aquesta reduccidetoin
amb unes generacions amb menor volum d’efectius per la importanta@d de natalitat
perd també amb el periode de pérdua de poblacié per migracions internes negatives
Reduccié del pes de la poblacié de 10 a 19 anys tot i que en aparpid menor; pot ser
a causa de la pérdua de poblacié per saldos migratoris negatius.

Augment del pes de la poblacié de 35 i més anys, especialment en lesal@sbanys,
signe de la maduraci6 de I'estructura d’edats.
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Font: IDESCAT, a partir del Padro cenftilE i elaboracio propia.

Els canvis en 'estructura d’'edats es manifesta en,

Reduccié del pes del grup en edat activa, de 16 a 64 anys, en.un 9%

Augment de les dependéncies infantil i senil, mol especialment la segona, guanyant 12
punts percentua en relacié el 2001

L'edat mitjana de la poblacié ha passat dels 37’8 anys a 42’8, cinc anys més.

2001 2018 20012018
Dependéncia infantil 21,7 25,8 4,2
Dependéncia senil 171 29,0 12,0
Dependéncia global 38,7 54,9 16,1
Edat mitjana poblacié 37,8 42,8 5,0

Font: IDESCAT, a partir del Padr6 continu de I'INE i elaboracio propia.

El major augment de la poblaci6 gran ha significat un importaugment de [I'inde
d’envelliment, de quasi 34 punts: al 2018, per 1 menor de 16 anys hi ha 1'13 personeskgran
el context metropolita, el Prat de Llobregat té un index d’envellinant9,5 punts per sobre del
conjunt de la comarca (103Per la seva banda, I'indede sobrenvelliment també ha
incrementat, multiplicantse per 2’'1El sobreenvelliment es situa en valors propers als de I'area
metropolitana (116,2

7 index d’envelliment: Relacié entre el nombre de persones dar§s o més i el nombre de persones entre 0 i 15 anys. S&sepen
tant per centde persones grans sobre el totdé joves.

8 index desobreenvelliment:Quocient entre el nombre de persones de 85 anys i més i el nombged®nes de 65 anys i més,
expressat en tant per cent.
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2001 2018 20012018
Envelliment 78,8 112,5 33,7

Sobrenvelliment 5,9 12,3 6,4

Font: IDESCAT, a partir del Padro continu de I'INE i elaboracio propia.

Les persones grans presenten unes condicions economiques i realdequae les fan més
vulnerables. Entre elles, a partir d&Efiquesta de comeéncia i civismale I'any 2018, podem
destacar una série d’aspectes:

El 50% de les persones majors de 64 anys enquestades manifesten tenirguessos
inferiors a 1.200€ mensuals, practicament el doble del conjunt de la polj2896).

Un 24% resideixen en llars unipersonals, enfront al 9% del conjunt de la poblaci

Un 35% presenta un index de sociabilitat baix, enfront al 24% dgintoAquest fet es
correlaciona amb una major vulnerabilitat i aillament,gj@e I'index s’obté a partir de
diferents variables relacionades amb la possibilitat de parlar i trebaamb persones
amigues i familiars.

A un 5% de les llars del Prat de Llobregaesideix una persona major de 65 anys que viu
sola, cal destacar que aquestes llars se sitpeincipalment als districtes | i, lamb
percentatgesdel 10% i el 8% respectivament.

La poblacié de nacionalitatstrangen al 2018 suposava gairéltel 8% de la poblacié del Prat de
Llobregat.

Va assolir quasi el 10% als anys 2009 i 2010 després d’anys de creixement

Des del 2011 redueix volum i pes i al 2015 arriba a un minim del 7'2%

A partir del 2016 torna a augmentar, tot i que a un ritme méslerat, si més no encara.
Tot i el menor pes en relacié el Baix Llobregat i Catalunya, segueix kigeadéndéncies
d’augment i reduccié.

El seu index de creixement ha estat en alguns anys molt notable (per exeshgi@d al 2001 o
39% al 2003), pera repercussio en el creixement total ha estat migrada atés el seugsoc p
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Font: IDESCAT, a partir del Padré continu de I'INE i elaboracié propia.

Té una estructura d’edatsés jove que la poblacié espanyola. A destacar,

En el grup de 30 a 34 anys suposa quasi una cinquena part delaefetals;
En els de 20 a 29 esta entorn el 15%.
El pes de les persones majors de 50 anys és irrellevant.
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Font: IDESCAT, a partir del Padro6 continu de I'INE i elaboracio propia.

Per origens destaquen,

La que prové d’Africa amb quasi un terg
La que prové de la resta de la Unié Europea, quasi una quarta part
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Per sexes,

Entre els que provenen d’Asia cé&ania i Africa el pes dels homes és superior al de les
dones.

Entre els que provenen del continent america, el pes de les dones és supdiiguah
dels que provenen de la resta d’Europa.

Els que provenen de la resta de la UE, hi ha un major eqdiilséxes, inclis superior al
de nacionalitat espanyola, que és del 0'96 (una mica més de dagas) a la mitjana

municipal
N° %Persones index masculinitat
Resta UE 1.211 23,9 1,0
Resta Europa 153 3,0 0,7
Africa 1.585 31,3 1,3
Ameérica del nord i central 384 7,6 0,6
Ameérica de sud 908 17,9 0,8
Asia i Oceania 831 16,4 1,4
Total 5.072 100,0 1,0

Font: IDESCAT, a partir del Padré continu de I'INE i elaboracié propia.

D’acord amb les dades aportades pel Pla de convivencia del Prat de Llobegat2d16, el
municipi comptava amb 7.036 habitants nascuts a I'estrangds, gleals 4.764 tenen nacionalitat
estrangera. La poblaci6 amb nacionalitgtrangera representava el 7,5% del conjunt de la
poblacio.

Aguesta poblacié no es distribuia de manera uniforme als diferents districtésels districtes

amb un major percentatge de poblacio estrangera eren els distridt@s & i 1, mentre que el
districte 4 destaca com el que té menys persones residents estemgAquest fet permet

suposar que la distribucié de la poblacié estrangera es correlaciona amb les nohiehaomés

habitatge privat de lloguer, que en aquest cas correspondria a lesszd® Fondo d'en Peixo,
Jardins de la Pau i I'entorn de Placa Catalunya.
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Font: Pla de Convivéncia del Prat de Llobregat, a partir de I'INE.

4.2 LESLLARS

Segons el cens de 2011 al Prat de Llobregaahia 24.253 llars, un 28% més que al 1991. De la
comparacio de les variacions de poblacid, llars i habitatges dels darrarsys3 censals és
ressenyable,

La pérdua de poblacié al 2001 no es tradueix en una reduccio dgjlisr el contrari

Es produeix un major augment en el nombre de llars que d’habitants edadd
seguent.

Augmenta el nombre d’habitatges, si bé I'increment és inferior al de llars

Es pot apuntar que el municipi disposava d'un estoc suficiémbitatges per a absorbir la
creaciode noves llars.

Variacio total Variacio relativa (%)  Variacié anual (%)

1991 2001 2011 19912001 20032011 19912001 20012011 19912001 20012011
Poblacio 64.321 61.818 62.981 -2.503 1.163 -3,9 1,9 -0,4 0,2
Llars 18.908 21.315 24.253 2.407 2.938 12,7 13,8 1,2 1,3
Habitatges 22.030 24.015 27.081 1.985 3.066 9,0 12,8 0,9 1,2

Font: IDESCAT, a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Les diferents dinamiques es van traduir en la reduccié mitjana de la llar éstBeaays censals,

De les 3'4 persones/llar al 1991 a les 2’90 al 2001 i les 2’56 al 2011, molt propera a la
mitjana catalana, de 2’54 (2'60 al Baix Llobregat).

La maduacié de I'estructura d’edats ha suposat,
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Notable augment de les llars unipersonals i deslpersones, suposant una mica més de
la meitat de les llars del municipi al 2011 (19°7 i 32'6% respectivament)

Reduccio de volum i pes de les llars de 4 i méopess(24% de les llars al 2011)
Augment discret de volum i pes de les llars de 3 persones (23% de les llars)al 2011

EVOLUCIO DE LA GRANDARIA DE LA LLAR , 1991 — 2001 — 2011.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
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Font: IDESCAT, a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Per tipus de nuclis de les llars

Les formades per parelles amb fills segueixen sent les dominants tot i retluir vpes
Augment del 32'5% les llars formades per parelles senske fills

Les llars monoparentals augmenten en un 33% i al g0&ignificaven quasi I'11%; les que
més augmenten son les femenines.

Hi ha no obstant una altra taula generada pel mateix INE a partir del que xifra les
llars monoparentals en 3.064, 430 unitats més, i que suposarien'@ol@e les llars del
municpi. Sense poder escatir quina és la dada més correcta, si que es poyaasen
'augment de les monoparentals, especialment les femenines.

Tot i I'escas volum de les llars de dos i més nuclis és destacablediaugr@011 atenent
que la campanya censah coincidir amb la crisi economica, la qual va suposar un cert
augment en aquestes formes de convivéncia, tot i que les llars semtiede dues o més
persones té una lleu reduccio.

9 L'augment del nombre de llars de 2 persones és superior atsagnbé augmenten les monoparentals amb 1 figsi de sense nucli
de 2 persones pero no hi ha informacié desagregada per aggiésies darreres.
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Sense nucli Amb nucli
2001 3.311 636 4.667 10.212 1.983 506 21.315
2011 4.768 628 6.184 9.482 2.634 557 24.253
Pes (%)
2001 15,5 3,0 219 47,9 9,3 2,4 100,0
2011 19,7 2,6 25,5 39,1 10,9 2,3 100,0
Augment total
20012011 1.457 -8 1.517 -730 651 51 2.938
Augment relatiu (%)
20012011 44,0 1,3 32,5 7,1 32,8 10,1 13,8

Font: IDESCAT, atpalel Cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

Les llars grari8suposaven el 16’5% de les llars del Prat de Llobregat, pes una mica inferior al del
Baix Llobregat (18'7%) i forca en relacié Catalunya (22'8%).

El 60% de la poblaciajor de 64 anys residia en llars grans
Quasi la meitat de les llars de persones grans eren de dues persones
Al Baix Llobregat una mica més de la meitat.

Quasi una meitat més eren unipersonals

A Catalunya més de la meitat de les llars grans ergpetsonals.

Unicament el 0'8% eren de 3 persones.
Mentre que eren de 2 persones.

Segons I'edat de la persona de referencia de la llar

El grup den qué la persona de referéncia té 65 i més anys suposen gaagianea part
de les llars del Prat de Llobregat i el 41% de les llars unipersonals son tam&é gra

El segueixen les llars en qué la persona de referéncia té entre 35 a 39 anys)amica
meés del 12%

Les llars joves, menars de 25 anys tenen egeassobretot les de menors de 24 anys.

L lars en que totes les persones tenien 65 o més anys.
11 Es desconeix quanta més vivia en residéncies de pesgpaems.
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EDAT DE LA PERSONA DE REFERENCIA DE LA LLAR
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10,0 -
8,0 -
6,0 -
4,0 -

2,0 1

0,0 -
<20 2024 2529 3034 3539 4044 4549 5054 5559 6064 6569 7074 7579 8084 85imés

Font: IDESCAT, a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Comparantho amb els censos del 1991 i 2001, les diferéncies més rellevants sén

" Reduccio de pes de les edats joves, de 25 a 34 anys, i madures, de 40 a 59 anys
Augment del de la poblacié major de 59 anys, més notablement de 75 i m&s any

EVOLUCIO DE L’EDAT DE LA PERSONA DE REFERENCIA DE LA LLAR. 1991, 2001, 2011.

14,0
12,0 -
10,0 -
8,0 1
6,0 -
4,0 -
2,0

0,0 T T T T T T T T T T T T 1

<20 2024 2529 3034 3539 4044 4549 5054 5559 6064 6569 7074 75i
meés

1991 — 2001 2011
Font: IDESCAA partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.
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4.3 ESTIMACIONS DE POBLACIO | LLARS

Les estimacions de poblacié han estat elaborades pel métode de pes, elsdoata en el calcul
de I'evolucié del pes del municipi en un ambit territorial major del qual es disposin gimjeqla
comarca en aquest cas, que disposa de les projeccions elaborades pdendetcomponents per
'IDESCAT). Les xifres es presenten arrodonides atés que aquestesrindiggencia més que no
magnitud exata.

Un pla local d’habitatge té una vigencia de 6 anys. Tot i que ehtodues redacta al 2019, pel
que el termini hauria de ser el 2025, es considera que el Pla dificilmenicara al 2019 pel que
s'opta considerar 2020026 com a periode de vigendal Pla.

El Prat de Llobregat parteix d’una poblacié de 64.132 habitantsl@. Zkxgons escenari, al 2026
podria tenir entre els 64.300 habitants de I'escenari baix i els 6G@l&0@scenari alt.

En I'escenalbaix es considera:

El creixement naturaseguira la tendéncia dels darrers anys: reduccié de la natalitat i
augment de la mortalitat tot i que podria mantenir els saldos i progressivament
més minso.

Els saldos migratoris interns seguiran sent baixos quan no negpgigue no seran el
factor de creixement del municipi

Les migracions externes continuaran, a l'igual que en els darrers 4apostant el major
creixement i acabarien incidint positivament en el creixement natural.

En aquest escenari el municipi guanyaria uns 170 habitants.

Es un escenari regressiu, en el sentit que la manca de creixement accentuslu@acd i
envelliment anteriorment mostrats.

L’escenarimitja considera que en aquest curt termini es puguin recuperar les dinamiques
demografiques:

Les migracions interneonsolidaran un saldo positiu

El saldo de les migracions externes s’ampliara. més

La combinacié d’'ambdés conduira a un augment de la natalitat qogpensara millor el
de la mortalitat.

Segons aquest escenari, el Prat de Llobregat podria guanyar vora@igénts.

L'escenarilt contempla la possibilitat que es reverteixin els pitjors simptomes de la pérdua de
poblacio:

Les migracions internes poden recuperar protagoniénetraure poblacié en edat de
formar familia o amb familia ja formada perdo amb menors

Les externes poden tenir uns valors similars a les de I'escenari mitjéhlposnt a causa
de la dificultat per a poder accedir a I'habitatge

Major augment de la natalitat pels saldda mortalitat seguira augmentant a causa del
grau d’envelliment del municipi i per una maduracié avangada.

12 Noves promocions a I'EixampledSque es puguin posar en vendss propers 6 anyatraurien possiblement poblacié del propi
municipi o dd’AMB, perd també al mateix nucli (per exemple edifichB# La incidéncia en aquest curt termini podria ser limitada.
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2018
2026

Reduccio de l'index d’envelliment per reactivaciéo de la natalitat i possikileada de
families amb menors d’edat.
Segons aquest escenari, el Prat podria guanyar entorn les 2.000 persones.

Variacié 2018026

Total
Relativa

" Anual
19982008
20082018
2018026

Baix Mitja Alt
64.132
64.300 64.910 66.100
168 778 1.968
03 1,2 31
0,1
0,2
0,03 0,2 0,4

FontEaboracié propia.

Les estimacions preven,

Un creixement anual inferior a les dues anteriors décades en I'escenari baix
Lleugerament superior a la década 19888 i igual a la del 20e818 en |'escenari
mitja.

Superior en l'alt, en 0’2 punts percentuals en relaci@ década 208-2018.

Respecte les estimacions de llars s’empra el métode de la dimenghanite la llar

El cens del 2011 indicava una dimensi6 de 2'56 persones/llar
L'estructura d’edats mostra una poblaci6 amb predomini de la maaid i cap un
augment de I'enviliment.

Aixi doncs, es considera probable que la dimensié es pugui reduir noga glie no es descarta,

Si més

no en els escenaris mitja i alt, que I'augment de fluxos migratorigaliteacié de la

natalitat podrien fer que augmentés lleugeramentianensié mitjana de la llar.

A ligual que ha succeit en les dues darreres décades, la formacié de llatsg@hsuperior al
creixement de poblacié, seguint la tendéncia que menys poblacié necess#tdabitatge, pero
amb menor valor en relacio les anteriors décades.

En tots els escenaris pero, 'augment del nombre de llars sera molt inérie les dues
darrers décades censals.

El Prat de Llobregat podria passar de les 24.253 llars del 20bhh anica més de 25 mil de
I'escenari baix o les mé@5.700 de I'escenari alt, un guany de 750 a 1.500 segons els escenaris
baix i alt.
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Baix Mitja Alt

2011 24.253

2026 25.020 25.260 25.720
Variacié 2012026

Total 767 1.007 1.467
Relativa 3,2 4,2 6,0

" Anual

19912001 1,2

20012011 1,3

20112026 0,20 0,3 0,4

FontEaboracio propia.

4.4 SITUACIO SOCIOECONOMICA

La taxa d'atur registral, ja elevada al 2008 (10% de la poblacié activaaéa)i augmenta
anualment fins el 2013.

Al marc¢ del 2009 experimenta un augment del 64% i ja aoaegl 15%.

L'increment al 2010 va ser menor, del 23% amb una taxa d’atur del 18%

Al 2013 assoleix el maxim amb una cinquena part de la poblaci6 astiweda inscrita a
I'atur pero lI'increment és menor, del 8%.

Des del 2014 la taxa s’ha reduit amoaht,

Amb major intensitat entre el 2016 i 2018.
Al 2019 era de I'11%, una mica superior encara a la del mar¢ dep2dd83'7 punts
percentuals inferiors al la del 2009

En tots els anys ha estat lleugerament superior a la mitjana de la comarca,

Des del2014 ha augmentat lleuguerant la diferéencia a causa de reduccions més
elevades al conjunt comarcal.

42



ANALISI
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Prat de Llobregat Baix Llobreg:

Font: Diputaci6 de Barcelona i elaboracié propia.

Amb la reducci6 de l'atur es fa més evident I'atur de llarga duragka.tof i reduirse en volum,
augmenta el seu pes.

Al mar¢ de 2005 els aturats de 12 a 24 mesos tenien més pes que els de 2¥snesos
(que podria ser considerat estructural)

Al mar¢ de 2019 la proporcio s’ha invertit i els aturats de més de 24 mesos superen
tots els ambits la cinquena part dels inscrits a l'atur, si bé el volumdegeire des del
2015.

El Prat de Llobregat té valors similars al Baix Llobregat i Catalunyguetdel 2006 al
2011 els ha superat.

50,0 -
45,0

40,0 - /—'
35,0 ﬁ \
17T N\

25,0

20,0
15,0 -
10,0 -
50
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Prat de Llobreg Baix Llobreg Cataluny.

Nota: Mar¢ de cada any.
Font: Observatori del Treball i Model productiu de la Generalitat de Catalunya i elaboracié propia.
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Per sectors, el de servaiporta el major nombre en tots els anys.

90,0
80,0 -
70,0
60,0 1
50,0
40,0 -
30,0 -
20,0

10,0

El seu pes ha anat en augment al llarg dels anys: del 60% al 2005 al 7201%, al causa
del major augment en aquest sector.

La industria, que al 2005 tenia un pes del 24% en el nombre d’inscrits, elixedue
anualment fins el 8'4% al 2018.

0,0

—— Agricultur

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

IndUstrie Construcci Serveis Sense ocupacio6 ante

Nota: Mitjanes anuals.
Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d’Empresa i Ocupacio i elaboracié propia

Per branques d'actitat, les administratives i serveis auxiliars han estat les de major pp¢ste
els anys i ha anat augmentant, passant del 19'6% al 2009 a quasi una quarth3t8e

La construccio, que al 2009 suposava el 1248192018 s’ha reduit al 6'7% mentreayel

comerg al detall, que al 2009 era la terceramscrits al 2018 passa a la segona posicio.
En quasi totes les branques hi ha una reducci6é del nombre cdimsllevat de
I'administracio publica, educacié sanitat i serveis socials, agriculiotajtats culturals i
esportives i altres serveis i sense ocupacio anterior.

Al principi de la crisi afecta indistintament a tots els grugsiaf, pero amb major gruix en els
grups de 30 a 44 anys.
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1619 146,6 117,8 622 84,1 119,1 126,1 1451 1160 124,1 1108 99,7 938 91,2 851
2024 268,6 2151 193,2 259,3 4356 417,3 446,1 426,4 406,6 362,8 299,8 250,2 2052 190,8
2529 407,0 3944 349,3 433,8 664,8 646,0 578,2 583,1 5348 4738 4283 3645 3268 3015
3034 382,5 368,3 348,2 4686 732,7 7758 7586 7781 7213 5820 4858 404,3 3409 3285
3539 330,0 3357 322,3 4010 651,8 7499 7309 8034 8243 7220 6019 5063 4129 3541
4044 248,1 2473 229,1 313,2 5109 5869 6134 713,1 7533 689,1 591,8 5025 4434 4182
4549 255,1 236,8 212,8 280,6 462,7 5129 554,3 649,7 690,3 652,8 627,1 533,7 457,0 424,7
5054 284,7 288,8 266,8 317,4 460,6 5580 580,7 6735 6818 6646 5728 5021 4545 4108
5559 433,0 444,1 463,7 458,2 5505 6256 6418 6716 767,0 8023 774, 7 6889 5711 4893
60imés 201,8 240,2 266,5 3348 3794 3914 3824 420,3 4634 4944 5183 5088 4950 5214
Total 2957 2.888 2714 3350 4.968 5.389 5431 583% 5966 5554 5.000 4.355 3.798 3.524

Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracié propia Nota: mitjanes anuals

Si es calcula el pes dels inscrits a I'atur en relacié els efectius delstiesggups d'edat, en els
majors de 50 anys la repercussio acaba sent supdrimes si es té en compte que sén grups
d’edat que han guanyat efectius mentre que els menors de 40 anys n’hdatper

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1619 52 4,3 2,3 3,4 4,8 53 6,3 5,2 5,6 5,2 4,6 4,1 3,9 3,6
2024 5,8 4,9 4,7 6,5 11,1 1131 126 128 125 116 10,0 8,5 7,0 6,5
2529 6,6 6,5 6,1 8,0 13,1 13,5 130 143 135 12,7 116 10,2 9,4 8,8
3034 6,7 6.3 5,9 7,9 12,1 13,2 133 143 138 12,2 10,7 9,3 8,2 8,1
3539 6,4 6,4 6,3 7,6 12,1 135 12,8 140 143 125 10,7 9,1 7,6 6,8
4044 54 53 4,8 6,4 103 11,9 122 143 146 134 111 9,1 7,8 7,2
4549 5,8 53 4,9 6,4 104 11,3 12,2 141 146 13,7 13,1 11,0 9,3 8,4
5054 6,9 7,0 6,5 7,6 11,0 132 134 157 160 155 131 114 10,0 9,0
5559 104 109 115 112 139 160 164 168 190 199 191 16,7 139 119
60imés 6,2 7,3 7,7 9,2 10,1 10,2 100 11,0 12,1 13,2 140 136 130 13,6
Total 6,5 6,5 6,1 7,6 11,2 123 125 13,7 141 134 121 105 9,2 8,5

Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracié propia Nota: mitjanes anuals

El barometre social del 2019 analitza la poblacié aturada segons el seu niveitig'eBtacord
amb aquesta analisi podem concloure que:

El gruix de les persones aturades tenen estudis secun@hiid% al 2019)ha augmentat
el seu ps, tot i reduirse el volum total de poblacié a I'atur.

L’atur entre aquelles persones que tenen estudis professionals ha tinguewslacio
irregular pero es manté entorn 167%.
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L’atur entre les persones sense estudis 0 amb estudis primaris ha evaluaita baixa, i

a gener de 2019 se situava per sota del 5% i era inferior a la mitjana comeatahna.

Cal ser conscients que aquesta dada es pot veure afectada pel fet que possiblam
important percentatge de persones sense estudis 0 només astlbdis primaris siguin
persones grans, ja que la tendencia general del municipi és a la reduccié de les persones
sense estudis 0 només amb estudis primaris

Aquesta situacié és relativament diferent a la detectada al Baix Lldbiega conjunt de
Catdunya, on es detecta un major percentatge de poblaci6 aturada entre aquellssreey sense
estudis, i un menor percentatge entre aquelles amb estudis secundarisersitavis.

L'Enquesta de Relacions veinals i convivéncia acaba d’ajudar a demacte situacié de I'atur al
Prat de Llobregat:

Suposaven el 12% del Prat de Llobregati segons sexes, el 10% eren hdrés dehes;
El 20% dels que indicaven estar a I'atur tenien de 16 a 29 anys;

Una cinquena part era de nacionalitat estrangera;

Un 2Z7% residien al districte 4;

Una cinquena part tenia uns ingressos inferiors als 1.200 €

Per a completar la panoramica de les persones a l'atur, la informacio sblereficiaris de
prestacions perdesocupacié en el periode 20@918, ajuda a donar una imatge més
qualificadora entre la relacio de I'evoluci6 dels inscrits a I'atur i els quepen prestacions.

Si es pren el nombre de beneficiaris al mes de mar¢ i el nombre d'inscritsiraslab®rva un
desajust entre ambdos:

El grau de cobertura al 2009 deixava al descobert una cinquena pamsigissi a I'atur.
Al 2019 més d'un terg dels inscrits a I'atur ja no percebien prestacions pesugesnd®.

13 Altres factors que podrietenir incidéncia en relacié al volum de persones sense estudiomés amb estudis primaris, no sembla
que es donin el Prat de Llobregat:

presencia de persones estrangeres en aquesta situacio

elevada presencia de joves que no han finalitzat els estudis secundariss(el peunicipi s’estima baix, tot i que pot sre més
significatiu a alguna seccié censal).

14 Les proporcions, si s’agafen les respectives mitjanes anuaisdsri4 i del 43% si es prenen les mitjanes anuals. Lrankifa rau

en qué al marel nombre mitja d’'aturats i beneficiaris és superior a la mitjamaad llevat del 2009.
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EVOLUCIO DEL NOMBRE D'INSCRITS A L’ATUR | DE BENEFICIARIS DE PRESTACIONS PER
DESOCUPACIO (MARC)
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3.000
2.000
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Aturats Beneficiaris

Font:Persones beneficiariPsograma Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de las
OcupacioneServicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg Idescat, a partir dedesetddsrdptdapar
i Ocupacio i elaboracio propia.

La variacié d personesinscrites a I'atur i de beneficites de prestacions per desocupacio no
mantenen relacio. Aixi,

En tots els anysn qué hi ha hagut reduccio del nombre d’inscrits a I'atur, la reidudel
nombre de beneficiaris ha estat superior, destacant el 2011. Els anys 2018 en sén
excepcio.

En els anys en qué hi ha hagut augment dels inscrits a I'atupsdtiit reducié en el
nombre de beneficiaris. EI 2010 n’és una excepcio.

VARIACIO RELATIVA DEL NOMBRE D'INSCRITES A L'ATUR | DE BENEFICIARIES DE PRESTACIONS
PER DESOCUPACIO (MARC)

Aturades Beneficiaries
20092010 22,3 25,0
20162011 -3,1 -16,0
20112012 3,6 -05
20122013 7.9 -2,2
20132014 -6,7 -8,9
20142015 -8,9 -13,3
20152016 -13,4 -14,1
20162017 -11,6 -12,3
20172018 -9,9 -7,4

Font:Persones beneficiariBsograma Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen del Ot
Ocupacioné&Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a l'atur a 31 de marg Idescat, a partir dedesetaddsSrdptd3apar
i Ocupacio i elaboracio propia.

L'evolucié mensual dels heficiaris dibuixa una certaduccié entre el maig i octubre i augment
de novembre a abril, en consonancia amb la variacié6 mensual dels insattg allbt amb tot, les
diferéncies s6n molt petites.
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L’evoluci6 dels tipus de prestacions percebudes posa de relleu el progressiu esmtjo de la
situacio dels aturats de llarga durada:

Al 2009 la prestacio contributiva suposava el 72'5% de les presta@bf818 al 53'2%
La prestacio assistencial que al 2009 just supesv25%del total, al 2018 suposa el
38'9% de les prestacisn

La renda activa d’'insercio, que al 2009 percebied’7%, al 2018 abasta quasi el 7%.
Malgrat que al 2015 s’afegeix el programa d’activacié per a I'ocupacidl (Recret Llei
16/2014), aquest beneficia molt poques persones (1% al 2018).

Programa activacio r 1.0
0

ocLpacio 0
5,8
Renda activa d'insencid
1,7
) ) ) 389
Prestacid assistencial
25,7
532
Prestacid contributiva
725
0,0 20,0 40,0 50,0 80,0

mrOTE w003
Font:Persones beneficiariPsograma Hermes de la Diputaci6 de Barcelona a partir de les dades que provenen del Observatorio de las

Ocupacione&3ervicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg Idescat, a partir dedesetaddsSrdptd3apar
i Ocupacio i elaboracié propia.

Si es pren Catalunya com index de referéncia (index 100), la poblacié del Raditrelgalt tindria
de mitjana una capacitat ecomica superior a la mitjana catalana des del 2013 per0 inferiar
comarcal en tots els anys.

L’evoluci6 al Prat de Llobregat ha estat a I'alga, millorant una situagardiela inferior a
la mitjana catalana

L'estimacié del 2016 marca un punt d'inflexié a la baixa si bé segueidapeunt la
mitjana catalana.

106,0
104,0

100,0 A
98.0 _/

96,0

94,0 T T T T T 1
2011 2012 2013 2014 2015 2016

Prat de Llobreg Baix Llobrege Catalunye

Font. Web de 'IDES¥dta: Any 2016, dades provisionals.
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Les remuneracions salarials son la principal font d’ingrés en ®&ngk, amb una mica menys de
dos tergos dels recursos.

Experimenta una forta davallada al 2012, ensndé 38.000 € (4'5%) i una nova tot i que
menor al 2013.

A partir del 2014 es comencga a recuperar i el balan¢ entre el 2011 i 20b& sent
positiu, si bé no ha recuperat totalment el pes perdut.

La resta es distribueixen entre les prestacions sqaigis suposen una mica meés d’'una cinquena
part dels recursos i I'excedent brut d’exploté€idmb variacions diferents,

Les primeres augmenten els dos primers anys i el darrer de la sériedigscions del
2014 i 2015 no afecten negativament al balanc. | al 2016 eren quasi un 4% megak g
2011.

L'excedent brut d’explotacié es redueix lleument al 2012 i 2016, plsrinerements dels
anys anteriors fa que I'increment relatiu hagi estat forca superior al sleclmuneracions
dels assalariats.

15 Lexcedent brut d'explotacié i renda mixta de les familiés I'excedent d'activitats empresarials i professionals giases
individuals i societats personalistesnse personalitat juridica, diferents de les tractad®e® @ quasi societats, que sén productors de
mercat. Font: web delDESCAT
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Recursos Usos

Remuneraci6 assalaria Excedent explotaci Prestacions social Caotitzacions social Impostos
2011 840.594 223.397 290.901 229.426 109.069
2012 802.487 221.575 297.366 219.236 113.343
2013 783.078 232.593 301.779 214.371 111.726
2014 797.257 235.870 299.636 214.177 112.736
2015 835.370 252.155 295.794 218.961 110.360
2016 862.700 250.877 302.126 227.348 113.731
Pes (%)
2011 62,0 16,5 21,5 67,8 32,2
2012 60,7 16,8 22,5 65,9 34,1
2013 59,4 17,7 22,9 65,7 34,3
2014 59,8 17,7 22,5 65,5 34,5
2015 60,4 18,2 21,4 66,5 33,5
2016 60,9 17,7 21,3 66,7 33,3
Increment total
20112012 -38.107 -1.822 6.465 -10.190 4.274
20122013 -19.409 11.018 4.413 -4.865 -1.617
20132014 14.179 3.277 -2.143 -194 1.010
20142015 38.113 16.285 -3.842 4.784 -2.376
20152016 27.330 -1.278 6.332 8.387 3.371
20112016 22.106 27.480 11.225 -2.078 4.662
Increment relatiu (%)
2011202 -4,5 0,8 2,2 -4,4 3,9
20122013 2,4 50 15 -2,2 -1,4
20132014 1,8 14 -0,7 0,1 0,9
20142015 4,8 6,9 -1,3 2,2 2,1
20152016 3,3 -0,5 21 3,8 3,1
20112016 2,6 12,3 3.9 -0,9 4,3

Font. Web de 'IDESCAT. Nota: Any 2016, dades provisionals. Unitats: milers d’euros.

A la pérdua d’ingressos (i de treball) al 2012 s’hi associa una reducci6 déitiesioms socials
del 4’4% tot i que els impostos van tenir un increment del 3'9%.

La recuperacio al 2013 de I'excedent brut d’explotacio i de lesimenacions salarials al
2014 no es va traduir amb una immediata recuperacié de les aoiitas i quan es
produeix és en molt menor grau: al 2016 eren un 0'9% inferiors a les del 2011.
L’evolucio dels impostos ha estat irregular, combinanys d’augment amb anys de
reduccio. En tot cas, al 2016 van ser un 4’3% superiors que al 2011.
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Per a cloure, tot i el nivell mitja de renda relativament superior dels halsitalel Prat de
Llobregat en relacié Catalunya, I'existéncia de persones anmbdatllarga durada i d’'una bossa
de treball temporal que es pot estimar com a important (possiblentBatjui I'escassa variacio
mensual en el nombre de perceptors de prestacions per desocupai@uéen que la distribucio
de la renda és desigual en la poblacié i que hi haura personegentrapacitat i persones amb
escassa; quin és el llindar mitja entre els extrems es desconeix pe@niar mecuperacio de les
cotitzacions salarials respecte la remuneracié salarial i I'excedehtd@xplotacié conduixen a
pensar que es poden trobar més propers a la mitjana catalana qué X'iederessa, inclas
lleugerament per dessota.

L'INE ha publicat molt recentment dades de la distribucié de la reled&s llars (unitats de
consum) per seccions censals per als anys 2015 i 2016, projecte queeresira en fase
experimentat®,

Les fonts d'informaci6 i la metodologia sén diferents a les que serveixen depbas la renda
familiar disponible bruta que publica I'ldescat, pero la princgieréncia rau en qué I'emprada
per I'INE és la renda neta (exclosos impostos i cotitzacions), peliche discrepancies entre
elles, pero si que permet detectar una mica millor les diferéncies exsséd municipi, ercas que
estigui composat per més d’'una seccio6 censal.

Aquesta estadistica incorpora a meés,

Font dels ingressos.

Percentatge de poblaci6 amb ingressos per unitat de consum queuaspsr sota de
determinats llindars de renda i que permet tenir un nou indicador eglaltat.
Indicadors demografics que contribueixen a caracteritzar ldgoid resident.

El Prat de Llobregat esta dividit en 5 districtes i 40 seccions censals rikaudigtdels ingressos
no és homogeénia entre aquestes darreres, i igua cas tampoc ho és entre seccions del mateix
districte. A tall d’exemple,

La renda mitjanger llar del districte 3 era de 33.005 € 12.140 €/persona), 2'2% superior a
la mitjana del municipi.

En aquest districte, la seccié 03013 tenia una renda mitjana de 39.195 Z§13.
€/persona), un 18'8% superior a la del districte (+21'3% respectetel Pra

En canvi, a la seccié 03004 la mitjana era de 28.707 € 11.180 €/persona), un 12'1% inferio
a la mitjana del municipt13% en relacio al Prat).

Dues seccions mostren I'amplitud de la diferéncia:

La secci6 01002 del districte 1 és la que té poblatild major capacitat econdomica amb
39.989 €/llar (15.489 €/persona), un 13'8% més en relacié al districte i un 23'8% superio
a la mitjana municipal.

El districte 1 és el de major capacitat econdmica del barri ja que shasons més tenen
una renda mitjaa superior a la del municipi.

16 «Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH)3, 20.9. Subdireccién General de Estadisticas Sociodemagr8flE
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Té també una seccié amb una capacitat economica molt inferior a naitdjel districte i
municipi, la 01004 amb 29.254 €/llar, un 16’8% inferior a la del districte i 9'4% a la del
Prat.

La seccio 04006 del districte 6 ésleamenor capacitat economica del municipi, amb una
renda mitjana al 2016 de 17.053 €/llar (4.497 € /persona), un 30'4% inferior a la del
districte i 47% inferior a la del municipi.

El districte 4 és el que té menor capacitat econdomica amb una rendanmitg 24.507
€/llar (8.509 €/persona).

Per establir uns llindars de diversitat en la distribucié de la renda, s’elapnitjana del municipi
com a referéncia, en qué aquelles seccions en que la diferéncia sigui inferior msafel.000 €
(diferéncia igual o inferior al 2'5% de la mitjana) es poden considerarretéomitjana del
municipi i els que superin aguesta quantitat, els que s'allunyen. De les 40 seccions

9 es mouen entorn la mitjana, trams 31.501 €/llar (seccié 026(%).946 €/llar (seccid
03005).

Els districtes 2, 3 i 5 estan compresos en aquest grup.

13 tenen una renda superior a la mitjana del Prat, tram 33.746 €/llar (s©&007)-
39.989 €/llar (secci6 01002).

El districte 1 queda comprés en aquest grup.

18 tenen una renda inferior & mitjana del municipi, del minim de31.270 €/llar (seccio
05006) al maxim de 17.05 €/llar (seccié 04006).

El districte 4 queda comprés en aquest tram.

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'INE.
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La diferencia més important entre els que estan en els grups de menor i rapgxi@at és que el
salt en la diferéncia entre rendes és més important o brusc en els trams altsogen els baixos

si bé en termes relatius, en séccions del tram inferior 'amplitud diferencial és major que en el
maxim del tram alt.

El percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum que egsitsata dels 10.000
€' presenta també variacions entre la mitjana municipal, del 18'7% al 2016, i aistesst
seccions. Els valors més extrems els marquen,

Les seccions 030123013, amb el 9 i 9'3% respectivament de poblacioé en qué les unitats
de consum tenen uns ingressos inferiors als 10.000 € (menys del 5% am elet’5.000 a
7.500 i entre el 2’21 2'6% < als 5.000 €).

La seccid 04006, en qué el 72'9% tenen uns ingréstersors als 10.000 €, dels quals el
39'7% sbn inferiors als 5.000 €, situacio de gran pobresa.

Aquest indicador també pot ajudar a detectar situacions de Oistid de renda no homogeénies
dins la mateixa seccio. Aixi,

A la secci6 01002, la de maj@pacitat economica del municipi, un 16'4% de la poblacio
estaria en llars amb ingressos inferiors als 10.000 €, dels quals un 3'6% irdkri6r800
€iel 42% entre 5.000 i < 7.500 £.

La diferencia no és molt notable, més si es compara amb les sedeiodistricte 4, pero

si rellevant atés que en la seccio hi viuen llars en situacioé de pobresa.

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I'INE.

17 'INE estableix 3 llindars5<000, < 7.500 i < 10.000 €. Ofereix les dades acumulades.
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Finalment, si es comparatdanda mitjana per llar del Prat del Llobregat amb els tres municipis del
seu entorn immediat, el Prat se situa en tercera posicio, entrel&ikns i Sant Boi de Llobregat.

Gava és el municipi amb major renda per llar, 36.784 €/llar de mitjana, unu®cs a

la del Prat de Llobregat. Ara, a Gava la seccié 01008 és una de les decapajcitat

economica de la provincia, amb 89.015 €fiar

Al Prat de Llobregat hi ha la cinquena seccié6 amb menor capacitat ecorgaries seves
llars de tota la provinctd(la segona si es mesura per habitant).

Si es compara la renda mitjana per persona el Prat de Llobregat millsexdaposicio en relacio
Viladecans mentre que es reeid la diferéncia respecte Gava:

Per persona, la diferencia amb Gava es redueix &igelal0% mentre que en relacio
Viladecans, amb un 3% més de renda per llar, es capgira la relaci6 i al Bichreégat és
un 1'2% superior.

40.000 1 36.784

35.000 - 32.304 31.692 33.315
30.000 -
25.000 -
20.000 -
15.000 - 12.089 13.408 11.808 11.951
10.000 -
5.000 -

Prat de Gava SantBoide Viladecan:
Llobregat, el Llobregat

B Renda mitjana per pers ¥ Renda mitjana per

Font. Pagina web de I'INE, Atlas de distribucion de renta de(loBRbgaraboracio propia

Si tenim en compte els districtes a I'hora d’avaluar la situacié econdomédmorial veiem, que
d’acord amb les dades d&hquesta de relacions veinals i convivéAcie I'any 2018lasituacio

era molt diferent en funcié dels districtes. Aixi, mentre al conjunt del ninies llars amb
ingressos inferiors a 1.200 € representaven el 28% i l'atur se situaval&%elen el cas del

1822 seccions de la provincia tenen el mateix valor mitjzedela per llar, 4 cinquenes parts de les quals del municipi de Barcelana i
18% de Sant Cugat del Valles.

19 29 seccions de la proviactenen una renda mitjana per llar inferior als 20.000 €/liguasi totes de I'Area metropolitana de
Barcelona, una cinquena part de les quals a Badalona i vora també la cirgareda Sant Adria de Besos.

20 Enquesta realitzada per 'AMB. Es va realitelefonicament, a 618 llars, amb un marge d’errorraatid’un +£3,9%.
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districte 4, les llars amb ingressos inferiors a 12@ensuals eren el 53%, i I'atur se situava en el
27%.

60
50
40
30

20

) IIII
: [

Districte 1 Districte 2 Districte 3 Districte 4 Districte 5

Total El Prat Districte
de Llobregat

% menys 1200 m % estaal'atur

Font: Enquesta de relacions veinals i convivencia.

45 PROBLEMATIQUES EN RELACIO A L'ACCES | MANTENIMENT D E
L'HABITATGE

Actualment son diverses les problematiques en relacié a I'habitatgestidentifiquen al Prat de
Llobregat i que impliquen situacions d’exclusié residefici8i tenim en compte aquelles més
relacionades amb l'accés i el manteniment de I'habitatge, i deixem de banda aquiaidades a
I'envelliment de la poblacié i a I'estat de conservacio dels propis hgb#afa que tot i trobase
en molts casos intimament relacionades tenen logiques de tractamdieredts, podem
identificar 5 grans problematiques:

Dificultats d’accés aHabitatge
Dificultats de pagament de I'habitatge
Pérdua de I'habitatge

Ocupaci6

Sensellarisme

2 D'acord amb la classificaci6 ETHOS (European Typology of Horesteand Housing Exclusion) les persones en situacié diéxclu
residencial es poden agrupar en 4 grans situacions

Sense sostre: viure a I'espai public o intemperie; i pernoctar erbangg perd passar la resta del dia a I'espai public.

Sense habitatge: viure a albergs, refugis de dones, allotjesniemporals reservats a immigrantdémandants d'asil, en una institucio
residencial, o a un allotjament per a persones sense llar.

Habitatge insegur: viure en un pis sense titol habilitant, sota 'amenagi®sigonament o sota I'amenaca de violéncia pet pa la
propia familia o parella.

Habitatge inadequat: viure en estructures temporals o no cooimrals, habitatge no apropiat segons legislacié o habitatge
massificat.
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Per identificar les dificultats d'accés a I'habitatge i les aigitde convivéncia amb majors
dificultats per ferhi front, sha analitzat la demanda registrada atdistre de sol-licitants de
I"’Agencia de [|'Habitatge, les principals dades en relaci6 a la demanda son les segients
(22/10/2019):

Hi hal.888inscripcions vigents, amb un total 8e898persones.

La mitjana d’edat ds sol-licitant$2s40’9 anys sent les persones sol-licitants entre 86

a 49 anys les més nombroses amb el 41%, els de 21 a 35 anys amb el 39%

Com més grans més es redueix la demanda d’habitatge assequible i/o social.

La mitjana d’ingressos anuals l@s UC sol-licitants se situa en els3D®,75 €/any i un
39,09% tenen ingressos inferiors a 10.000€/ddgls quals un 5,72% no tenen cap ingrés)
La mitjana de membres de les unitats de convivéencia & E|43'7% de les unitats de
convivéncia sén d"1 sol membrana mica més d’'un quart de 2 (24%)

El 89'99% no tenen habitatge i el 87°02% es decanta per I'habitesat.

La tipologia d"habitatge més sol-licitada és la de lloguer. La sol-lié@6 UC, el que
representa eB6’'126 de les UC.

El25'74% sol-liciten habitatge en regim de compnani51'2/6 en régim de lloguer amb
opcié a compr&.

Cal destacar que el Z81% dels sol-licitants opten pel lloguer jove mentre que el lloguer
gran hi opta el 3'60%.

Un 8,16%assenyala minusvalia i d'aquest, el 0'63% mobilitat reduida

El99'31% dels soli¢itants viuen actualment al Prat de Llobregatdquests el2955% hi
viu i hi treballa.

90,00
80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

Lloguer Compra Lloguer amb opcioa  Dret de superficie
compra

m % d'UC

Font: Elaboracié propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais.

22 g5 poden sol licitar diferents régims de tinenca, d’aqug els percentatges no quadrin. Aixi, '11,97% delscialis demanen les 3
opcions de tinenca, un 34'43% es decanta pel lloguer i llcguaéropcié de compra, etc.
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DIMENSIO DE LES LLARS SOL-LICITANTS, 2019

42%

2
27%
Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais.

EVOLUCIO DEL REGISTRE DE SOL-LICITANTS D'HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL AL PRAT
DE LLOBREGAT, 2009 - 2019

2.500

2.000 -

1.500 -

1.000 -

500 -
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais.

Del 2012 al 208.el nombre de sol-licitants d"habitatge HPO va augmentar, passa883ke 1987
sol-licitants.No obstant, sembla que al 2019 esta seguint una tendéncia a la baixXaals
d’octubredel 2019 hi havial.888inscripcions vigents.

Per avaluar com els habitatges protegits promoguts s’adaptaven a les naiedsiectades pel
Registre de Sol-licitants, Prat Espais va encarrédgforine: “Aspectes a destacar del processos
d’adjudicaci6é d’habitatges amb proteccio oficials de lloguer i dels demandants achiaiserits
en el Registre de sol-licitants”

Aquest informe destaca quia principal demanda és de joves i families amb menors i qure
molts casos els habitatges plbs no poden donar respostaja que 1/3 del parc és d'una
habitaci6. Es proposa la distribucié segtient pel que fa a nerdiirabitacions entre les noves
promocions:

2 habitacions: 4&0%
3 habitacions: 3&®0%
1 habitacio: 1®0%
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Tal i com assenyala @la de Convivéncia del Prat de Llobreget detecta com a problema
important la manca d’habitatges economicament assequible ermumicipi en qué el poder
adquisitiu mitja és més aviat baix pero el preu de lloguejamés forca elevat. Per altra banda,
s’identifiquen senyals que s’esta produint un cert efecte de gentrificacio deXibpilitat dels
preus del lloguer per I'efecte de demanda de lloguer per part de dos ¢iddiasics:

Personedreballadores de I'aeroport i dels poligons.
Persones que necessiten temporalment residir al municipi.

Per poder ferai front, des de I'’Ajuntament del Prat es gestionen diferents ajufsagament, tant
ofert pel propi ajuntament, com per I'Agéncia de I'Habitatge de CataluAgaests ajuts van
permetre donar suport a 597 unitats de convivéncia al llarg de I'any 2018:

Ajuts estables al pagament del lloguer 423 ajuts AHC + MIFO
Ajuts d’'urgencia 198 ajuts

— Ajuts despecial urgéncia 24 ajuts AHC

— Ajuts d’urgéncia soci 174 ajuts Ajuntament

D’acord amb les dades ofertes pel Consell General del Poder J¢@GRU), I'any 2018, es van
efectuar 29 llancaments al Prat de Llobregat, si es terenompte aquells deguts a execucions
hipotecaries o a la llei d’arrendaments urbans.

Aguest volum manté la tendéncia a la baixa des de I'any 2015 i identifica una plgapeells
vinculats a la situacions d’execucié hipotecaria, que passen de 2 antremsegueix una
important tendéncia a la baixa en situacions de lloguer. Per altraldyano s'identifiquen
processos de desnonament vinculats a ocupacions.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Execucio hipotecaria 9 17 5 0 2 7
Llei d’Arrendaments Urbans 45 39 59 58 40 22
Altres 0 0 2 0 0 0
Total 54 56 66 58 42 29

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).

2 Aquests ajuts van incloure al 2018: ajuts d’allotjaments d’urgénci@);(Eluts de cases d'acollida (5 ajuts); ajuts espogde
lloguer (50ajuts).
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LLANCAMENTS PRACTICATS AL PRAT DE LLOBREGAT, 2013 - 2018.
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FontElaboracié propia a partir de les dades del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).

Cal destacar que les dades ofertes pel CGPJ disten d’aquelles @elrt8srvei ComBrocessal
del Prat de Llobregatque xifren el volum total de desnonaments d’espais utilitzats com a
residencia al 2018 en 44. Alhora, @uest volum de llangaments executat s’allunya dels
procediments iniciats registrats pel mateix Servei, molts dels quals no laitziben llancament.
Aixi, al llarg del 2@, els procediments iniciats van ascendir fins als 130

LLANGCAMENTS PRACTICATS AL PRAT DE LLOBREGAT, 201 1 - 2018, SERVEI COMU PROCESSAL

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Llangcaments iniciga 120 157 171 169 159 122 123 130
Llei d’Arrendaments Urbans 85 92 94 94 110 88 102 102
Execuci6 hipotecaria 35 65 77 75 49 34 21 28
Llancaments executats 74 40 42 44
AU habitatge 49 34 39 36
LAU local 19 - - 5
Execuci6 hipotecaria 6 6 3 3

Font: Elaboracio propia a partir de les dades del Servei Comu Processal del Prat de Llobregaigf&atitaties per A
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades deb®@érAocessal del Prat de Llobregat, facilitades per Accié Social.
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Si comparem les dades de llancaments ofertes pel Consell General del Podal (t@iel Prat

de Llobregat, en relacié als municipis veireem com I'afectacié al municipi ha estat inferior als
municipis de I'entorn en tots els casos, ja sigui en situacions d’exddpotécaria, de llancament
per impagament de lloguer o en situacions a precari.

Per entendre aquesta situaciéo podem recorrer a diferents exptinaci

050

0,00

En relacio amb el lloguer, El Prat de Llobregat presenta un percentatge de paraée llog
inferior a la mitja catalana i comarcal, que tot just de situa al 13% enfloh®% del
conjunt de Catalunya. Alhora bona part d’aquest parc de llogseassequible, ja que a
I'entorn d’'un 30% és de propietat publica o de la Cooperative@hiel Prat (COV) que
ha seguit una politica de minimitzacio dels desnonaments en tots els seuatbabit

Pel que fa a les ocupacions, tot i que aquestes es manifesten com uemeolvhportant

al municipi. D’acord amb les dades & de Convivéncia del Prat de Llobregha2016,
Unicament un 6% de les 101 ocupacions detectades eren persones dantan
d’habitatge social, el que pot fer que I'hadtige sigui desocupat amb anterioritat a

'execucid del desnonament.

2013 2014 2015 2016 2017 2018

s GAVA - CASTELLDEFELS - VILADECANS - BEGUES
s £ PRAT DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT
= L'HOSPITALET DE LLOBREGAT

BARCELONA

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).
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FontElaboracio propia a partir de les dades del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Consejo General del Poée).Judicial (CG

El fenomen de l'ocupacié és dinamic, de manera que les dades de les qualpcsa dién
canviants i no ens permeten copsar la realitat d’'un moment, pero si cardpeeel fenomen i la
seva evolucio a la ciutat.

Al Prat de Llobregat es disposa de diferents fonts d’'informacié gaeermeten obtenir una visio
de la situaci6, tot i que cap d’elles de manera aillada permet fer una dectmmpleta. Cal
destacar, com a punt de partida, que les dades disponibles ncesepten el conjunt de
'ocupacié al municipi, ja que l'ocupacio afecta a la relacié entre doatprie manera que
I’Ajuntament només intervé i fa seguiment en 3 grans tipus de casos:

Aquellsdels quals es té coneixements a través de dendncies o queixes del veinat.
Aquellsdels quals es té coneixement a través dels serveis municipals
Aquellsque afecten a la propietat publica.
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L’Auntament del Prat de Llobregat, a través de diferents departamentsapantseguiment de la
situacié. Actualment es disposie 4 importants fonts d’informacié que permeten disposar d’'una
visié amplia de la realitat:

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Quadre de seguiment de les ocupacioBs va construir conjuntament entre diferents
serveis municipals: Serveis socials, Policia local, Pla d’Actuacié de Samt (BASC),

Prats Espais, Serveis de Mediaci6 i Convivéncia i Mossos d’Esquadra. Aqdestdgu

seguiment s'inicia al 2015 i permet disposar d'una visio de les ommgadurant els anys

2015 a 2017. Al 2018 se’n deixar de fer seguiment, i per tant lessddidponibles dels

anys 2018 i 2019 no s6n tant completes com les anteridggiest quadre recull 284

ocupacions, el que permet fer una lectura amplia del periode.

Pla de convivéncia del Prat de Llobredatlou dades relatives a les ocupacions entge el
anys 2013 a 2015, cosa que permet complementar amb les dades inclosexded ge
seguiment. No obstant, cal ser conscients de la important diferéncia idedtfitany
2015 entre les dades ofertes per les dues fonts, molt superiors en el casideieQle
seguiment de les ocupacions.

Intervencions de la policia local vinculades a l'ocupaelé dnys 2018 i 201%ermet
disposar d’'una perspectiva en relacié a les ocupacions dels darrers angsriatarblesa
del fenomen, ja que s’inclou tant aquedleocupacions en grau de temptativa, com
aguelles consumades.

Estudi d’habitatges buitsany 2017. Va detectar 187 habitatges ocupats, el que
representava un 0,6% del conjunt d’habitatges del murfitigiquesta xifra triplica les
ocupacions incloses al Quadre de seguiment de les ocupacions. Aquesbrtant
diferéncia es pot deure a dos fets, que segurament se superposen:

— El treball de camp vinculat al cens d’habitatges buits no discriminava en relaci6 a
aquelles ocupacions que generaven problematiquesfdgsin en relacié a la
convivéncia o a la necessitat de cobertura d’habitatge) i comptaven amb
seguiment per part de la policia 0 serveix socials. Aixi doncs, en principixofere
una visié més amplia de la realitat.

— No provenen d'un treball especific ppart d’'un servei municipal i, per tant,
poden incloure situacions que no sén realment d’ocupacio.

Pla de convivencia Quadre de seguiment  Cens habitatges buits Intervencions policia local
35
98
101 143
84
62 187
36 42
35 49t

1Dades fins a setembre de 20d8: S’inclouen tant les ocupacions consumades com les temptatives.
Font: elaboracié propia a partir de les diferents fonts assenyalades

2 D'acord amb les estimacions d’habitatges realitzades pel progi démbitatges buits.
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Ocupacia d habitatges

Piimeno habiatges | finca

Font: Elaboracié propia amb les dades facilitades per Prat Espais.

Aguests grans numeros de l'ocupacié al municipi ens parlen dheaditat amb unes
caractefstiques concretes:

Les ocupacions es distribueixen per tot el municipi, sense que sigui possiliikr esta
llocs d’ocupacié preferent per part dels diferents serveis implicats.

Les ocupacions es donen tant en parc public com privat, i tantediés pcom grans
tenidors i entitats financeres.

— L’ocupacié del parc de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va ser espatialm
important els anys 2014 i 2015, amb 24 i 25 ocupacions respectivainantb
una especial afectacio a I'edifici del passeig Joan <hanlémero 5, que va arribar
a tenir 10 habitatges ocupats. Per tal de buscar solucions a aquesta situacio
I'Ajuntament i I'’Agéncia estan negociant la millor de les opcions per pasaar
la gestio integral de I'edifici.

— Les ocupacions tenen una impamnt afectacié sobre habitatges de titularitat
privada. D'acord amb les dades que ofereix el Quadre de seguiment de les
ocupacions l'any 2017 (any en el qual es va poder identificar el 91% de les
persones titulars de I'habitatge ocupat), més d’'un 60% eietitularitat privada.

Part de les ocupacions es vinculen a unitat de convivencia amb necessitats dlagn
habitatge. EPla de Convivéncia del Prat de Llobregasenyalava que I'any 2016, un 6%

%5 Aquesta xifra no correspon al total d’habitatges de 'AHC ocupats al ipiisiad a aquells registrats per les diferents fonts aquells
anys.
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de les llars en situacié d’ocupacio eren demanddatsioitatge social. Aquesta realitat s’ha
traduit en que28 unitats de convivéncien situacié d’ocupaciban sol-licitat un habitatge
a la Mesa d’emergencies, el qoerrespon aun 30% de les sol-licitudie la Mesa

A banda de les problematiques vinculada la necessitat d’'un habitatge assequible,
'ocupacio al Prat de Llobregat també genera, en alguns casos, d’abid@smpatiques:

— Problemes de convivencia, derivats, especialment, del mal Us d’espzap/eis
comuns. L’any 2016, afectaven a un 36,6%ed@cupacions identificad®s

— Accés fraudulent al serveis basics. L'any 2016ptmexié fraudulenta a I'aigua
afectava a un 14,8% de les ocupacions identificiddsaccés fraudulent als
serveis genera especials problematiques en el cas de la jamue poden
suposar un risc d’'incendi. En alguns casos puntuatsigacions aquestaso son
amb finalitats residencials, siné de cultiu de marihuana, qudidapn important
consum electric.

— Sensacié d'indefensid, tant per part de les persones propetartom de les
persones que accedeixen a l'ocupacio per incapacitat de trobaraltra sortida
habitacional. La sensacio d’indefensié que viuen algunes persones propietaries
pot portar a la negociacio de la sortida de I'habitatge de les persones dae es
en situacio a precari, el que deriva en 'ocupacié d’un altre immoble.

Els Serveis Socials van atendre, I'any 2018, 69 persones que es trobavesostreseEl perfil és
el seglent:

El 91% s6n homes.

Una mica més de la meitat no tenia oapculacio préevia amb els Serveis Socials.

Tres quartes parts no percebien cap prestacié economica i un 16%kpem pensions no
contributives.

El 46% estaven empadronats al Prat i d’'un 46% es desconeixia etifggadronament.
Una mica més d’'un terestaven de pas.

Una cinquena part provenien del seu pais d’origen, un 17% d’un pisgied i un 12%
del pis familiar.

Gairebé el 57% dormia al carrer, mentre una mica més d’una ciagomn a I'aeropor® i
una cinquena part més en cotxe o furgoneta.

% Dades extrees del pla de Convivéncia del Prat de Llobregat. A partir defdamacio facilitada per la Seccié de Ciutadania i
Convivéncia de I'Ajuntament del Prat de Llobregat.
27|dem.

28 Una mica més de la meitat de les persones sense sostrdaugen a I'aeropares consideren de pas
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4.6 PROBLEMATIQUES VINCULADES A LA CONVIVENCIA

A banda d’aquelles problematiques vinculades a I'accés i al manteniment de I'habibRja
convivencia del Prat de Llobregat identificar les principals problematiques vinculades amb la
convivencia.

Lesprincipals problematiques identificades varen ser:

Degradaci6 de zones i elements comuns dels edificis
Apropiacié de zones comunes

Ocupacions i manipulacié de subministres

Dificultat per gestionar els conflictes

Molésties per sorolls i animals

Per dtra banda, les comunitats també identifiquen una série de pnoldiiques que es poden
considerar secundaries, ja que no poden consideeaproblematiques en elles mateixes, pero fan
de detonant de la resta de problematiques identificades:

Individualisméd anonimat creixent
Dificultat per administrar la comunitat de veins i veines i consensuar millores
Rotacio frequent de les persones llogateres

4.7 ESTIMACIO DE NECESSITATS

En l'anterior apartat han estat desglossades les diverses problematiquesaeid rell'accés i
manteniment de [I'’habitatge. En aquest es presenten les necessitdisbitatge social i/o
assequible agrupades en els epigrafs d'accés a I'habitatge, maeteinde I'habitatge i exclusié
social.

Hi ha diverses metodologies per a les msitions de necessitats, prenent com a punt de partida
quina és la situacié en el moment de realitzar I'analisi. La més comunéessixeal primer accés

0 emancipacio, en qué, en base la projeccio de persones joves en I'hertpdral del Pla, i a
unestaxes d’emancipacio estimades, es calcula quin és el potencial.

D’aqui solen derivar unes necessitats d’habitatge per a joves normalmehielevades atés que
es considera el potencial maxim segcescenari. Habitualment es contempla que una part podra
accedir a I'habitatge pels seus propis mitjans, pkabitualment és la menor donadper la
precarietat laboral i economica de gran part d'aquest col-lecti@ liabpoca oferta d’habitatge en
lloguer, els elevats preus tant de lloguer com de compra, etc.

En aquest document, s’ha optat per fer un dimensionat el maxim d'afioasiple, de les
necessitats presents i no fer una estimacié de potencial d’emancipacio. ekgopermet
dimensionar la problematica en la seva justa dimensié sense emmasaagarun potencial
inassolible en el curt termini del Pla.

Aixi, per calibrar la necessitat d’habitatge per al primer actés tingut en consideracio el
nombre de joves inscrits al Registre de sol-licitants d’habitatge amb pirétdet que indica una
voluntat de cercar respostes per poder emancigar si més no al propi municipi. Per als adults i
grans amb dificultats d'accés a I'habitatge s’ha emprat el mateix nsétod
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A. Accés 1.888 100,0 87,9
Joves 730 38,7 340
Adults 1.057 56,0 49,2
Grans 101 5,3 4.7

B. Manteniment 473 100,00 -

C. Exclusié residencial 261 100,0 12,1
Sense habitatge 125 47,9 5,8
Habitatge insegur 54 20,7 2,5
Habitatge inadequat 14 54 0,7
Sense sostre 68 26,1 3,2

Total 2.149 100,0

Escenaris 8,6 85 84

Nota: Els problemes de manteniment de I'habitatge no se sumen als problemes d’accés i exclusid, ja que es troben inclosps en els altres dos
pergeé en la majoria de casos son persones sol-lldR&jedlguns casos ja residents a habitatges de la Borsa de mediacio)

L'accés a I'habitatge s’evidencia com la principal problematica al municipi, a®To® de les
necessitats Més de la meitat dels inscrits tenen entre 36 i 64 anys i suposen la meitasde |
necessitats. Ara bé,

Els sol-licitants entre els 36 a 49 anys son els grup més nombros, amb elldth 2& a

35 anys amb el 39%.

Com més gransiés es redueix la demanda d’habitatg®b proteccid

Entre els joves més o menys la meitat s6n unipersonals mentre que en les adultes es
redueix a una mica més d’un terg;

Les unitats de convivéncia de 2 persones en els joves suposa un terg i en les acklte
cinquena patrt.

Quasi el 10% de les UC es trobarien en situacio d'exclusié resideneia, ggrcentatge forca
elevat

Quasi dos tercos no tenen habitatge i d'aquests el 58% ha regajeti d'allotjament
d’'urgéncia,

Un ter¢ dels exclosos sén sensostre. Entre aquests, una mica més d'un terc es
considerava de pas.

ElI8'75% de les llars del Prat de Llobregat tenjeal 2018,problemes en relacié I'habitatge
dominant I'accés no només de persones joves sind també d’adultes modnmenor mesua

grans. Al 2026 podrials problemes en relacié a I'habitatge podrien afeaatre un 8'6% iun
8'4% de llars segons escenatri.
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Entre el 1999 i fins al 2006, el sector de I'habitatge al conjantdtalunya va experimentar una
fase expansiva que es va traduir en un increment de l'activitat consteyale les operacions de
compravenda, dels preus (a partir del 1998) i, en consequéncia, del deute familiartoAra
crisi economica immobiliaria va introduir severs ajustaments i, d’enc20@8, el mercat de
I'habitatge ha experimentat intensos reajustaments, com ara una caiglabal en 'obra iniciada
propera al 98% fins al 2013, a partir d’'on la tendéncia es comenca arirrehtila recuperacié de
la dinamica constructiva.

D’acord amb el Cens de 2011, aquell any al Prat de Llobregat hi had&l 2Wabitatges. Si a
aquest total d’habitatges hi sumem els habitatges acabats entr@ 22018 (416) podem estimar
el parc actual e27.497 habitatges.

5.1 LA DINAMICA DE CONSTRUCCIO | REHABILITACIO

H parc residencial actual del Prat de Llobregav&sonstruir fonamentalment a partir del 1960,
amb un pic especialment significatiu en el periode 19980 entre aquestes tres décades es va
construir un 55,7%lel parc, coincidint amb un canvi tipologic cap a I'edifici plurifamibas de
llavors el nombre d’habitatges finalitzats va baisagnificativament tot i continuar la dinamica
constructivaamb unpicde 526 habitatges I'any 2000.

00,0
5260

500,0

46,0

3000 9590 2730

21,0 205.0

200,0

89,0
100,0 68,0 67.0

0,0
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Habitatges iniciats Habitatges acabats ==@=Habitatges acabats HPO

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la SetabitatigeMillordrbana.

La davallada erratica iniciadaha minimitzat I'impacte de la crisi econdomica quan el nombre
d’habitatges finalitzats va comeaca reduirse arribanta 67 I'any 2017 i 89 I'any 201Bls valors
minims es van registrar I'any 2010 amb 11 habitatges iniciats i 30 acEbats.1999 i el 2019 ha
resultat un periode d'inici i acabament bastant equilibrat (3257 hadpistnous iniciati 3278
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d’acabats, és a dir, al voltant de 165 habitatges anuals, un 33,41% dAR@}kt fet mostra la
capacitat que ha tingut el municipi de gestionar les dificultitda promocio durant els anys de la
crisi, evitant que diferents promocions no poguessin ser fiwdiés. Actualment al municipi no
s’identifica cap promoci6 a mitges per aquest motiu.

x1000 habitants

Any total HPO total % HPO
1999 4,4 4,3 276 - 269 -
2000 3,9 8,4 244 158 526 30,0
2001 2,6 3.3 162 129 211 61,1
2002 4,4 5.8 276 0 366 -
2003 2,7 6.6 172 30 416 7,2
2004 4,4 2,8 279 0 174 -
2005 54 3,2 339 0 205 -
2006 21 2,4 131 16 154 10,4
2007 3,3 44 208 205 273 75,1
20® 2,3 2,0 144 0 127 -
2009 0,1 0,8 4 12 49 24,5
2010 0,2 0,5 11 0 30 -
2011 0,1 0,8 9 2 50 -
2012 1,8 0,5 112 0 30 -
2013 1,0 1,3 64 78 83 94,0
2014 1,0 1,0 65 0 62 -
2015 11 0,3 70 0 17 -
2016 0,6 1,1 36 64 68 94,1
2017 3,0 1,0 194 48 67 71,6
2018 4,3 1,4 274 0 89 -
2019* 187 10 12 83,3
Total 3.257 752 3.278 33,4

*Geneduny 2019
Font: SecretaddHabitatgeMillordJrbanaelaboracipropia.

Enelsdarrers20 anys,l'edificacié de nou habitatge al Prat de Llobregat ha suposat la construccio
d’'un nimero important d’habitatge protegit: dels 3.278 habitatgesabats durant el periode
19992019, un 33,41% (752) van ser amb proteccié oficial.

Lespromocions han estt impulsadegper promotors privats, socials i publics, amb un total de 752
habitatges amb proteccio oficial en regim de compravenda i llogaedatrera promocié publica,
en regim de lloguer, va ser I'any 2007 promoguda per I'lncasol en el precésmidelacio del
barri de Sant Cosme.
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HABITATGES ACABATS AMB PROTECCIO OFICIAL | HABITATGES ACABATS TOTALS AL PRAT DE
LLOBREGAT, 1999 -2019
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Font: Secretaria d"Habitatge i Millora urbana i elaboracio propia

5.1.3 LLICENCIES D'OBR A NOVA

Durant d periode 2015-2019 sam tramitat 48 expedients de llicencia d’obra nova amb ultot
de 543 habitatgesLes llicéncies per a la construccié d’habitatges d"obra nova han ategmen
considerablement des de I"any 2015 al 2018 passant d24.aAquestcanvide tendénciaes veu
reflectit en el nUmero d’habitatges iniciats registrats a la SecretBHabitatge i Millora Urbana.

EXPEDIENTS DE LLICENCIES D’OBRA NOVA D’HABITATGES, 2015 -2019

Numero llicéncies NUmero habitatges Mitjana hab/promocié
2015 4 4 1
2016 8 95 12
2017 10 111 11
2018 18 240 13
2014 8 93 12
Total 48 543 9,8

Nota 1: Dades fins a 31/09/2019.
Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades pel Servei de Llicencies i Disciplina
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EVOLUCIO DELS EXPEDIENTS DE LLICENCI ES D'OBRES MAJORS PER ANY | TIPOLOGIA, 2015 -2019
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades pel Servei de Llicéncies i Disciplina.

5.1.4 LLICENCIES DE REHABILITACIO

Entre 2015 i 2019 s’han realitzat 80res de rehabitacio desglossades ef7 llicéncies d’obres
menors i 3 llicéncies d’obres majors amb I'obtencié de 3 nous habitatges peacams de
remunta o rehabilitacio i ampliacio.

EXPEDIENTS DE LLICENCIES DE REHABILITACIO D’'HABITATGES, 2015 - 2019

Reformaampliacié Remunta
Numero habitatges Ndmero llicéncies Numero habitatges Ndmero llicéncies
2018 1 1 1 1
201$ 1 1
Total 2 2 1 1

Nota 1: Dades fins a 31/09/2019.
Font: Elaboracié propia a partir de les dades facilitades pel Servei de Llicéncies i Disciplina.

EXPEDIENTS DE LLICENCIES DE REFORMA HABITATGES, 2015 - 2018

Ndmero llicéncie  NUmero habitatges Mitjana habl/llicénc Unifamiliar Plurifamiliar
2015 7 8 1 6 1
2016 9 10 1 8 1
2017 6 7 1 5 1
2018 5 6 1 4 1
Total 27 31 4 23 4

Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades pel Servei de Llicéncies i Disciplina
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Font: Elaboracié propia en base a la informacion facilitada pel Servei de Llicéncies i disciplina urbanistica.

5.2 ELS HABITATGES DE VENDA

El nombre de compravendesan anar en augment fins el 2005, reduset a partir de I'any
seguent.

Entre el 2005 i 2007 la reducci6 és relativament suau, passant de leden®&0unitats a

les una mica més de 6629%);

La maxima caigudas produeix al 2008, fins a una mica menys dels 230 habitatges
(decrement del 66%);

Del 2009 al 2013 han seguit atones, amb una inflexié al 2010 (+79% en relagioé I'a
anterior);

A partir del 2014 s'inicia una lenta recuperacil 2018segueixen sent inferiors las del
2007.

Al primer trimestre del 2019 hi ha hagut un increment del 58% respecteagtixn
trimestre de I'any anterior.

L'obra nova va passar de suposar el 30% de la compravend204la? 7% al 2018,
reduccié en concordanca amb la caiguda dragtieles dinamiques constructives.
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

EVOLUCIO NOMBRE DE TRANSACCIONS D'HABITATGES D’OBRA NOVA | SEGONA MA, 2004 -2018
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Font: web del Ministeri de Foment i elaboracio propia.

El pes de I'habatge amb proteccié oficial en les transaccions és en general molt baixpes al
2007 i 2014, amb una mica més d’'una cinquena part de les compraver2fds, {15%), pics que
coincideixen amb la finalitzacié de promocions d’HPO.

EVOLUCIO DEL NOMBRE DE TRANSACCIONS D'HABITATGES LLIURES | PROTEGITS, 2004 -2018
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Font\Web del Ministeri de Foment i elaboracio propia.
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El preu mitja per rhha viscut una dinamica ascendent des del 2013, Gnicament interroanplid
2016 i al 2AL8 era un 46% més car que al 2013.

Al primer semestre del 2019 es va situar en els 2.514'9 €/m2c, el mé&n adt periode
20132019. Es més car el d’obra nova, de 2.946'2 €/m2c que el de segona ma, a 2.444'5
€/m2c.

El preu d’habitatge d’olar nova es va reduir fins el 2Q1ds increments psteriors fan que

al primer semestre del 2018igui un38% més car que a 2013. Tot amb tot, el nombre
d’habitatges d’obra nova venuts és tant baix que la incideraial preu mitja total és
minsa, fent que la corba d’aquest darrer s’acosti més a la dsglans. ma.
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Font: Departament de Territori i Sostenibilitat, a partir de dades de la Secretaria d’habtatgei elaboracio

Els valors mitjans de taxaéi@l Prat de Llobregat mostren un ascens fins el 2008, reehgirfins
el 2014. A partir d’aqui s’inicia una lenta i irregular recuperacio.

Al tercer trimestre del 2008 s’assoleix el maxjoe voreja els 3.000 €/m2.

Al tercer trimestre del 2014 s’arrita minim de 1.605,2 €/m2

Al primer trimestre de 2019 és encara un 16'6% inferior al preydeier trimestre del
20009.

2 Fins el 2009 es distingia entre habitatges de fins 2 anys i més de 2engsgrisi i a partidel 2010 es passa a 5 anys, pel que de
2005 a 2009 Gnicamers tenen els valors mitjans.
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Valor taxat

Preu compravend:
Font\Web del Ministeri de Foment i elaboracio propia.

L’evoluci6 dels preus mitjans de compravamdostren una major irregularitat en la seva evolucié
que els taxats.

So6n més els anys en que el preu de compravenda és superior al taxat, el 60#namb
amplitud variable, d’'un minim de 5€ al 1r trimestre del 2018 a un madant95 al 3r
trimestre del mateix any.

Entre el quart trimestre del 2013 i el primer del 2017 dominen &S &m qué el valor del
preu taxat és superior al de preu de venda (9 dels 14 anys) mentre quéradphsegon
trimestre del 2017 en tots els anys, el preu mitja de vendsu@erior al de preu taxat.

Per a habitatges de 5 0 menys anys hi ha molt poca informacié dobhabebolum de les
mostres trimestrals; per als pocs trimestres que se’'n disposa s’observaarrsugkrior,
llevat del 4t trimestre del 2010, perd a l'igual que en el cas de les trdoeacel baix
volum fa que la seva incidéncia en el preu mitja sigui minim.

Per regla general, el nombre d’habitatges venuts és menor a la modsdadats, d'un
minim del 34% (4t trimestre del 2017) a un maxim del 90'5% (3r trimestre 2014).
Excepcionalment al tercer trimestre del 2016 supera ampliament Etnao

Es possible que la major irregularitat sigui a causa del menor vohabitiitges venuts
gue taxats; en tot cas, de les compravendes se’n coneixen les dimensijasesidels
habitatges perd no dels habitatges taxats, pel que és possible que les divergéndres sig
també a causa de la tipologia de I'habitatge taxat.

€/m2c
4T 2010
4T 2014
2T 2016
3T 2017
2T 208
1T 2019

Taxacions

Fins 5 anys

2.576,4
2.111,2
2.035,8
2.173,2
2.292,7

2.399,1

Més de 5 anys

2.601,1
1.718,1
1.894,3
1.952,0
2.105,2

2.306,9

Total
2.600,4
1.721,6
1.896,0
1.955,0
2.107,7

2.308,6

Compravendes efectuades

Nou

2.133,3
2.436,1

Usat

Total

1.507,6 1.579,8
1.846,5 1.873,5
2.032,2 2.041,0
2.796,6 2.803,1
2.484,9 2.498,4

FontValor taxateb del Ministeri de Foment; valor de commwabetelaDTES i elaboracié propia.
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Taxacions i compravendes registradeincideixen en que I'obra nova és més cara que la segona
ma, sent perdo més elevades les diferéncies en els preus de compravenda quetslpeaxao es
poden considerar significatius els de compravenda donada la neigidelles transaccions

Taxacions Compravendes efectuades

Nre Fins 5 anys Més de 5 anys Total Nou Usat Total
4T 2010 25,0 128,0 153,0 - - -

4T 2014 25,0 110,0 135,0 8,0 54,0 62,0
2T 2016 43,0 138,0 181,0 8,0 121,0 129,0
3T 2017 23,0 141,0 164,0 1,0 118,0 119,0
2T 2018 41,0 156,0 197,0 5,0 118,0 123,0
1T 2019 40,0 153,0 193,0 2,0 118,0 120,0

FontNombre de taxacions web del Ministeri de Foment; nombre de compravenda web del DTES i elaboracio |

Per a I'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferfmetals immobiliaris

a juliol del 2019Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una mostra dee2Bvenda

el que representa un% de$ habitatges estimats al 2018. Si la relaci6 s'aplica amb els habitatges
buits segons el cens del 2011, la mostra augmenta fin®'s%4l

L’habitatgede segona ma suposa €% del total dels habitatgesn venda

Oferta 07/2019
% habitatges buits (2011)
Nre Pes
Compravenda 286 100 12,5
Obra nova 28 9,8 1,2
Segona ma 258 90,2 11,2

FontHabitatges totals 2018: pagina web de I'ldescat a partir del Cens de poblacio i habitatges al 2011 i pagina web del Di
Sostenibilitat, habitatges acabats a partir dels visats dels col-legis d’aparelladors; Habitatgels deitddesciana wartir del Cens de
poblacié i habitatges al 2011; Oferta: elaboraci6 propia a partir d'informacié obtinguda datisportals immobili
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Oferta (07/2019) Mostra mac € €/m2c
Obra nova 28 79,3 256.267,9 3.282,7
Segona ma 258 101,0 247.716,4 2.586,8
Total 286 98,9 248.553,6 2.654,9

Compravendes registrades 2018

Obra nova 49 111,0 340.900,0 2.807,0
Segona ma 392 74,6 226.742,4 2.362,3
Total 441 75,3 229.684,6 2.373,7

Oferta / Compravendes registrades

Obra nova -42.9 -28,6 -24,8 16,9
Segona ma -34,2 35,4 9,3 9,5
Total -35,1 31,4 8,2 11,8

FontCompravendes registrades: pagina web web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Agéncia de |Bifsitatipb Oatail
propia a partir d’'informacié obtinguda dels portals immobiliaris

El preu d'oferta mitja de I'habitatge en venda és un 31% més car que eldaig@mpravenda
amb unes diferéncies importants en I'obra nova i la segoaa

El preu de compravenda de I'obra nova és un 3'4% més car que eltal'dtdri que el
preu per m2 construit un 4% més barat a causa de la menor dimensié mitjana dels
d’oferta.

El preu de compravenda de I'habitatge de segona ma és un 39% infedofeata. Les
diferencies per m2 construit sGn menors.

S’ha trobat molt pocs habitatges que pertanyin a entitats financete¥8&6 de la mostra

3 estan llogats;
Més de la meitat indiquen rebaixes del preu general (suposen només el 6%afertes
derebaixa); van del minim d’13% al maxim de 26'3%, un 10'2% de mitjana.

Un terg dels habitatges en oferta indiquen rebaixes del preu inicial

Del minim de I'1% al maxim del 26'3%, 5'1% de mitjana. En valor eayrefiaisi 1.000 als
81.000 € (habitatge adosa

Pel que fa algl'obra nova si es té en consideracié que des del 2823than acabat398i se
n’han venut254, la mostra obtingudano sembla ser gairsignificativaja que hi haurien 132
habitatges sense vendre.

No obstant, les diverses promocionsuaciades totalitzen un minim de 101 habitatges pel
que es pot considerar valida la mostra obtinguda.

En tot cas, ises compara el nombre deompravendesal primer semestre del 2019 amb
I'oferta de mercat/'habitatge d’obra novaembla tenir una sortideelativamentrapida
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Amb tot és possible que la mostra no reflecteixi tota I'oferta atés khjuha promocions
gue s’estan executant, algunes de les quals ja han venut els habffatges

Habitatges Pes

Promocié Nre Pes Habitacions  m2c Preu total €/m2c promocio mostra
Catalunya 59 4 14,3 3,0 101,0 294.175,0 2.916,8 11 36,4
Carretera Marina 3 10,7 3,0 88,7 282.933,3 3.202,7 11 27,3
Emporda 103 5 17,9 1.8 62,0 210.600,0 3.430,3 5 100,0
Flaquer / Centre 3 10,7 2,7 83,0 257.333,3 3.081,5 22 13,6
Joan Maragall 32 2 71 3,0 90,0 255.000,0 2.862,0 12 16,7
Jardi de Garrovilles 3 10,7 3,0 87,7 280.000,0 3.196,3 22 13,6
Santiago Rusifiol 12 7 25,0 2,4 69,6 253.571,4 3.656,7 18 38,9
sense dades 1 3,6 2,0 60,0 200.000,0 3.333,3 sd

Total general 28 100,0 2,6 79,3 256.267,9 3.282,7 101 27,7

FontEaboracié propia.

L’habitatge tipus en oferta és de dimensions mitjanes, de 2'6 habitac

El 86% soOn pisos, i hi ha 2 plantes baixes i 2 apartaments (adi@pi

Una mica més de la meitat tenen uns preus mitjans inferiors o proplersiitjana.

Una quarta part dels habitatge tenen un preu mitja proper a itjama total.

Els de preu més elevat, 14% de la mostra, sén de majors dimensiimel preu per m2
construit inferior a la mitjana.

El 46% de I'oferta es localitza al barri Centre, el 29% al barri Estiticlample i el 25%
restant a Sagnier Placa Catalunya.

Tipus Namero Pes Habitacions m2c Preu total €/m2c
Adossada 16 6,2 3,6 228,6 507.593,8 2.307,4
Aparellada 3 1,2 4,3 169,3 415.000,0 2.462,7
Duplex 10 3,9 3,6 147,9 376.000,0 2.555,7
Entremitgeres 10 3,9 4,0 227,5 414.200,0 1.998,7
Pis 210 81,4 31 82,2 214.048,7 2.662,1
Planta baixa 9 3,5 2,8 98,2 188.011,1 2.057,5
Total 258 100,0 3,2 101,0 247.716,4 2.586,8

FontHaboracio propia.

30 per exemple, promocié fase 5a a I'Eixample &aiertix, de 100 habitatges (lliures i protegits), tots veniase 6a de la mateixa
promotora, de 84 habitatges i parcialment venuts, etc..
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L’habitatge en oferta deegona méesta composada majoritariament per pisos, amb 4 cinquenes

parts de l'oferta,

L’oferta més assequible soesl plantes baixes, un 24% més barates que el preu mitja i la

méscaral’habitatge adossat, un 105% més car.

Dels que es disposa la data de constru¢6#9 de la mostraun terg va ser construit en
la década dels anys 70, una mica menys d'una cinquena part a la segtent i ara altr

I'anterior.

Es distribueix amb proporcions quasi iguals entre els barrisi@agPlaca Catalunya, Estrueh

Eixample i Centre.

El Centre i SagnierEixample serien els barris més cars del municipi;
Sant Cosme La Granjaglsmés accessibte

Barri

Centre

Estruckeixample
SagniePlaca Catalunya

Sant Cosma Granja

Sense dades

Total

FontEaboracio propia.

Numero
75
76
80
23
4
258

Pes
29,1
29,5
31,0

8,9

1,6
100,0

Habitacions
3,3
3,0
3,3
3,1
3,0
3,2

m2c
1115
78,7
1171
87,3
86,0

101,0

Preu total
277.946,7
211.716,6
275.460,8
170.239,1
255.5000
247.716,4

€/m2c
2.560,5
2.775,2
2.578,7
1.987,0
3.114,4
2.586,8
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5.3 ELS HABITATGES DE LLOGUER %

Segons la informacié detallada pel darrer cens de poblacié i habitatge deltidE2f@11, el
municipi del Prat de Llobregat disposa d'un parc d’habitatgedlajuer de 3.172 unitats (un
13,1% sobre el parc total d’habitatges), proporcionalment iofeal disponible en la mitjana de
municipis de Catalunya (19,8%), Provincia de Barcelona ,(Z8f)arques de Baix Llobregat
(14,2%) i Barcelonés (27,1%) o de I'AMB (23,5%). Ilgualment el municigPide & Llobregat és

el que té menys contractes d’arrendament registrats en relacio a la s¥lago, 11,16 per cada
1.000 habitants, la mitjana de B sense computar Barcelona ciutat és de 18,49 contractes per
1.000 habitants.

Els punts percentuals de diferéncia de parc de lloguer es redueixen a notnés3e 2 per sota
respecte al conjunt de municipis que conformen 'AMB (16,1%) adeinzia deBCN (15%),
sempre que no computem l'important volum i parc percentual que represehtde la ciutat de
Barcelona.

30,10%
27,10%

23,50%
20,02% 19,79%
13,08%  1417% e 15,04%
El Prat de Baix Llobregat Barcelonés AMB AMB sense  Provinciade  Provincia Barcelona Catalunya
Llobregat BCN Barcelona SEnse

Barcelona

Font: Informe mercat de lloguer setembre 2018 Prat espais, a partir del cens INE 2011.

En qualsevol cas srtrobem amb un municipi on 'anomalia general d’Espanya i Catalpeya
'escas mercat i parc de lloguer, en relacié al conjunt de la UE, esgreujada per unes
dinamiques de creixement urbanistic, de propietat del sol i @aecl’habitatge que harrgpiciat
que el parc i mercat d’habitatge de lloguer encara sigui percentualmeéstbaix.

De l'andlisi de les dades del registre de fiances tant d’evolucio de rerijasas de lloguer com

de niumeo de contractes registrats, ens trobem que el municipi de El Prat deeghatttot i seguir
tendencies d’evolucié general en relacié al seu entorn i context, es dibuigenes singularitats

gue indiquen que les dinamiques del conjunt del parc de llotereen algunes afectacions que en
altres municipis o conjunts de municipis no es donen. Aguestes’sgisténcia d’'un parc public

de lloguer de titularitat de I'Incasol que representa un 10% det patal de lloguer, d’'un parc de
lloguer de la Cooperata Obrera COV que també representa un 10% del parc total de lloguer i
també d’'un parc mediat per la Borsa de mediacié que representa un alfesbre el total.

31 Per a I'elaboracié d’aquest capitol s’ha partit de difésgnformes elaborats per Prat Espais, SLU.

79



ANALISI

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

EVOLUCIO ANUAL DEL NOMBRE DE CONTRACTES DE LLOGUER REGISTRATS

Prat Llobregat Baix Llobregat Barcelones Metropolita Provincia BCN Catalunya
2005 265 3.273 29.153 41.198 45.347 52.941
2007 285 3.704 29.358 45.208 51.164 62.671
2009 315 6.054 40.272 67.416 75.979 97.818
2011 569 9.437 47.612 85.187 97.274 127.813
2012 661 10.899 51.437 92.478 105.256 138.621
2013 702 12.217 56.742 102.084 115.204 150.200
2014 755 11.915 56.891 101.258 114.504 149.733
2015 742 10.960 51.162 92.316 105.811 141.767
2016 715 10.713 52.861 93.068 106.498 142.714
2017 720 11.783 61.428 105.074 119.322 156.936
2018 895 13.284 66.250 113.744 128.458 167.953

Font: elaboracié propia a partir de I'Informe mercat de lloguer setembre 2018 Prat espais. | Agéncia aler#alsitptgardieCREgI

de fiances de I'Incasol.

EVOLUCIO ANUAL DEL NOMBRE DE CONTRACTES DE LLOGUER REGISTRATS

180.000 1.000
895
160.000 900
755 800
140.000 702 742 715 720
661 700
120.000
569 600
100.000
500
80.000
400
60.000
300
40.000 200
20.000 100
0 0
2005 2007 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
e B3 |_|0hregat s Barcelongs s \etropolita Provincia de BCN Catalunya El Prat de Liobregat

Font: elaboracié propia a partir de I'Informe mercat de lloguer setembre 2018 Prat espais. | Agéncia aleny#alsitptyardieCREgiStre

de fiances de I'Incadel.nombre de contractes de lloguer registrats.

| és que en el parc de lloguer del municipi de El Prat de Llobregatienrdds fets contraposats
gue segurament provoquen aquesta alteracio i diferéncies amb la resta deipianel primer és
'escas marcat de lloguer i el segon és I'existencia d’'un important parc de llogusaldPO i

habitatge mediat per la Borsa, que aparentment té un important icpaen les dades del

registre, en especial en el preu.
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

EVOLUCIO ANUAL DE LA RENDA MENSUAL DE LLOGUER REGISTRADA
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Font: elaboracio propia a partir de les dades de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, Registre de fiances de I'lncasol.

5.3.3 L’OFERTA DE MERCAT PRIVAT DE LLOGUER
Degut a que el mercat privat de lloguer del municipi de El Prat de Llobregatés, a diferéncia
d’altres municipis, no es disposen de dades d'evoluci6 de rendddicades per portals
immobiliaris. En qualsevol cas la dinamica del mercat de lloguer privat éssfortar a la dels
municipis del seu entorn. Estant actualment les seves rendes situadesestte municipis veins
com Cornella Llobregat i Hospitalet de Llobregat.

EVOLUCIO DEL PREU DE LLOGUER €/M 2
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Municipi € mes m2 Mostra
Castelldefels 16,06 € 4t trimestre 2017
Cornella 11,45 € 4t trimestre 2017
Gava 15,56 € 4t trimestre 2017
Hospitalet De Llobregat 13,12 € 4t trimestre 2017
Barcelona 17,45 € 4t trimestre 2017
El Prat de Llobregat 11,90 € Abril 2018

Font: IDEALISTRegistre de fiances de I'lncasol.

Una actualitzaci6 de I'estudi de I'oferta feta al juliol de 2019, inclbéhbtferta d’habitacionges
considera que I'existéncia d’'una infraestructura tant poteamcl'aeroport pot actuar com un
distorsionador demercaf?) corrobora I'escassetat d’habitatge oferh¢s o menys, de cada3
habitatges en oferta només un és en llogoate lloguer d’habitacionsyent a més, molt car:

Oferta 07/2019
Nre Pes
Habitatges 20 30,3
Habitacions 46 69,7
Total 66 100

FontEaboracio propia

La meitat té un preu mitja de més de 1.670 € i és de grans dimensions.

No s’ha trobat cap oferta amb un preu inferior als 800 € / mes.

Majoritariament son pisos ambdet cinquenes parts de I'oferta i un preu mitja de 1.219'4
€ (12'9€ / m%c).

Dos tercos de I'oferta @soba al Centre. No se n’ha trobat cap a Sant Cosrtha Granja.

Ndmero Pes Habitacions m2c Preu €/m2c
fins 800 3 15,0 2,3 71,7 800,0 11,4
801900 5 25,0 3.2 77,0 869,0 11,7
9011.000 2 10,0 3,0 72,5 962,5 13,4
>1.000 10 50,0 34 134,5 1.674,0 13,1
Total 20 100,0 3,2 104,5 1.270,5 12,5

FontEaboracié propia

%2 |gual que, per exemple&n les poblacions amb centres universitari als propi nucli o psyer I'oferta d’habitacions
o0 inclis habitatges compartit per a estudiants, cosa que minva lDtEhabitatge en lloguer com a residencia habitual.
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Més nombrosa és I'oferta dabitacions que més que duplica la d’habitatge en lloguer.

El preu mitja és elevat, de quasi 390 €. Vora un ter¢ tenen un presi igual al mitja;

Vora un ter¢ més se situa entorn els 340 €.

Sagnier -Placa Catalunya i Centre concentren entorn d'un ter¢ de I'oferta i SanteGosm
La granja una mica més d’'una guapart mentre que a EstruchEixample és irrellevant.

Habitacions Ndamero Pes Preu
fins 300 7 15,2 288,1
301350 15 32,6 338,7
351400 16 34,8 387,6
> 400 8 17,4 457,1
Total 46 100 386,9

FontElaboaci6 propia

D’acord amb les dades facilitades per la Secretaria d’Habitatge, obtingudesralpdes fiances
dipositades a I'INCASOL, el preu del lloguer al Prat de Llobregat els démeeanys ha augmeatt
després d'uns anys de decreixement; 'augment més elevat ha estat & @81guasi el 12%. El
preu mitja del lloguer al primer trimestre de 2019 era de 734’90 €/mes.

Mitjana lloguer Variacio6 preu

2005 464

2006 547 18,0%
2007 553 1,2%
2008 579 4,7%
2009 677 16,9%
2010 610 -9,9%
2011 631 3,3%
2012 603 -4,3%
2013 576 -4,6%
2014 577 0,2%
2015 590 2,3%
2016 613 3,8%
2017 637 3,9%
2018 710 11,6%
1T/2019 735 3,5%

Font: Secretaria d’habitatge de la Generalitat i elaboracié propia.

83



ANALISI

Si es compara amb el Baix Llobregat, el Prat de Llobregat té un preu iafergsnarcal.

Segueix la seva mateit@ndénciad’augment i reduccio;

Les diferéncies entre ambdds ambits es redueixen entre el 20115i (&% de mitjana) i
es tornen ampliar a partir del 2016 a causa d’'un major augmeinpreu mitja contractual
de la comarca.

En els darrers 4 anys el preu ha estat més proper al mitja catala, si bé al phnestrie del 2019
ja és un 3% més car.
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Font: Secretaria d’habitatge de la Generalitat i elaboracio propia.
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Aquest capitol s’estructura en dues parts.

Analisi de les principals dades que el cens d’edificis del 2011 proporciona en atdacio
habitatges. Aquesta informacié es complementa amb altres fonts, deseuals destaca
I'enquesta de Relacions veinals i convivemeaitzada per 'AMB I'any 2018 i que permet
disposar de dades actualitzades en relacié a diferents t&mnes

Analisi éls enbrns urbans del municipi.

Actualment, el Prat de Llobregat compta amb 25.085 immobles amb Us resideegons dades
cadastrals. En canvi, el cens de 2011 xifra en 27.081 el ndotated’habitatges.Possiblement,
aquesta diferencia de xifres, es delufet que les finques sense divisié horitzontal al cadastre es
comptabilitzen com un Unic immoble i en realitat compten amb valsithtges que el cens si que
identifica.

6.1 CARACTERISTIQUES GENERALS DEL TEIXIT RESIDENCIAL

Gairebé la meitat dels edificis d’habitatges del Prat de Llobragat43,2%,corresponen a
habitatges unifamiliarsun 9,4% corresponen a edificis bifamiliars i la resta, un 47,4% soén edificis
de més de 2 immobledot i la importancia dels edificis unifamiliars, la seva representatiégtat
molt baixa pel que fa al nombre d’habitatges globals al municipi. @&, 27.081 habitatges
existents, d’acord amb el cens de 20&l5 habitatges unifamiliars signifiquémicament el 6,%

del parc.

Edificis %
1 immoble 1.752 43,2%
2 immobles 380 9,4%
Més de 2 1.925 47,4%
Total 4.057 100,0%

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.

Si avaluem el nombre d’habitatges que se situaredificis en funcié del nombre de plantes de
I'edifici, veiem que la gran majoria dels habitatges se situen en edificisel’érit6 plantes (un
59,5%). | que un 24,3% se situen en edificis de 7 0 més plantes. AixiEloP, de Llobregat és
un munidpi de blocs, tal i com s’assenyala al resultants de I'Enquesta de Relaeioats v
convivencia, i tal i com la propia enquesta destaca, aquesta reabtaeféctes sobre la
convivencia, ja que la convivencia en edificis de més de 4eglaamb una major quantitat de
persones residents, pot incrementar la possibilitat de conflictes entre veirgs problemes de
manteniment dels espais comuns.

3 Aquesta engesta es va realitzar telefonicament, a 618 llars, amb urgend’error estimat d’un +8,9%.
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Nombre de plantes . Total %
immobles

1 planta 631 2,3%

9.000
2 plantes 1.872 6,7%

8.000
3 plantes 2.022 7.2%

7.000
4 plantes 4.728 16,9%

6.000
5 plantes 7.905 28,3%

5.000

0,

6 plantes 3.978 14,3% 4000
7 plantes 3.179 11,4% 2000
8 plantes 2.844 10,2% 2,000
9 plantes 744 2,7% 1.000
Total 27.903 0

lplanta 2plantes 3plantes 4plantes 5plantes 6 plantes 7 pandss Babhntes

Font: Idescat,partir del Cens d'edificis de I'INE.

L'enquesta ofereix dades desagregades a partir de diferents criterig, elig cal destacar: I'edat,
els ingressos de la llar, el regim de tinenca i la dimensié de la llar. Aquesta enouestta com
certs perfis mostren una forga major o menor presencia en els habitatges utidasnimentre
que els habitatges en edificis de 7 0 més plantes la presencia és més tsahsver

% casa unifamiliar % bloc de 7 o més plantes
16—29 anys 14% 10%
Edat 30-44 anys 5% 14%
45 i més 10% 11%
Menys de 1.2200 € 7% 13%
Ingressos de la llar De 1.200 a 2.400€ 8% 12%
Més de 2.400€ 15% 11%
Unipersonal 11% 11%
Mida de la llar De 2 a 4 persones 10% 12%
5 0 més persones 6% 16%
Propietat 12% 12%
Régim de tinencga
Lloguer 1% 14%
Total El Prat de Llobregat 10% 12%

FontEaboracié propia a partir I'enquesta de Relacions veinals i convivencia de 'AMB, 2018.

En aquest sentit, entre les persones d’entre 30 i #gsaunicament un 5% viu en habitatges
unifamiliars. També és especialment baix el percentatge de llars formadéds gasones 0 més
gue resideixen en aquesta habitatges (6%), aixi com aquelles que ho fiogder. En l'altre
extrem, destaca I'elevat peentatge entre aquells amb majors ingressos.
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6.1.2 ANTIGUITAT

El parc residencial actual del Prat de Llobregat es va construir fonamentadnpartir del 1960,
amb un pic especialment significatiu en el periode 19980 en total un 55,7% del parc es va
constuir entre el 1961 i el 1980. En canvi, els habitatges més recentstruital llarg dels
darrers 38 anys, representen un 28,9% del parc.

HABITATGES EN EDIFICIS DESTINATS PRINCIPALMENT A HABITATGE. PER ANY CONSTRUCCIO.

Habitatges %

No hi consta 1.198 4,4%
Abans 1900 148 0,5%
1900 a 1920 231 0,8%
1921 a 1940 688 2,5%
1941 a 1950 446 1,6%
1951 a 1960 1.522 5,5%
1961 a 1970 5.674 20,6%
1971 a 1980 9.655 35,1%
1981 a 1990 2.497 9,1%
1991 a 2001 3.201 11,6%
2002 a 2011 1.820 6,6%
2012 a 2018 416 1,5%
Total 27.496 100,0%

Font: Dades fins a 2011, Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I''NEOTiadéasbMaides acabats, Secretaria d’Ha
Millora Urbana a partir dels visats dels col-legis d’aparelladors i arquitectes técnics de Catalunya.

HABITATGES EN EDIFICIS DESTINATS PRINCIPALMENT A HABITATGE. PER ANY CONSTRUCCIO.

12.000
10.000
8.000

6.000

4.000
2.000 I I
0 = wm W m I I -

Abans 1900 a 1921 a 1941 a 1951 a 1961 a 1971 a 1981 a 1991 a 2002 a 2012 a
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2018

FontHaboracio propia.
Dades fins a 2011, Idescat, a partir del Cens de poblaci6 i habitatges d20lIRE2M&deétabitatges acabats, Secretaria d’Habitatge i Millora
Urbana a partir dels visats dels col-legis d’aparelladors i arquitectes técnics de Catalunya.
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

Pel que fa a la tipologia d’edificis construits fins el 1960 es van construiritdrdment
habitatges unifamiliars i a partir de la década del 60 s’inicia la construccidid&gltirifamiliars
gue va anar augmentant fins a la decada dels 70 arribant a un 27% i, des de labssyinuir
fins al 8,1% al periode 20@D11.

ANTIGUITAT DEL PARC D’HABITATGES. PER ANY DE CONSTRUCCIO.

Dades fins a 2011, Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'NR2M8&8demBla®es acabats, Secretaria d’Habitatge i Millora
Urbana a partir dels visats dels col-legis d’aparelladors i arquitectes técnics de Catalunya.
FontElaboracio propia.

EDIFICIS DESTINATS PRINCIPALMENT A HABITATGE. PER ANY DE CONSTRUCCIO | NOMBRE
D'IMMOBLES.

1 immoble % Més d immoble %

Abans de 1900 133 7,6% 23 1,0%
De 1900 a 1920 125 7,1% 42 1,8%
De B21 a 1940 219 12,5% 95 4,1%
De 1941 a 1950 159 9,1% 83 3,6%
De 1951 a 1960 303 17,3% 196 8,5%
De 1961 a 1970 145 8,3% 484 21,0%
De 1971 a 1980 72 4,1% 624 27,1%
De 1981 a 1990 140 8,0% 209 9,1%
De 1991 a 2001 309 17,6% 362 15,7%
2002 2011 147 8,4% 187 8,1%
Total 1.752 100,0% 2.305 100,0%

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.
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EDIFICIS DESTINATS PRINCIPALMENT A HABITATGE. PER ANY DE CONSTRUCCIO | NOMBRE
D'IMMOBLES.
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1 LEEAN
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Abansde De1900a De1921a De19%41a De19%1a De19%1a De1971a De1981a De1991a 2002- 2011
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001

3

1immoble  mMés de 1immoble

Font: elaboraci6 propia a partir de dades ddgestiatlel Cens d'edificis de I'INE.

6.1.3 SUPERFICIE DELS HABITATGES | PARCEL-LES

La majoria dels habitatges principals del Prat de Llobregat tenenupsaficie entre els 60 i els
99 nt. En concret, 'any 2001, el 48,3% dels habitatges principals tenia una sepanrfie 60 i 79
m?i el 32,7% entre 80 i 99%n

Observant les dades disponibles, del cens de 1991 i 2001, veiem que la supetfidhabitatges
van tendir a augmentar lleugerament. Els habitatges majors de®@an passar de representar
el 20,9% a representar el 26,9%.

% HABITATGES PRINCIPALS. PER SUPERFICIE UTIL

35.0%
30.0%
25,0%

20.0%

15,0%
10.0%
50%
0.0% ] I I B wl - o wm .

Finsa 30a3940a49 50a59 60a6970a7980a89 90299 100a 110a 120a 130a 140a 150a 180a Mesde
29m2  m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 109 m2 119 m2 129 m2 139 m2 149 m2 179 m2 209 m2 209 m2

1991 m2001

Font: Idescat, a partir del Cens de poblaci6 i habitatges de I'INE.

89



ANALISI

Font: Elaboracio propia en base a les dades del Cadastre.

El Prat de Llobregat es caracteritza per un parc d’habitatgesoenTant el desenvolupament del
barri de Sant Cosme, Sant Jordi com les noves promocionSixiantiple Sud s’han desenvolupat
en grans parcel-les de més de 1086. La resta del municipi més consolidat es caracteritza per
una parcel-lacié de superficie menor fins a 480m
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6.2 QUALITAT DEL PARC

Segons el cens de 2011, la majoria dels edificis destinats a habitatgatdeé Bobregat es troba
en bon estat, pero hi ha 475 edificis (11,7%) en un estat ruinéentdwm deficient.

Pel que fa al nombre d'immobles, 51 es troben en estat ruinds i 122 endedeatt. Destaca el
nombre d'immobles que es troba en estat deficient ja que és forca méatele.404 immobles
(5% del parc).

immobles % edificis %
Ruinés 51 0,2% 9 0,2%
Dolent 122 0,4% 48 1,2%
Deficient 1.404 5,0% 418 10,3%
Bo 26.3% 94,3% 3.582 88,3%
Total 27.903 100,0% 4.057 100,0%

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.

Pel que fa als immobles en estat deficient la majoria corresponen a edificits a la década
del 60 (30,6%) i els 50 (21,2%) i en menor mesura a la decada dels 70 (15,2%).

Immobles %
Abans de 1900 52 3, 7%
De 1900 a 1920 71 5,1%
De 1921 a 1940 149 10,6%
De 1941 a 1950 121 8,6%
De 1951 a 1960 298 21,2%
De 1961 a 1970 430 30,6%
De 1971 a 1980 213 15,2%
De 1981 a 1990 22 1,6%
De 1991 a 2001 38 2,7%
De 2002 a 2011 10 0,7%
Total 1.404 100,0%

Font: Idescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.

En relacio els edificis en estat deficient, gairebé el 58% corresponen atpgabiunifamiliars. Pel
que fa als edificis plurifamiliars, existeixen 74 edificis de 5 0 més immoblesagrdeficient, una
situacié que significa un volum elevat d’habitatges amb necessitats dearsitoiats en edificis
plurifamiliars.
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Edificis %

1 241 57,7%
2 60 14,4%
3 25 6,0%
4 18 4,3%
5a9 37 8,9%
10a19 29 6,9%
20a29 7 1,7%
30a39 1 0,2%
40 i més 0 0,0%
Total 418 100,0%

Fontidescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE.

Finalment, Enquesta de Convivéncia i Civiaalua I'estat dels habitatges del municipi. D’acord
amb aguesta enquesta els habitatges que no es troben engstat de conservacio, d'acord amb
les persones que hi resideixen se situa en el 6%, un valor equivalent atigréitcat al cens de
'any 2011. No obstant, aquesta situacié6 no és uniforme a tot elicipini entre tots els
col-lectius. Aixi, cal destacar la resposta de determinats col-lectius

Percepcio que el seu habitatge no es troba en bon estat de conservacio

Un 11% de les persones de 30 a 44.

Un 11% d’aquelles que resideixen al districte 4 (Sant Cosme i la Granja).
Un 10% de les llars amb ings®s inferiors als 1.200€ mensuals.

Un 9% de les llars que resideixen en habitatges de lloguer.

Des de I'any 2016 es manté un numero estable d’expedients disciploimits per mal estat de

facanes al muigipi, sobretot en els casos en que poden generar danys a tercersdarpentar la
conservacio dels edificis.

Pel que fa a I'execuci6é forcosa cal destacar se situa en-el$09expedients anuals, tot i que
possiblement aguest any augmentara, ja quénals de setembre ja se situaven en els 9. Des de
2016, en 3 casos s’ha realitzat una execucio municipal subsidiaria.

Finalment, destacar que des del 2018 s’han iniciat expedients refererits construccio de
barraques.
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2016 2017 2018 2019* Total
Facanes 21 22 23 7 73
Interior 5 5 5 2 17
Execucio6 forgosa subsidiaria 2 1 3
Execuci6 forgosa multa 6 9 10 9 34
Reallotjament 1 1
Barraques 2 3 5

Font: Elaboragi@pia a partir de les dades facilitades pel Servei de Llicencies i Disciplina.

La majoriadels edificis del municipdestinats principalment a habitatge, un 82%g so6n
accessibles segons el cens de 20Hi general, & manca d’'accessibilitat ve derivada de la
inexisténcia d’ascensor, e4,2% dels edificis no disposa d’ascensor.

Laproblematicade la manca d’accessibilitas concentrgprincipalmenten els edificis de 3 i 4
plantes on més def4% dels edificis d’aquestipologia no tenen ascenspr en els edificis de 5
plantes on el 4% dels edificis no disposa d’ascensor. Taégdestacable que en total hi 132
edificis(17,5%)e 6 plantes o0 més sense ascensor.

No accessible Sense ascensor
Total edificis
nam. % nam. %

1 476 86,1% 553 100,0% 553
2 1.169 89,5% 1.278 97,9% 1.306
3 585 91,1% 545 84,9% 642
4 444 83,9% 339 64,1% 529
5 441 75,8% 263 45,2% 582
6 94 47,5% 28 14,1% 198
7 58 46,8% 3 2,4% 124
8 50 49,0% 1 1,0% 102
9 11 52,4% 0 0,0% 21
Total 3.328 82,0% 3.010 74,2% 4.057

Font: elaboraci6 propia a partir de del Cens d’edificis de I'INE.

93



ANALISI

1.400

1.200

1.000

800

600

400

200

1 2

Font: elaboracié propia a partir de del Cens d’edificis de I'INE.

Nogaccesgible nughl” Senge ascgnsor ngm.

Pel que fa als immobles, el 65,8%s immobles en edificis destinats principalment a habitatge no
sonaccessibles segons el cens de 2011. En molts casos la manca d’accessitiditatada de la
inexisténcia d’ascensor, 37,6% dels immobles.problematica s’accentua en els edificis amb
major nombre de plantes. En total, hi ha 4.3i#fimobles situats en edificis de 3 i 4 plansense
ascensor, que corresponen al 15,7% del total del parc, 3.204 immebleslificis de 5 plantes
(11,5% del parc) i 521 en edifidis 6 plantes 0 mé&% del parc).

No accessible

nam.
1 539
2 1.659
3 1.665
4 3.911
5 5.651
6 1.807
7 1.339
8 1.193
9 399
Total 18.163

Font: elaboraci6 propia a partir de del Cens diéedifiéis

%
85,4%
88,6%
82,3%
82,7%
71,5%
45,4%
42,1%
41,9%
53,6%
65,1%

nam.
631
1.764
1.498
2.881
3.204
441
63
17

10.499

Sense ascensor
%

100,0%
94,2%
74,1%
60,9%
40,5%
11,1%
2,0%
0,6%
0,0%
37,6%

Total immobles

631
1.872
2.022
4.728
7.905
3.978
3.179
2.844

744

27.903
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Font: elaboraci6 propia a partir de del Cens d’edificis de I'INE.

Al Prat de Llobregat hi ha preséncia de barraques, especialment entorn a ldelleia Llobregat.
L'atencid a aquest col-lectiu es fa a través del servei d’Acdigl.sActualment hi ha identificades,
per part d’Acci6 social, 11 barraques i 3 habitatges insalubres.

Peraltra banda, a través de la Mesa d’emergencies es coneix I'existeénciaatét@des que no
compleixen condicions d’higiene, salubritat o seguretat, en 3 dels quals sesideienors,
mentre en dos d’ells resideixen persones malaltes de gravetat.

6.3 L'USDEL PARC

Segons el Cens d’habitatges del 2011, el parc residencial del Prabdeght estava integrat per
27.081 habitatges, dels quals el 89,6% eren habitatges principals, el 2%eevenaris i eB,5%
habitatges vacants.

Principals % Secundaris % Buits % Altres % Total
1991 18.902 85,8% 278 1,3% 2.810 12,8% 40 0,2% 22.030
2001 21.315 88,8% 201 0,8% 2.294 9,6% 205 0,9% 24.015
2011 24.253 89,6% 531 2,0% 2.297 8,5% 0 0,0% 27.081

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

Des de 1991 fins al 2011 el nombre d habitatges principals augnuenf8,3%, principalment
gracies a la construccife nous habitatges, el seu pes respecte el total del parc també augmenta
passant tln 85,8% ain 89,6%.
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En aquest periode, el nombre d’habitatges secundaris també augmentanéengnt pero té un
pes molt petit respecte el conjunt del parc, Unicameh2&o.En canvi, el nombre d’habitatges
buits ha disminuit i el 2011 representaver8é% del parc

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

24 253
21315
18.902
2810 2.294 2.297
1991 2001 2011
Principals Secundaris Buits

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.

Per conéixer el nombre d’habitatges buits del municipi es disposel egs del Prat de Llobregat,
de dues fonts, que ofereixen valors forca diferents.

L’any 2017 I'Ajuntamendel Pratva realitzar urestudi d’habitatges buits del munipi“.
L'estudi estima quein 1,5% dels habitatges del municipi estaven buits, el que equival a
411 habitatges buits

Aquests resultats sén molt diferents als inclosos al cens 2011, aqitei@len en un 8,5%.
Cal assenyalar que les dades del cens @&l 2dentifiquen a tots els municipis catalans
una preséncia d’habitatge buit molt superior a aquella que s’hgupoonstatar a partir
dels nombrosos estudis d’habitatges buits realitzats els darrers anys.aisewnl cas, el
8,5% identificat pel cens Blart de Llobregat és un percentatge baix en relacié al conjunt
de Catalunya.

Finalment, en elRegistred’habitatgesbuits i ocupats sense titol habilitant propietat
d’entitats financereselaborat per la Generalitat de Catalunyd,mar¢ del 2017 hi havia
64 habitatges inscrits.

34Estudi elaborat per Rleph. Es va realitzar a partir del creuament de dades i treball de camp. Aguastpies es va desenvolupar al
conjunt del municipi, exapte el barri de Sant Cosme, i finalment es van extrapolar aldtaes obtinguts (1,5% del parc vacant) per al
conjunt del municipi.
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Segons el cens de 2011, la propietat era el regim de tinenca dominant aliphiingpresentava
el 82% del total dels habitatges principals. Pel que fa els habitatges de pt@mdigpagaments
pendents, representaven un 40% del total d’habitatges prinsjpah percentatge forca més
elevat que el 2001 (24%).

Els habitatges de lloguer, 'any 2011, corresponien al 13% detijpeataitatges principals, per sota
de la mitja catalana cqu corresponia al 19,8%. El pes del lloguer es manté estable resgecte e
cens anteriorsamb un lleuger augment.

1991 2001 2011
compra pagada 10.024 53,0% 10.227 48,0% 9.303 38,4%
_ paganents pendents 4.486 23,7% 7.463 35,0% 9.600 39,6%
Propietat
heréncia o donacio 512 2,7% 636 3,0% 934 3,9%
total propietat 15.022 79,5% 18.326 86,0% 19.837 81,8%
Lloguer 2.397 12,7% 2.274 10,7% 3.172 13,1%
Altres 1.483 7,8% 715 3,4% 1.244 5,1%
Total 18.902 100,0% 21.315 100,0% 24.253 100,0%

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.
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Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

L'Enquesta de Relacions veinals i convivéglaiborada per I'AMB al Baix Llobregat identifica un
canvi en aguesta realitat, amb una preséncia d'un 17% digeis de lloguer. Aquest augment
en I'habitatge de lloguer éomu a la demarcacio, d’acord amb les dades obtingudes a I'enquesta
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que identifiquen un augment del 4% al Prat, mentre que aquest se situa éfo al conjunt de la
comarca (del 23 al 29%).

L’enquesta ofereix dades desagregades a partir de diferents criterie elles cal destacar:
I'edat, el lloc d’origen, els ingressos de la llar, la mida de la llar i el tempaddied domicili. Cal

assenyalar que no sén factors destacats el sexe i el nivell diestan poca mesura el districte,
tot i que al districte V un 85% d eles llars viuen en habitatges degbabpmentre al districte 1

aquest percentatge se situa en el 74%

% propietat % lloguer
16-29 anys 69,0% 30,0%
edat 30-44 anys 73,0% 23,0%
45 i més 85—88% 11-12%
Espanya 85,0% 12,0%
Lloc de naixement
Estranger 51,0% 49,0%
Menys de 1.2200 € 76,0% 20,0%
Ingressos de la llar De 1.200 a 2.400€ 79,0% 20,0%
Més de 2.400€ 86,0% 12,0%
Menys de 2 anys 52,0% 44,0%
Temps de residencia al domic De 2 a 10 anys 54,0% 43,0%
Més de 10 anys 91,0% 2,0%
Unipersonal 77,0% 18,0%
Mida de la llar De 2 a 4 persones 82,0% 16,0%
5 0 més persones 60,0% 38,0%
Total El Prat de Llobregat 80,0% 18,0%

Font: Elaboracié propia a partir 'end@é&ttacions veinals i convivéncia de I'AMB, 2018.

Actualment al Prat de Llobregat hi ha registrafhabitatges d’'Us turisti@l Registre d’Habitatges
d’Us turistic de la Generalitat amb data 31 de juliol de 2Q18ny 2Q7 el registre tenia 10
habitatges inscritsen un any el registre s’ha doblat per I'actualitzacio de les dades.

Pel que fa a l'oferta la xifra d’habitatges d’Us turistic és forgalesimEn el principal portal
d’'internet de comercialitzacié d’habitatgedus turistic, en data 8 d'agost de 2019, hi havia
disponibles 16 ofertes d’habitatges d’Gs turistic i 55 ofertBlsabitacions en un habitatge
compartit. A I'informe presentat per Prat Espais es constata que actualment 11 deistges
que tenen llicénia no estan anunciats als principals portals web,qostra 4 dels habitatges que
es lloguen a les plataformes principals no aporten cap nimero de llicénciauEd@tloguer per
dia de cada un dels habitatges anunciats esta entre els 60 i 2808n&6 de les caracteristiques
de I'habitatge i del volum d’ocupacié possible. El preu de la oferta de lloguer dibiabis es
situa entre els 20 i 50€ per nit

Caldra observar I'evolucié d’aquesta oferta creixent al municipi, quée riotser significativaer

l'impacte en el mercat de lloguer podria presentar irregularitats o nsadjuie caldra regular per
evitar conflictes de convivencia en les comunitats i limitant el seu creixeme
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H Prat de Llobregat dispos#e diferents recursos residencials temporals al servei de persones
visitants: pensions, albergs de joventut i una residéncia d'estudiants.

Tipologia Nom Adreca Data inscripcio
Pension Carlos llI EnriBorras, 50 30/07/2003
Pensio Pension Siles Carretera de |'Aviacié384 11/04/2005
Pension Rosita Viladecans, 29 14/08/1969
Mucha masia Jaume Casanovas, 55 22/06/2017
Alberg de joventut Air Hostel Narcis Monturiol, 48 12/04/2018
Fundaci6 Esplai Riu Ania, 4254 17/10/2005
Residéncia Residéncia estudiants Jaume Casanovas, 19 Tramit

Font: MPGM per a la regulacié dels HUTS i allotjaments temporals.
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7.1 PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA

El Pla Territorial Metropolitdle Barelona atorga diferents estratégies de desenvolupamait
Prat de Llobregat

Centreurba: és I'estrategia urbana geneérica identificada

Arees de nova centralitates defineix larea de nova centralitat per sobre de la3t-a
I'entorn més proper a l'actuastacié de Rodalies.

Arees especialitzades industrial a transformas’identifiquen 3 areesals tres punts
extrems del cas urba: a llevant, I'entorn de la nova estacio de nuices Moreresal
limit entre el casc urba i la Z0; a ponent del casc urba I'entorn de la pista
d’'atletisme; i al nord, I'entorn de I'estacié de Rodalies, entre la via de tren31a C-

Area d’extensio urbana d'interés metropolitase situa entre el cas urba i I'entorn de
I'aeroport.

ESTRATEGIES URBANES

Continus urbans Intermunicipals

‘ Centres urbans

@\/ Arees de transformadit urbana d'interés metropolita
&2
3 Arees d'extensit urbana d'interés metropolita

{:} Noves centralitats urbanes

.

L'_\_ "; Arees a wrar
C\‘: )‘ Arees a | equipar

Font: Pla Territorial Metropolita de Ba(edlvti)
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El Prat del Llobregate situa dins del Pla Territorial parcial de la regié6 metropolitana. El Pla atorga
al Pratl'estratégia urbana genérica deentre Urba arees centrals de les ciutats metropolitanes
que, per les seves caracteristiques, donen servei a un ambit territoriadatbesuperior. El Pla
preveu per a aquests centres un reforcament de les seves funcions urbahe®srai la dotacio
d'aquells espaisi equipaments necessaris que permetin compaginar el desenvolupament
d’aquestes funcions amb un elevat nivell de qualitat de vida.

El Pla Territorial Metropolita, a I"article 3.6 Centres urbans, assigsaglents objectius:

Manteniment i potenciacié dies funcions urbanes establertes.

Ampliacié del seu abast fisic i de les seves funcions urbanesagueests centres siguin
I'espai urba de referencia d’altres teixits urbans especialitzats.

Conservacio i potenciacio del seu caracter mixt pel que fa a la relatce residéncia i
activitat.

Dotacio d’espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit dé serve
Millorar el seu nivell d’accessibilitat global especialment per a vianantsspoanpublic.
Normes d’Ordenaci6 Territorial

Dotaciod’espais publics per a vianants proporcionats a la seva dimensio i el seu nivell de
servei.

Dotacié d’aparcaments proporcionats a la seva dimensié i el seu nivell @& serv

Per tal de poder donar resposta a aquest objectius, en el cas que sigusaeeanpliar la
centralitat urbana per incrementar el nivell de servei es preveuen leatégies seglients:

Requalificacio dels teixits obsolets perimetrals al centre.

Extensions urbanes sobre nou sol urbanitzable, veines a I'area central.

Establiment d'éees de nova centralitat connectades amb els teixits urbans exsstent
mitjancant espais publics d’articulacio.

ElPla Territorial parcial de la regi6 metropolitateanbé estableix per al Prat del Llobregat una
area denova centrditat urbana per sobre de la-@1 a I'entorn més proper a I'actual estacié de
Rodalies.

Aquest paper deNova centralitat urbana’assigna a aquelles noves peces urbanes que, tenint
unes bones condicions d’accessibilitat global, poden assolir un paper de centre gbdveil
d’ambits territorials més grans. Amb aquesta estratégia es busca unaalter a I'aparicié de
noves arees especialitzades terciaries o de serveis, separades diédsudians existents a les
ciutats metropolitanes. D'acord ambiitecle 3.10 Noves centralitat urbanes, les noves centralitats
urbanes han de complir les segiients condicions:

Ser complementaries, contiglies i integrables amb els teixits urbans exigte@tisb les
seves extensions.

Tenir un bon nivell d"accessibilitatnb el transport public d"alta capacitat de les xarxes
existents o proposades pel Pla.

Els plans urbanistics han de desenvolupar les arees corresponents a aggtestagia, d’acord
amb els objectius corresponents a les arees estratégiques de tramsf® i extensio urbana i
han de prestar especial atencié a:

La localitzacié d’equipaments publics, col-lectius, de tipus comercial i ute lescala
superior a la local.
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L'establiment d'arees d'activitat economica que requereixin un elevat nivell
d’accessibilitat amb transport public i un Us intensiu del sol.

El planejament urbanistic ha de definir en cada cas els usos i intensitat$dbr estduncié de les
necessitats del seu entorn urba, el veinatge amb els espais oleéeu nivell d’accesdiiat. Els
sectors afectats han de tenir, com a minim, un coeficient d’edificabilifainmdel 0,6. Aquest
minim no s’ha d'aplicar obligatoriament al sol de sistemes generals ja definitdapejgment
urbanistic que forma part del sector.

Els usos a localitzar a les arees de nova centralitat tindran una capdait@tcdidé i un abast
territorial proporcionats al nivell d’accessibilitat del node, més alt als pritscipgercanviadors de
transport pablic que a la resta de nodes del sistema de trangpdalic.

El PTMB defineial Prat del Llobregat trearees especialitzades d’industria a transformar
I'entorn del nucli urba del Prat. Aquests tres entorns se situen edspunts extrems del cas urba:
allevant, I'entorn de la nova estacié de metro ldes Moreresal limit entre el casc urba i 1a2B9;

a ponent del casc urba, a I'entorn de la pista d'atletisme; i al nbedtorn de I'estacié de
Rodalies, entre la via de tren i |&883C-

D’acord amb I'ticle 3.12 Arees especialitzades d’indUstria a transformaquesta estratégia
s'assigna a aquelles peces que presenten les caracteristiques seglents:

Es troben en localitzacions urbanes actualment centrals, malgrauebisgen en moltes
ocasions periféc.

Presenten dificultats per al transport de mercaderies, per manca deestons amb la
xarxa viaria principal existent o per desenvolupar o bé perquéestqviari principal
suporta fluxos amb intensitats o naturaleses incompatibles amlaekport deivat de les
activitats industrials existents.

So6n generadores de molésties sobre els teixits urbans veins, bé pépia activitat o bé
pel transit induit.

La nova dotacio de transport public d’alta capacitat, existent onarogda, generi unes
condidons d’'accessibilitat metropolitana adequades per a activitats economiques d’alt
intensitat pel que fa a la localitzaci6 de llocs de treball.

L’objectiu principal per a aquestes zones és:

Millorar I'aprofitament social i economic del sol actualment odupeciclantlo per tal
d’assolir millors intensitats urbanes, usos més mixtos i diversificatsinimitzar els
actuals impactes negatius sobre els teixits urbans veins.

Les arees especialitzades d’industidransformar es complementen amb u@daea d extensio
urbanad’interes metropolitaal sud, que facilitaria I'extensié cap a I'entorn de I'aeroport de I'area
urbana Aquest paper s'assigna a aquells sectors de sol urbanitzable existentassificar pel
planejament urbanistic que per la seva dimensio, localitzacié o caracteestgjguin dinterés
metropolitd. Aquesta classificaci6 ha de respectar les restricciors aumporta la matriu
territorial fixada pel sistema d”espais oberts i la legislacio urbanistitas &egislacions sectorials
vigents.
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D’acord amb I"article 3.8rees d’extensié urbana d’interés metropolifs plans urbanistics han
de desenvolupar les arees corresponents a aquesta estratégia, d’acord ambgékntse
objectius:

Establi una estructura urbana integrada i permeable amb la del seu entoha u
consolidat que contribueixi a solucionar els problemes d accessibilitat deils terbans
consolidats als quals s’integren.

Situar equipaments col-lectius dins I'area d’extensié urbana petetalonarhi servei i
satisfer les necessitats no cobertes i de dificil dotacio de les arbaseas consolidades
veines, especialment pel que fa a equipaments extensius en I'espai o de gramsidime
esportius i altres.

Dotar les arees urbanaegue complementen d espais publics col-lectius de dimensié dificil
de localitzar dins dels teixits urbans consolidats.

Localitzar operacions d"habitatge public per tal de satisfer les nedssd@dvades de les
ciutats en que s’integren, quan no tinguin cabuda dins det#tairbans consolidats.
Col-laborar a establir I"equilibri entre la poblacio residents i els llocs de treluaihltzar
dins de I"ambit i/o en relacié amb el seu entorn urba.

Definir les vores urbanes i els espais de transicié entre la ciutat i els espdis adieseu
entorn.

Els plans urbanistics han de determinar els usos i les intensitats dels sectatebj@questa
estratégia en funci6 de:

Els condicionants implicits en el seu entorn urba consolidat i/o planifica¢ssas.

La seva accessibilitat a peu, o amb mitjans de transport mecanitzathysed® criteris
establerts a I"article 3.25

El coeficient d’edificabilitat per a les noves arees d extensié urbanaEmmetropolita
gue, com a minim sera del 0,5.

7.2 PLANEJAME NT MUNICIPAL

El planejament actualment vigent mdunicipi dé Prat de Llobregat és el Pla General Metropolita
(PGM) aprovat I'any 1976 per al conjunt de municipis de I'’Area Metropaditde Barcelona. Des
de la seva aprovacio s’han aprovat un gran nond#anodificaciongle planejament al municipi
del Prat de Llobregat, que configuren el planejament vigent.

En relacié amb I'habitatge es clau analitzar 3 aspectes basics:

Ambits de desenvolupament i transformacio previstos.

El potencial de generacié de ndwabitatge, tant lliure com protegit i dotacional, per
avaluar la capacitat del planejament de donar resposta a les necessitats réslisielecla
poblacio.

Conéixer les modificacions de planejament i el desenvolupament d’alsgsiiments de
planejamentamb incidencia en I'habitatge per identificar la problematica en el camp
urbanistic ja tractada.

El Prat de Llobregat compta amb un important potencial per a la generdwabititge lliure i
assequiblea partir del desenvolupament del planejament vigent3dectors
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ARE Eixample sud: Es regula al Pla director urbanistic de les arees residencials
estratégiques del Baix Llobregat: ARE Eixample sud i ARE Bahéaroport.

ARE Ronda sudaeroport: Es dfini al mateix Pla director.

Ambit de 'Estacié- Seda — Paperera.

També compta amb la possibilitat de desenvolupament de I'entord del municipi, a partir del
que s’ha denominat Eixample nord. Actualment aquest entorn sea &tu sol urbanitzable no
delimitat, i no se'n preveu el desenvolupament els propers anys, peranégotencial a

considerar, ja que la capacitat de generacié de nou habitatge al municipi no estaldiral sol

actualment en desenvolupament i planejament.

Pla Director Urbanisti ¢ de les Arees Residencials Estratégiques del Baix Llobregat

Aquest Pla Director inclou dues AREs al terme del Prat de Llobregat: AREeEBadi I'ARE
Ronda Sud\eroport. El 2015 es va aprovar la modificacidé puntual del PDU de les AREs de I'ambit
del Baix Llobregat en relacié amb les normes urbanistiques i als parametrésndicid de I'ARE
Eixample Sud.

ARE Eixample Sud

L’ARE Eixample Sud s’ubica atesitlel municipi fent limit amb les hortes del parc agrari
i el sistema aeroportuari. Es preveu la construccio de fin$@6 habitatgeqdels quals,
50% d'HPO). Actualment ja s’han desenvolupat les primeres promocionegam
concertat i estan en fase de construccié noves promocionségim lliure i protegit a
'ambit del PAU 1, el PAU 2 esta dentde I'execucio de larbanitzacio.

POTENCIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT DE L’ARE EIXAMPLE SUD

N° habitatges
Sostre (m2) ARE PAU 1 PAU 2
Régim del sol sol urba
Superficie ARE 37,72Ha
Periode desenvolupament 50% 2025 75% 2025 25% 2025
Total habitatges 213022 2.666 1.403 1.263
Total habitatges lliures 106.511 1.333 648 685
titularitat pablica 4.080 51 51
titularitat privada 102.431 1.282 597
Total habitatges protegits 106.511 1.333 755 578
regim especial 10.651 133 69 64
regim general 42.604 533 368 165
régim concertat 53.256 667 318 349
HPO venda 948 493 455
HPO lloguer 385 262 123
Habitatge dotacional 163 86 7

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades per I’Area d’Urbanisme deAtajuntament del
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D’acord amb el nombre d’habitatges que s’han construit en les pc@ns ja executades

i en execucio i en les previsions incloses a la modificacié del PGM de I'Estatié—
Papererano es preveu que ensolidi aquest nombre d’habitatges, que correspondria a
una densitat d’1 habitatgeada 80n” de sostre, sin6 que es tendira a una densitat més
propera a 1 habitatge cada 108de sostre.

Per altra banda, cal destacar que una part d’aquest sostre jastat eonstruida. Al
guadre final de potencial de nova construccié dels sectorpldeejament previstos, ja
s'inclou Gnicament aquells habitatges encara no edificats.

ARE Ronda Sud - Aeroport

L'’ARE Ronda Sugkroport se situa a la franja sud dels barris de Sant Cosme i la Granja
amb una extensi6 de sol urba de 0,85Ha. S’hi preveu la construcd@6deabitatges
(67% HPO). L’'ARE Ronda-8atbport constitueix un unic poligon d’actuacié que esta
pendent d’execucidé a través de I'expropiacié. Actualmentstate duent a terme els
treballs previs per a I'execucié de I'ambit que es preveu desenvolup&alabans de 15
anys. L’ARE complementa les actuacions de regeneracio iniciades al barri desgant Co

POTENCIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT ARE RONDA SUD - AEROPORT

Sostre (m2) N° habitatges
Reégim del sol sol urba
Superficie ARE 0,85Ha
Periode desenvolupament 25% 2025
Total habitatges 62.000 776
Total habitatges lliures 20.490 256
Total habitatges protegits 41.510 520
regim especial 3.100 39
regim general 26.010 323
régim concertat 12.400 158

Font: Elaboracié propia a partir de les dades fpeilitatss d’Urbanisme de I'Ajuntament del Prat

Ambit de 'Estaci6 — Seda — Paperera

Actualment es troba en redadécuna modificacié del PGM de I'ambit EstaciSeda— Paperera,

que preveu 'Bampliaciéde I'ambit original. Aixi doncs, I'amhlibnstaa de 53,55Ha de les quals
37,52Ha eran edificables, i es troben digtuides emjuatre sectors: La Seda, Estacié Intedab
Paperera i UrgoitRonsich. Les previsions de desenvolupament de la MPGM preveuen una
produccié de4.625habitatges un 30% dels quals protegits.
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POTENCIAL DE DESENVOLUPAMENT DE LA MPGM SECTOR ESTACIO-SEDA- PAPERERA

Sostre (M2) Nidmero d’habitatges
Reégim del sol sol urbanitzable
Superficie edificable 37,52Hae
Periode desenvolupament 15% 2025
Total habitatges 370.000 4.625
Total habitatges lliures 259.000 3.238
Total habitatges protegits 111.000 1.388

Font: Elaboracié propia partir de les dades facilitadger I'’Area d’Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.

Ambit Eixample nord

El sector té una superficie de 163,9Hssta qualificat al Pla General Metropolita vigent com a
Centre Direccional i la seva reordenacié parteixsdé¢rrament de la Gran Via. Posteriorment al
concurs d’'idees de 2009 impulsat pel Consorci Prat Nord, s’laatedin document de directrius

i estratégies de I'ordenacié que ha de ser la base per desenvolupar les figuptsnejament. La
proposta plangja un 25,60 de zones edificables en l'ambit i es preveuen dues arees
diferenciades: un barri d’eixample amb una previsiéo dar0 habitatges (50% HPO) i un barri
d’ambit metropolita que se situa a l'oest.

El planejament vigent al Prat de Llobregat preveu que es puguin cons&rupartir del
desenvolupament de les ARE’s i dels sectors de planejament actualneergtps(sense incloure
el desenvolupament de I'Eixample nord que encavaha estat programat), un maxim @300
habitatges, dels quals5.840 seran habitatges lliures 3.297 seran habitatge amb proteccié
oficial.

HABITATGES PREVISTOS AL PLANEJAMENT. PER TIPUS

Tipus Nidmero habitatges %
Sostre residencial 783.822

Habiatges lliures 5.840 62,8%
Habitatges amb Protecci6 Oficial 3.297 35,4%
Habitatge dotacional 163 1,8%
Total HP®dotacional 3.460 37,2%
Total habitatges 9.300 100,0%

Font: Elaboraci6 propia amb les dades facilitgued’Area d’Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.

Del total dels habitatges previstad planejament, el35,4% sera de proteccié oficial. Si als
habitatges amb proteccié oficial afegim els habitatges destinats ainpati municipal, els
habitatges que es podran destinar a politiquesials ascendiran 8.460 habitatges el que
correspondria a u7,20 del total.

Per poder avaluar realment el nombre d’habitatges que es podran aonsat municipi,
especialment aquells destinats a politiqgues socials, s’han avaluat lesqme\dsi setre per a tres

106



ANALISI

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

dimensions d’habitatge, 80, 90 i 100 m2. Aixi el potencial total esere@du8.292, 7.382 i 6.665

habitatges.

QUADRE RESUM DEL POTENCIAL GLOBAL DEL PLANEJAMENT. PER SECTORS.

. . . . RN Habitatge
Total habitatges segons ratio Habitatges protegits segdits ra dotacional
80m2st 90m2st 100m2st 80m2st  90m2st 100m2st
/hab /hab /hab % /hab  /hab /hab 50m2st /hab

ARE Eixample Sud* 2.421 2.152 1.937 47 1.149 1.022 920 163
ARE Ronda Sud 776 689 620 67 520 461 415
Aeroport
MPGM Ferrocarril 360 320 288 16 56 50 45
PMU Santiago 110 110 110
Rosifiol**
MPGM Estaceda 4 o5 4111 3700 30 1388 1233 1110
Paperera
Total 8.292 7.382 6.655 32 3.113 2.766 2.490 163

Notes: No s’inclouen els habitatges ja condtARIE &xample Sud. *Els habitatges estan estimats amb una densitat 1/80m2st. *

habitatges PMU=110.
Font: Elaboracié propia amb les dades fapéitiidesa d’'Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.

Dels tres escenaris avaluats, s’estiop@e aquell que pot ser més probable, especialment en
relacié a I'habitatge amb proteccid oficial és la generacié d’'un habitaages una dimensié
mitjana de 90 m2 de sostre construit per habitatge. A partir d’agupstcisio s’avalua la possible
execuciod’'aquests habitatges en 2 escenaris 2025 (un escenari temporal equizalardurada
d'un pla local d’habitatge) i 2034, quan s’estima que el Pla Territorial Sectoridfiatgtditge,
actualment en redacci6 establira la necessitat de compliment de |'tibjde solidaritat urbana.

QUADRE RESUM DEL POTENCIAL DE PLANEJAMENT, 2025 | 2034

previsions a 2025

previsions a 2034

Total Habitatges Habitatge
habitatge protegit dotacional

Total Habitatges Habitatge
habitatge protegit dotaciona

% 90m2st 90ma2st 50m2st % 90m2st 90m2st 50m2st

execud /hab /hab /hab execucic¢ /hab /hab /hab
ARE Eixample Sud 50% 1.076 511 163 100% 2.152 1.022 163
ARE Ronda Séeéroport 25% 172 115 75% 517 346
MPGM Ferrocarril - 25% 80 12
PMU Santiago Rosifiol 50% 55 100% 110
MPGM Estae8edaPaperera 5% 411 123 50% 2.056 617
Total 1714 749 163 4.915 1.997 163

Font: Elaboracié propia amb les dades fapéitsdies d’Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.
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7.2.3 POTENCIAL RESIDENCIAL DEL PLANEJAMENT EN SOL URBA CONSOLIDAT

El planejament vigent al Prat de Llobregatveuque es puguin construitous habitatges a partir
del desenvolupament o transformacio garcel-lesexistents en I'ambit del sol urba consolidat

"~ Solars buits

Parel-lesocupadesamb nausparcel-les residencials ocupadesr naus i magatzems.
Parcel-les ocupadeamb habitatges unifamiliarsparcel-lesque es poden densificar i
transformar en habitatges plurifamiliars.

POTENCIAL DE SOSTE RESIDENCIAL EN SOL URBA CONSOLIDAT, PER SOSTRE RESIDENCIAL

entre 300 399/m entre 400 498/s entre 500 59%/s amb més de 60@&s Total
Solars
Nidmero parcel-les 7 5 6 13 31
m2 de sostre 2.320,00 2.247,00 3.221,00 11.799,00 19.587,00
Ocupades amb naus
Numero parcel-les 14 19 6 31 70
m2 de sostre 4.803,00 8.746,00 3.260,00 32.433,00 49.242,00

Ocupades amb edificis unifamiliars

Numero parcel-les 101 54 47 97 299

m2 de sostre  35.210,00 24.397,00 25.694,00 103.318,00 188.619,00

Total m2 de sostre 42.333,00 35.390,00 32.175,00 147.550,00 257.448,00
Total nimero de parcel-les 122 78 59 141 400

Font: Elaboracié propia amb les dades fapéitiidesa d’'Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.

El planejament vigent en I'ambit del sol urba consolidat preveu queugsin construir un total
de 2.861 habitatges en 400 parcel-les, de les quals 31 estan buidesyg&des amb naus i 299
quejaestan ocupades per habitatges unifamiliars i podtiamsformarse enplurifamiliars.

POTENCIAL DE SOSTE RESIDENCIAL EN SUC. SEGONS SOSTRE RESIDENCIAL EDIFICABLE

Sostre residencial entre 300i 399/m entre 400 i 499/m entre 500 i 599/ amb més de 60@'sn Total

Nidmero parcel-les 122 78 59 141 400

Nidmero d'habitatges

Rati 90 m2 470 393 358 1.639 2.861

Font: Elaboraci6 propia amb les dades fapéitéidesa d’Urbanisme de I'Ajuntament délrBtaispais.
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Al municipi de El Prat de Llobregat s’haneatemlupat diferents modificacions de planejament
amb incidencia en I'habitatge entre elles es poden destacar:

Modificacié del Pla General Metropolita per a la regulacié de les condicions ditagita
dels habitatges d'Us turistic i dels establiments dedt a allotjiament temporal

Modificacié de les normes urbanistiques del PGM referent al nombre maxim d’ha&sitatg
per parcel-la.

En els darrers anys s’ha produit un gran increment de les sotiiciucomunicacions de titols
referents a la implantacié d’establiments turistics, particularment elsregits als habitatges d’Us
turistic. Actualment hi h&0 habitatges d’Us turistic autoritzats al nucli urba; és un nanbr
modest encara, pero cal puntualitzar que cinc dels quals han estatizats durant I'any 2016 i
tretze ho han estat en el periode que va de gener a juliol de 2017.

L'Ajuntament ha amvat ura modificacié delPla General Metropoliff que té per objecte la
regulacié de les condicions d‘implantacio dels habitatges d’Us turistic (Hd&ks) establiments
destinats a allotjament temporal en la modalitat d’hostals o pemsjcapartaments tristics,
albergs de joventut i residéncies d’estudiants.

Finalitat de la MPGM:
Afavorir el dret a I'habitatge.
Preservar la convivencia veinal i la cohesio social.
Garantir la qualitat de I'espai public.
Fomentar la mescla d’activitats economiques diests

Ambit de regulacio:
Zones en sol urba i urbanitzable definides en el planejament urbanistic vigers gudks
s’'admeten els usos d’habitatge i/o residencial i les zones on aquests uscsdneEn
perd compten amb habitatges preexistents.

Regulacions:
Qualificacio del sol: Només en zones en les que s’admeten els usos d’habitatge i/o

residencial d’acord amb el planejament vigent.

Condicions d’emplagament: Implementar en edificis d'Us exclusiu o awvdépendent
(50m) i en carrers d’amplada igwakuperior a 8m.

Compatibilitat d'usos: Usos comercial, d’oficines, industrial de primeraohsecategoria,
sanitari i cultural.

L'Ajuntament del Pradle Llobregat va aprovar el 2010Ndificacio de les Normes Urbanistiques
del Pla General Metropolita referent al nombre maxim d’habitatges per pardel-Rla General
Metropolita (1976) incorpora la regulacié de les diferents zones cedits en sourba una

35 Aprovacio per part del Conseller el dia 28 de juny de 2019.
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limitacid, mitjancant el parametre de la densitat, del nombre d’'tethes que es poden construir
per parcel-la edificable.

Aquesta limitacié té efectes en la quantitat d’habitatges que es consemeida ciutat i, per tant,
també en la seva diensio, dificultant de fet la construccié d’habitatgesreéduida dimensio, la
qual cosa només és possible augmentant la superficie de la restatdtgabi d’'un edifici o
renunciant a I'is d’habitatge en una part del mateix.

L'Ajuntament ha impulsat IMPGM que té per objecte la regulacid de la densitat maxima
d’habitatges per parcel-la per adequar la normativa urbanisticaa adémanda creixent
d’habitatges més petits i aixi donar resposta a les necessitats de deitats ule convivencia
actuals, cadaop més reduides.

Finalitat de la MPGM:
Ampliar I'oferta d’habitatge a la ciutat
Implantacio i diversificacio de tipologies més adequades a la nova dimenkEé deitats
de convivéncia.

Ambit de regulacié:

Zones i subzones en sol urba amb claus 28,i118 definides en el planejament urbanistic vigent
en les quals s’admeten els usos d’habitatge i que estan relacionats amb eleparade la
densitat d’habitatge plurifamiliar.

Regulacions:
Densitat d’habitatges per parcel-la: Estableix el paramégréa densitat amb referéncia al
sostre maxim edificable i no a la superficie de la parcel-la. Poden swglerbmits de
densitat els habitatges destinats a col-lectius especifics que requereixenantidasocial
i una dimensi6 d’habitatges de superficie reduida.
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Resulta de dividir la suigedbmstruida pel
modul de 80m.

Durant I'any 2009 es va aprovar la MP&Ntorn de I'Estacio IntermodaBarri de LéSeda i el Pla
Director Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques de I'ambiiddll@regat, en les
quals el nombre maxim d’habitatges també és el resultat de dividiogtte maxim edificable amb
I'Gs d’habitatge pel modul de 8Gin
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El Prat de Llobregat disposa digersos recursos residencials per donar resposta a la diversitat de
situacions i necessitats de la seva poblacié en matéria d’habitatge.

Aquests recursos es poden classificar en tres grans blocs en funciordpiédat i I'Us:

Habitatges de propietatpublica. S’hi inclouen els habitatges propietat de I'Ajuntament
del Prat de Llobregat, de Prat Espais SLU i de I'’Agéncia de I'Habitatge dey@atal

Habitatges assequibles de propietat privad&:hi inclouen els habitatges de particulars
que s’han introduit a la Borsa de Lloguer, al programa dedcess habitatges de lloguer
amb prorroga forgosa, els habitatges amb proteccié oficial de aegde encara
mantenen la qualificacié protegida vigéhti els habitatges d’entitats financeres
provinents de dacions en pagament, que I'entitat ha cedit en llogoeral a la unitat de
convivéncia que n'era propietaria.

Habitatges assequibles propietat d’entitats social§’hi inclouen fonamentalment els
habitatges promoguts en régim de lloguer per la COV, que I'entitat gestionataabé
els habitatges propietat d’entitats com Carites, la Fundacié Sant Joan de Deojeeleor
insula.

Altres recursos residencials utilitzats per 'administracié loc@linclouen aquells recursos
que utilitza I'Ajuntament del Ptade Llobregat per donar resposta a les necessitats
d’'allotjament a les quals no es pot donar resposta a través d’habitatges.

Els habitatges destinats a politiques socials, tant de titularitat gadiidbom privada, es poden
classificar en funcié de difemés variables:

Promotora Organismes publics (IMPSOL i Incasol) entitats socials (CQdfMdtqres
privades.
Propietat publica (Ajuntament, Prat Espais, SLU, Agéncia de I'Habitatgatdieinga)
entitats socials i persones privades.
Gestid Prat Espaish@bitatges de la seva propietat, municipals i de 'AB@rsa de
mediacid, Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (habitatges de la seva titularitat i
habitatges que li han estat cedits per entitats financeres), entitatsaso¢Habitat 3 i
COVv).
A banda de la gestio propia d’una administracié de finques, antralalguns programes
publics compten amb acompanyament social que es realitza a travabitiH3:

— Habitatges gestionats per Prat Espais

— Programa de cessi6 a Habitat 3
DestinacioLloguer assequiblépguer social i lloguer per a joves i gent gran.
Sistema d’adjudicacidregistre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio6 oficial (RSHPO),
Accié Social, Mesa de Valoracié per a Situacions d’Emergéncies Econdn8quids de
Catalunya(amb un trebdl coordinat amb la Comissié tecnica de coordinacié i valoracio
de situacions d'emergencia i d'exclusio residendgdysa de mediacio.

36 En el cas del Prat cal remarcar I'important paper deskipat per la Cooperativa Obrera de Viviendas (COV), que ha promogut més
de 1.000 habitatges assequibles al municipi, tot i que la seva gramianaj@s troben desqualificats.
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CLASSIFICACIO DELS HABITATGES ASSEQUIBLES DEL PRAT DE LLOBREGAT,
DE PROPIETAT PUBLICA | PRIVADA

Font: Elaboraci6 propia

8.1 HABITATGES DE PROPIETAT PUBLICA

El Prat compta amb molt pocs habitatges de titularitat m#hlja que bona part de la promocié
desenvolupada pels diferents operadors publics, basicament IMPBC4sol, s’ha desenvglat
en regim de compra venda. Aquesta situacié ha fet que, en els anysafbr produccié de
'habitatge, es pogués facilitar habitatge assequible a la poblacié, perolaetw@el municipi
compta amb pocs habitatges assequibles de titularitat publica

Adualment, I'’Ajuntament del Prat de Llobregat, Prat Espais, SlAgéntia de I'habitatge de

Catalunya so6n els Unics organismes publics que compten amb Iyasitde lloguer assequible al
municipi.
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Actualment, tant el propi Ajuntament com Prat Espais, es troben ercésod’ampliacié del seu
parc d’habitatge assequible a través de I'adquisicié directa i via tanteftpcie Aquest procés

d’adquisicié, que s’ha donat en els darrers 2 anys, esta permetent dotat &$pais de capacitat
de gestié de manera progressiva. Actualment els habitatges propietat de bijent estan en

procés de traspas a Prat Espais, per tal que aquest sigui el propietariri geestas els habitatges
municipals.

Gestio dels ha bitatges de lloguer de propietat municipal

Actualment tots els habitatges propietat de I'Ajuntament del Riat_lobregat i de Prat Espais son
gestionats per Prat Espais, alhora que la fundacié Habitat 3 fa un acoampantysocial a les
unitats de convivecia residents.

HABITATGES DE GESTIO PUBLICA MUNICIPAL

Sector/ adrega Any de promocié Numero d'habitatge Finalitzaci6 de la qualificacié
Toria, 19 1.998 9 2.028

Tanteig i retracte 2.019 15 2.049

Juan Carlos FA 2.007 22 2.037

Total habitatges 46

Nota: *Habitatges propietat de 'AHC gestionats per Prat Espais.
Font: Elaboracio propia en base a la informacio facilitada per Prat Espais.

Tot i que a través de I'lncasol, s’han promogut 2.505 habitatgesaailde Llobregat, Gnicament un
3,7% (92 habitatges) s’han promogut en régim de lloguer, aixi daglsshabitatges que
actualment gestiona 'AHC sén molt pocs, en relacié amb el seu nivell de proMési@nlla de
les promocions especifiqgues deduer, 'AHC manté la propietat d'alguns dels habitatges Igicia
promoguts amb un total d805 habitatgesen propietat al municipi del Prat de Llobregat, ja que
es van promoure en regim de propietat diferida i les persones residents e earibar a fe
efectiva la seva adquisicio.

HABITATGES DE PROPIETAT PUBLICA PROMOGUTS PER L'INCASOL

Sector/ adrega Any de promocic Numero d'habitatge Finalitzaci6 de la qualificacio
Sant Cosme* 19821994 64 20122024
Sant Cosme Fase IV /Riu Tét, 1 1.998 68 2.028

Sant Cosme Fase VIl /Riu Anbig, 1810,

Riu Cardener,-22 20022004 80 2.034
Matard, 424 2.003 30 2.033
Joan Carles |, 1 2.007 1 2.037
Joan Carles |, 5 2.007 62 2.037
Total habitatges 305

Nota: * Habitges que es van promoure en régim de propietat diferida i mai van ser adquirits.
Font: Elaboracio propia en base a la informacio facilitada per I'AHC.
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HABITATGES DE PROPIETAT PUBLICA PROMOGUTS PER L'INCASOL

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades.de 'AHC

Gestid dels h abitatges de lloguer propietat de I'AHC
La gestlo d’aquests habitatges es fa a través de diferents mecanismes:
Gestid directa per part de 'AHC (283 habitatges).
Gestid cedida a Prat Espais. Des del 2016 I'AHC li ha cedit 22 habitattesiquEsts
habitatges se situen al Passeig de Joan Carles I, nimero 5. Tots els habitatges s’han
adjudicat a situacions d'emergéncia valorades aixi pel Servei d’Accié Eacauesta
finca s’havien detectat 10 habitatges ocupats sense titol i@l Actualment nomésn
resten 2en agquesta situacio.
Gestid cedida a Habitat 3. L'entitat gestiona 2 habitatges, al carrer 84 44, BL1.

Ajut implicit a les persones llogateres d’habitatges propietat de I AHC
Gestio: Agencia de I'Habitatge de Catalunya
Subvencié bk pagament del lloguer d’habitatges que gestiona I'Agencia de [I'Hgbitale
Catalunya. La subvencio es caracteritza per:
Sol-licitants amb ingressos inferiors a 2,33 vegades 'IRSC.
Quota de lloguejustdel 20 o 30%.
Import maxim de 200 €/mes.

8.2 HABITATGES ASSEQUIBLES DE PROPIETAT PRIVADA

Una part important del parc d’habitatge assequible que actualnexisteix al Prat és de propietat
privada. Aix0 inclou la major part dels habitatges promoguts al municipil'tecasol, i tots els
promoguts fins ara per 'IMPSOL, ja que s’han promogut en régim de coigiadoncs, ids
d aquest bloc s’inclouen els seglents tipus d’habitatges:

Habitatges amb proteccio oficial de venda

Habitatges privats de lloguer inclosos a la Borsa d’habitatge

Habitatges inclosos al programa de cessié gestionat per la fundacié Habitat 3

Altres habitatges privats gestionats per entitats socials

Habitatges d’entitats financeres destinats al lloguer social
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Habitatges de lloguer de prorroga forgosa

Dins d'aquest bloc s’inclouen tots els habitatges de proteccio oficial pnatm@mb desti a la
venda, ja que fos quin fos el seu origen, tots ells deixaran de formadelparc assequible del
municipi una vegada transcorregut el termini de vigénda la seva qualificacié. Aquests
habitatges han estat promoguts per 3 grans tipus d’entitats:

Entitats publiques

Entitats socials

Entitats privades

Entitats publiques

Les promocions publiques han estat tradicionalment cometzéales en regim de vendae
manera que les primeres promocions ja estan desqualificades, algdredes perdran la
qualificaci6 abans de 2025 i altres posteriorment perd en el marc dels propeesy) No
obstant, tal com s’ha assenyalat al punt anterior, les darreres promsdates han estat en regim
de lloguer i actualment estan gestionades per 'AHC o per Prat Espais emicdavcessio. Els
principals promotors publics han estat:

IMPSOL
Incasl

Institut Metropolitd de Promoci6 de Sol i Gestié Patrimonial (IMPSOL)

L'IMP®L, entitat publica empresarial, depenent daNMB, ha construit habitatges amb
proteccié oficial amb un total de 3 promociori%48 habitatge3 entre I'any 2002001
amb I'objectiu de facilitar habitatge assequible a la poblacié. Fins ara mtsabitatgs
promoguts ho han estat en regim de venda i no hi ha prevista cap pravaocio en els
propers anys per part de 'lMPSOL, tot i que I'’Ajuntament té preea col-laboracio
interadministrativa per a les noves promocions al PAU 1 de 'ARE Eixanaple

HABITATGES DE PROPIETAT PRIVADA PROMOGUTS PER L'IMPSOL

Sector/ adreca Any de promocié Numero d'habitatg  Finalitzacié de la qualificacio
Bruguers,-97 2.000 39 2.030

Pompeu Fabra, 422 2.000 75 2.030

Karl Marx -85 2.001 129 2.031

Total habitatges 243

Font: Elaboracié propia en base a la informacié facilitada per 'AHC.
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HABITATGES DE PROPIETAT PRIVADA PROMOGUTS PER L'IMPSOL

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'Ajuntament del Prat

Institut Catala del Sol (INCASOL)

L'Ingtut Catala del Sol (INCASOL) ha estat un dels principals prandtabitatge amb
protecci6 oficial al municipi del Prat de Llobregat. Entre 198®7 Jha promogut un total
de 2.505 habitatges al municipi. Principalment els habitatges promoduas esta en
regim de venda diferida i configuren el barri de Sant Cosme. Aqueste®gians formen
part de la remodelacié dels barri amb I'enderrocament total de les anteritifiea&cions.

HABITATGES DE PROPIETAT PRIVADA PROMOGUTS PER L'INCASOL

Finalitzacié de la

Sector/ adreca Any de promocio Numero d'habitatge: qualificacié Estat de la qualificacio
Sant Cosme Fase | 1.987 418 2.017 No vigent
Sant Cosme Fase I 1.98 647 2.018 No vigent
Sant Cosme Fase I 1.9 641 2.02 Peérdua vigencia
Sant Cosme Falké 1.9% 80 2.05 Pérdua vigéncia
Sant Cosme Fase V 1.997 240 2.027 Vigent

Sant Cosme Fase VI 1.99 180 2.00 Vigent

Sant Cosme Fase-\Al 2.002 71 2.032 Vigent

Sant Cosme Fase-\BI 2.06 69 2.0% Vigent

Sant Cosme Fase-\dl 2.006 16 2.036 Vigent

Total habitatges 2.362

Font: Elaboracié propia en base a la informacio facilitada per Pla d’Actuacié de sant Cosme (PASC).
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades.de 'AHC

Cooperativa Obrera de Viviendas (COV)

La COV ha estat una de les grans promotores d’habitatges amb péotefazial del municipi.
Entre els anys 1963 i 1975 va promoure 41 comunitats de propietaris i proegetgue van
representar uns 1.000 habitatgeguades al barri de Les Moreres entre els carrers Av. de la Verge
de Montserrat i Lo Gaiter del Llobregdbt i que ha promogut principalment en régim de venda,

2 edificis s6n de lloguer, amb un total de 184 habitatges.

Aquests habitatges tenen unes bones condicions constructivd@accessibilitat, no obstant
requereixen millores en relacié a I'eficiéncia energéticaiiimcorporacio d’energies renovables.

Les persones que van accedir a aquests habitatges en eligen ¥an esdevenir persones socies
de la cooperativa i, en la seva majoria, s’han mantingut com a socies fins’awlia Aixo facilita
I'accés de la cooperativa a les comunitats i el desenvolupament de sadreizats a elles.

Actualment la COV ofepediferents serveis a les comunitats:

la COV administra 16 comunitats i esta en procés d’ampliar aquest servei s altre
comunitats, ja que fins ara la gran majoria s’autogestionaven, pero amb lliemet de

la poblacid, i el canvi de persones residesgda necessari un suport extern.

Ofereix el pagament de I'asseguranca de les comunitats.

Servei d'atencié a domicili. Aquests servei es presta a través de la ctiepeBaara, i
s'ofereix a les persones socies. El principal servei ofert és el de.ri&tejaltra banda, les
persones socies també tenen un accés prioritari i més economic al centre dpialia
I'entitat gestiona al barri, també a través de Suara.
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El treball de la COV es permetre assolir 3 grans objectius:

Promoure i construir habitatge/aarribar a comptar amb una brigada de 140 persones,
que actualment s’ha reduit a 5, perd encara té capacitat de deseraohasques de
manteniment, especialment als habitatges de lloguer.

Patrimonialitzarpart de la inversio a través de I'adquisicié delsals. Aixdo ha permes,
alhora, potenciar I'aparicié d'usos complementaris a I'habitatge adaptats adcessitats
de la poblacié. En un origen es va promoure la creacié d'una escola, i actuame
treballa de manera més en el camp de I'atencié a les@®s, juntament amb el projecte
de creacio d’'un barri cooperatiu.

Actualment la COV compta amb 6070 locals de propietat. Part d’aquests locals es
troben buits i amb dificultats per a ser activats amb usos comercialest\fet ha portat

a plantejar la possibilitat de transformar alguns d'ells en usosieasials, tot i que
aquesta opcié encara no ha estat assajada per la dificultat d’encaix aménejgrhent
urbanistic vigent.

Generar sentiment cooperatiu / comunitafn un origen es va promouredeeacioé d’'una
escola, i actualment es treballa de manera més en el camp de I'aterie® [@ersones,
juntament amb el projecte de creacié d’'un barri cooperatiu.

Aquest treball de proximitat ofereix al possibilitat de desenvolupar trebahsedvencio & parc i
d’acompanyament a les comunitats de major escala, que pot facditalesenvolupament de
projectes pilots d’intervencio.

HABITATGES DE PROPIETAT PRIVADA PROMOGUTS PER LA COV

Sector/ adreca Any de promocio Finalitzacié de la qualificc  Estade la qualificacié
Primer de Maig7312, 16, 20 19641968 19941998

Girona,123 1969 1999

Llibertat, 288 19721973 20022003

Marina, 2,6, 5% 19701972 20002002

No vigent

Montserrat, 45 1967 1997

Pau Casals,1067,11214, 12131 1963 1993

Passatge Arus95.0 19651967 19951997

Roige, b 19691970 19992000

Font: Elaboraci6 propia en base a la informacio facilitada per la COV
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la COV.
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Finalitzaci6 de la

Sector/ adrega Any de promocit Numero d'habitatge qualificacié* Estat de la qualifica Promotora
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Total habitatges 1.549

Total habitatges vigents 430

Font: Elaboracio propia en basaefarimacio facilitada per 'AHC.
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LaBorsad Habitatgegle LloguerSociakstagestionadaper I’ OficinaLocald”Habitage,que s ena
rregade la @ptacidi gestiddelshabitatges.Erel periode2007-2017 el nombrede contractesvius
haaugmentatconsiderablemenpassantde 49 a294 contractes.

Al 2018,aquestaxifra ha baixatfins als292 contractes.

HABITATGES A LA BORSA DE LLOGUER, 2018

FontElaboracio propia a partir de les dades de Prat Espais

L’Ajuntament del Prat de Llobregat ha establert @anveni de col-laboraci6 amb la Fundacio
Habitat 3amb I'objectiu d’afavorir la inclusié de persones amb especidsssitats d’atencio. Es
concreta mitjancant el desplegament d’un parc d’habitatgesctlisio social, adrecats a families
en situacié d'exclusié social proposades per I'Ajuntament quetatn en habitatges gestionats
per la Fundacié. Actualment elqgrama compta amb 26 habitatges, que sén gestionats per la
propia fundacié en coordinacié amb els serveis socials municipals.
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HABITATGES SOCIALS AL PROGRAMA DE CESSIO HABITAT3

Sector/ adreca Numero d'habitatges Propietat
Mataro, 42 2 AHC
Vaies 19 Privat
Varies 5

Total habitatges 26

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'’Ajuntament del Prat.

HABITATGES AL PROGRAMA DE CESSIO GESTIONAT PER HABITAT3

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'Ajuntament del Prat

8.2.4 HABITATGES PRIVATS DE LLOGUER DE PRORROGA FORCOSA

Es desconeix el nombre d’habitatges de lloguer de prorroga forcasa@apen existir actualment
al Prat de Llobregat. D’acord amb I'Enquesta de Condicions de Vida i Halstpatdacio I'any
2006 existien 25B10 habitatges d'aquest tipus a I'Area metropolitana de Barcelona i
representaven un 40% del parc de lloguer. Si referenciem aquestes dadest,dldny 2006
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podria haver comptat amb uns 1.27thabitatges de lloguer de prorroga forgosa i, per tant,
possblement encara representen la part més important d’habitatge assequibleeexist la
ciutat.

Per aconseguir establir lloguers socials amb entitats financeres al Pratefiadiat en dues ties
diferenciades:

Pel que fa a I'adquisicié d’habitatges, actualment I'Ajuntaimem esta poden arribar a
acords. No obstant, a través del programa de cessio d’habitatges gesgienHabitat 3
ha estat possible obtenir la cessié de 5 habitatges dardeb$que han estat incorporats
al programa.

Pel que fa al lloguer social que les propies entitats estableixen amb les perssiuents,
actualment s’esta donant un doble procés que esta fent desapareixesaquodel:

— Estan finalitzant els contractede lloguer social que varen establir les entitats
vinculats a processos de dacié en pagament.

— Esta sent molt dificil arribar a acords amb entitats financeres en progaso
mediacid per reduir el preu dels contractes de lloguer en casos de dificdiéa
pagament per part de les persones residents.

8.3 HABITATGES ASSEQUIBLES PROPIETAT D’ ENTITATS SOCIALS

Al Prat de Llobregat hi ha diferents entitats que gestionen habitatges de tHagpsequible i
social. Entre elles cal destacar la COV, ja que és la ir@azompta amb habitatges de lloguer de
la seva propietat. Altres entitats gestionen habitatges de titularitainicipal que adrecen a
col-lectius especifics.

A banda del miler d’habitatges en régim de propietat prooteger la COV, la cooperativa també
ha promogut 182 habitatges de lloguer, en 2 promocions:

La Residencia Juan Vidal. Promocié formada per dos blocs amb un total de 168
allotjiaments de petita dimensi6. En un inici es van construit achabitatges de trasicio
durant la construccio dels habitatges en regim de venda de la 8@Walment la quota
de lloguer a La Residéncia és inferior a 262€/mes. L’any 2019 s’han trebatiadat les
Normes de Convivéncia de La Residencia per millorar la convivencia ai lsedbicl
suport del Servei de Mediaci6 de I'Ajuntament.

Lo Gaiter, 68 . Promocio de 14 habitatges en régim de lloguer per a joves (<35 anys) i gent
gran promogut en un solar propi. Actualment la quota de llogudroaGaiter és de

37 El Cens d’habitatges de 2011 dona, pel Prat, 3.172 habitatges principagirande lloguer. El 40% dels quals serien a I'entorn dels
1.269.
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450€/mes i per un periodeedmaxim 5 anys (+3). Un dels objectius de la COV és garantir
la rotaci6 als habitatges de lloguer assequible per poder donar resspdstdemanda.

HABITATGES EN REGIM DE LLOGUER PROPIETAT DE LA COV

Firalitzacio de la

Sector/ adreca Any de promocio Ndmero d'habitatges Estat de la qualificacio

qualificacioé
Montserrat, 45 1963 168 1993 No vigent
Lo Gaiter del Llobregaf 8 20092011 14 2031* Vigent
Total habitatges 182

*30 anys a partir de la data de qualificaci6 definitiva.
Font: Elaboracié propia en base a la informaci6 facilitada per la COV

Per poder accedir als habitatges de la COV destinats al lloguer, les aeitatmvivéncia han
d’'estar inscritesal Registre de Sol-licitants d’'Habitatge amb Proteccié Oficial, pero @
entitat qui adjudica els habitatges a partir de I'ordre d’inscripcié a la seyagliista de persones
sol-licitants. Les adjudicacions es fan seguint |'ordre de la data denpaes de sol-licitud i
confirmant en el moment de la concessio, que empleixen tots els requisits de la Proteccid
Oficial.

Actualment la COV compta amb una interlocucié directa amb I'AjuntaateinPrat de Llobregat
per estudiar la viabilitat de noves promocions d’habitatge cooperatiu al municigi enarc del
projecte transversalBarri cooperatiu.Es treballa també amb la proposta d'impulsar habitatge
dotacional cooperatiu en sol municipal orientat al col-leckugent gran.

Més enlla de la promocié i construccié dels habitatges la cooperativa heormggsels locals
comercials dels edificis promoguts, dels quals en manté la propietatb&dra promogut altres
espais i serveis com el centre de dia, I'escola, el menjador col-lectre, daltres. En el marc de
I'entitat també s’han impulsats diferents iniciatives labderaeconomiques en diferents sectors.
Avui I'entitat s’orienta cap a la promocio i impuls de I'economia social i salidbmunicipi amb
la configuraci6é de nous projectes.

Carites Diocesana

Caritesgestiona, al Prat de Llobregat, un habitatge compartit per a homiesastb 3 habitacions.
En el cas de persones sense llar de primera acollida, Carites disposeedtre d’allotjament a
Vilafranca. Per altra banda, treballa a escala de la Diocesi, i per sadbna el cas de persones
del Rat que son adrecades a altres municipis, 0 persones d’altres menapijgi accedeixen a
I'habitatge al Prat.

Fundacio Sant Joan de Déu
Sant Joan de Dédisposa d’'un habitatge al Prat de Llobregat adrecat a persones amb t@iversi
funcional mental greu.

Projecte insula
Carites Barcelona, Fundacié Formacio i Treball, Fundaci6 Mambré i Sant Joén 8erieis
Socials impulsen el projectasula que disposa de 2 habitatges compartits al Prat de Llobriggat
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projecte es dirigeix a persones i families en situacio de vulnerabilital soeciaun suport integral
en I'ambit de I'habitatge, 'acompanyament social, el suport economic illerende I'ocupabilitat
i accés al mercat laboral. El projecte es basa en la metoddlogging first.

8.4 ALTRES RECURSOS RESIDENCIALS UTILITZATS

L'Ajuntament del Prat de Llobregat compta amb diferents mecanismesfgrefront a les
necessitats d'allotjiament d’'urgencia.

En cas de no disponibilitat d’habitatges ha de recorrer btfainent d’unitats de convivésia en
hostals propers al municipi en aquelles situacions en quer@dupix la pérdua de I'habitatge i
mentre no és possible trobar una solucio alternativa.

Actualment I'Ajuntament del Prat de Llobregat té adjudicdaagestio i reserves d’hostals a
'agencia Snowtravel. La despesa en allotjament d’'urgéncia ha augmentaemels darrers dos
anys amb una inversio de 106.739€ (2018).

Servei d’'atenci6 psicosocial permanent per atendre persones en situacié idsociad greu entre
elles les persones que han perdut l'allotiament i no disposen de recursos .pAapiglment el
CUESB esta tenint capacitat per donar resposta a les necessitats urdetigatbe que no
poden ser ateses a partithostals a través del conveni amb Slowtravel.

Els serveis municipals activadors de I'accés al CUESB son:

Acci6 Socialfora de I'horari d’atencio del propi servei (de 9 a 13 hores), @eajucas de
trobar-se en el seu horari es recorre a I'allotiamenthostals.

Policia localen el cas de situacions que arriben al seu coneixement.

Mossos d’esquadra.

Centre public gestionat per la Fundacio ATRA. L’espai camftatencio i servei de dutxes.
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8.5 COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (PT&EtGalment en redaccilanteja 2
objectius clayen els municipis delimitats com a area de demanda forta i acreditada s el cas
del Prat de Llobregapel que faa la dotacio d’'un parc d’habitatge assequible i social suficient:

Ampliar el parc d’habitatge de lloguer social fins a qué representi com a minith deb
parc principal

complir 'Objectiu de Solidaritat Urbarf®SU)corresponent a destinar un minim d&5%
dels habitatge principals del municipi a habitatge vinculat a politiques socials.

Actualment el Prat de Llobregat té un parc d’habitatge assequiblesdasmab un total de3.754
habitatgesdestinats a politiques socials, com es recull en el seglextrgqu

PARC D'HABITATGES ASSEQUIBLES AL PRAT DE LLOBREGAT

Tipologia NUmero d'habitatges Finalitzacié qualificac

Lloguer de propietat publica

Ajuntament 10 -
Prat Espais 15 -
AHC 305 -
Total 330 -

Lloguer propietat d'entitats socials

cov 182 -
Carites 1 -
Fundacié sant Joan de Déu 1 -
Projecte insula 2 -
Total 186 -

Lloguer de propietat privada

Borsa de lloguer social 292 -
Programa de cessio 24 -
Total 316 -

HPO de venda (propietat privada)

IMPSOL 243
114 2.030
129 2.031
INCASOL 1.297
Sant Cosme Fase 641 2.022
Sant Cosme Fase IV 80 2.025
Sant Cosme Fase V 240 2.027
Sant Cosme Fase VI 180 2.029
Sant Cosme Fase-\Al 71 2.032
Sant Cosme Fase-\BI 69 2.035
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Sant Cosme Fase-\dl 16 2.036

cov 0

Promotores privades 430
16 2.025
72 2020(-2030
143 2017(-2037)
78 2023(-2038
121 2026(-2049

Total 1.971

Habitatges lloguer prorroga forgosa* 953

Total habitatge assequible vigent 3.7%

* El PTSHC @st que en els propersafises perdra un 25% d'aquests habitatges. S'ha estimat que des del 2006, Ultim

condicions de vida que va preguntar en relacié a aquest tipus de contractes (detectava que un 40% dels habitatgeagleefibguer ho eren en
régim al conjunt AMB, equivaldria a 1.269 habitatges al Prat), ja s'han perdut un 25%.

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades per 'AHC i Prat Espais.

El parc d’habitatges assequibles del Prat de Llobregat es caractegitz@rpprincipalment de
propietat privada (2.286 habitatges).

No obstant, una part important d’aquest habitatge deixara de ssequible els propers anys:

- Els habitatges amb proteccié oficial de propietat privada perdran la seva quaificac
protegida.

- Elshabitatges de lloguer de prorroga forgosa finalitzaran els contractes.
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PARC D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL AL PRAT DE LLOBREGAT. SEGONS TIPUS

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de 'AHC i.Prat Espais

ESTIMACIONS 2026 | 2034, PARC D'HABITATGES ASSEQUIBLES AL PRAT DE LLOBREGAT

Tipologia Numero d'habitatges, 20 Numero d'habitatges, 20
Lloguer de propietat publica 330 330
Lloguer propietat d'entitats socials 186 186

Lloguer de propietat privada* - -

HPO de vendaropietat privada) 819 85
IMPSOL 243 0
INCASOL 576 85
Promotores privades 0 0
Habitatges lloguer prorroga forgosa* 874 715
Total habitatge assequible vigent 2.209 1.316

*Nio es comptabilitzen els habitatges inclosos actualment en programes de captacio del parc privat, ja que tots ells ghaper
assolir els objectius previstos.
Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades per 'AHC i Prat Espais.
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Per poder assolir I'objectiu de solidaritat urbananka2®6, s’estima que sera necessari

Promoure els912nous habitatges amb proteccié oficial i dotacionals previstos
Aconseguib32nous habitatges a partir d’altres mecanismes diferents a la promocio.

Per poder assolir I'objectiu de solidaritat urtefiany 2@4, s’estima que sera necessari

,

Promoure els 1.24&ous habitatges amb proteccié oficial i dotacionals previstos
AconseguiiB77 nous habitatges a partir d’altres mecanismes diferents a lanpd. No
s’hauran d’afegir als 844 del periode antr, en el cas que alguns dels habitatges
aconseguits al periode anterior sigui a través de mecanismes estables (adnsisic
principalment) se sumaran com a parc existent a linici el periode, i la netessit
d’aconseguir habitatges per mecanismes m@gius a la promocié es reduira.

Aixi doncs, a banda de la promoqgd@r poder arribar a aquestbijectius, i alhora disposar d'un
parc assequible suficient durant el periode 20120348, caldrareforcar els mecanismes
alternatius a la promociéespecilment en el periode de vigéncia del PLH (202026)

OBJECTIUS DEL COMPLIMENT DE SOLIDARITAT URBANA AL PRAT DE LLOBREGAT

Habitatge Nou HPO i Necessitat
OSU (15%) assequible dotacional activar altres Objectiu PTSHC
existent promogut recursos
Haltiatges principals (cens 2011) 24.253 3.638 3.7% 15,5%
2026 (estimacidte@sPLH) 25.020 3.753 2.209 912 632 15%
2034 (estimacidi@sPTSHC) 26.866 4.030 1.316 1.248 377 15%

Font: Elaboracié propia.

38 En aquest periode es perdra la protecci6 de bona part dels habitatges promogutahb€ al barri de Sant Cosme, i encar&so
disposara de nous habitatges protegits.
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El Prat de Llobregat compta amb diferents equips municipals que xéereierveis en relacio a
I'habitatge. La peca clau de la politica d’habitatge municipdleéspresa municipal Prat Espais
SLU, i que compta amb tot I'equip tecnic d’habitatge del nmipnic

9.1 EQUIPS MUNICIPALS QUE TREBALLEN ENTORN A L'HABITATGE
Els principals equips técnics que treballen en temes relacionats amb I'habitatgaialpnson:

Coordina I'actuaciéo en materia d’habitatge de I'Ajuntament del ,Paatravés de lgestid dels
serveis que ofereixen altres administracions, del disseny i impuls de nous psojectestio de
parc de titularitat publica i privada i la coordinacié amb els diferents serveis do@lae entorn
a I'habitatge al municipi. Els serveis que s’ofereix es troben en procés d'ampiiaes enlla
d’aquells oferts per I'AHC, a partir de projectes propis.

Actualment, I'equip d’habitatge de Prat Espais I'integren elcttired’habitatge i 5 técniques que
s’encarreguen cadascuna d’elles d’un tema:

— Ajuts (rehabilitacié i lloguer)

— Mesa d’emergéncies

— Borsa de lloguer

— Serveis de mediacié i acompanyament a desnonament (perfil juridic)
— Gestid del parc public

Alhora, aquest equip compta amb el suport de I'equip general deEapais pel que fa a I'atédc

directa (2 persones) i als serveis de gestid i suport juridic (9 persoAef)alment el

funcionament de I'Oficina esta en procés de revisié, donada la necessitapliaio dels serveis
i, per tant, de I'equip per dondmi resposta.

Desenvolupa l'atenci6 més directa en relaci6 a les persones a partir d'un aogarpent
individualitzat a les diferents unitats de convivéncia. Compitd an equip de primera atencio
PUASC i 4 equips de tractament que desenvolupen l'actuacié en diferems de la ciutat. En
total compta amb uns 40 professionals.

Cada equip compta amb una persona referent en habitatge quedaowod’accio, pero tots els
membres de l'equip aborden la problematica amb les UC que acompanyeralmetu les

problematiques vinculades a I'habitatge sén les que es manifesten aras imgoortancia, major
intensitat i major complexitat entre aquelles gestionades des d’acai@lsdegut a la dificultat de
resolucio i a les seves conseqiiéncies en relacié a la salut i la coraiedrie d'altres.
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ElIPla de Convivéncia detat de Llobrega@provat I'any 201/impulsa el treball en xarxa a través
de la Taula de Convivencia. Actualmentpedgramade Convivencia i Civisme compta amb 4
serveis cla:

Servei de mediaciés un servei historic al municipi amb més de 20 anys de fumc@nta

El servei s’adreca a la convivéncia en general i aborda molts ambits tifedeis quals
tenen una relacié més estreta amb I'habitatge els conflictes de tggmaomunitats.

Servei de Bon veinatgés tracta d’'un servei de recent creaciod que va ser impulsat arrel de
la detecci6 de la seva necessitat al Pla de Convivencia redactat al 2017.

Observatori de convivenci&s crea al 2014, es tracta d’'un espai de xéfledialeg i
coordinacio entre el teixit associatiu i el personal técnic que permedefaicié d’accions
especifiques a partir de I'analisi dels indicadors en relacié a la convivéncia a laiciutat
nodreix d’'informacié per al desenvolupament dels seyvei

Atencié i seguiment de les ocupacions.

L’Area desenvolupa quatre tasques clau en relacié amb I'habitatge:

Desenvolupament execucié dgblanejament

Disciplina en relacié a I'estat dels habitatges

Atorgament de llicéncies de nova edificacio i rehabilitacio
Bonificacions fiscals vinculades a I'edificacio

La policia presta serveis d'intervencié vinculats a I'habitatge i les miteisl en els casos de
denlncia per problematiques de convivéncia, d’ocupacioé d’inlembmal Us d’habitatges per
conductes delictives i connexions fraudulentes a les xarxes de servei$.cBa d’emergéncia
habitacional fora de I'horari d’atencié d’Accidé Social, la policia és la responsalikgaheio i
coordinacié per a l'activacié del CUESB (Centre d'Urgéncies i Emesgeacials de Barcelona).

Ofereixen serveis i programes d’atencid i suport a la comunitat htsca I'habitatge, adrecats al
barri de Sant Cosme. Compta adiferentslinies d’actuacié:

OficinaMunicipal d’'Informacié de Sant Cosme (OMISC).

Dinamitzacié comunitaria.

Suport a l'activitat economic&s vincula amb I'habitatge per la dinamitzacié dels locals de
planta baixa. En aquest camp s’esta impulsant la implantd@preses i entitats de
I'economia social i solidaria, amb la voluntat d’evitar el manteniment delidduuits o
amb usos d’aparcament o traster.

Intervencié comunitariaEn aquest servei s’aglutina la intervencioé entorn a I'habitatge i la
convivencia, amb una atencié espacidscomunitats de veins i veines a través de I'equip
de suport a les escales de veins (ESEV). Projecte adrecat a les atsuenfiropietaris per
assessoralos en qualsevol aspecte derivat de la convivencia i la gestié comunitaries.
Suport a la gestié de subministramengervei de regularitzacié dels contractes, suport en
la gestio del bo social de la llum, ajust de la poténcia de la llum contractada.

Programa d’'accessibilitat. Instal-lacié d’ascensors a les comunitats de veins

Actualment I'equip dePASC l'integren 6 professionals més el personal d’'atenci6é de 'OMISC.
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9.2 SERVEIS OFERTS AL MUNICIPI ENTORN A L'HABITATGE

El Prat compta amb diferents equips que treballen en temes relatsoamb I'habitatge que
porten a terme actuacions concretes. A contiid es recullen les principals actuacions que es
desenvolupen organitzades a partir del seu objecte principal. Aixi s’han estgtdes blocs
d’accions i serveis:

Ampliacié i gestio del parc assequible existent
Convivencia, rehabilitacié i manteniment
Atencié i prevenci6é de I'emergéncia

El Prat es troba en un moment de refor¢ de la seva politica muhdhpbitatge, amb nombroses
iniciatives en valoraci6 i elaboraci6. L'orientaci6 i objectiu d'aquestes inasapiet ser clau per
conéixer els limitg potencialitats de les actuacions vigents i per aquest motiu, s'inolaliénal
de cada bloc una sintesi d’aquestes noves iniciatives en elaboracio.

En aquest bloc s’'inclouen totes les actuacions desenvolupddesatde Llobregat destinades a
facilitar 'accés a habitatge assequible per part de les persones demandastactuacions que
s’estan desenvolupant es poden estructurardglocs:

Promocio d’habitatge assequible

— Promocié d’habitatge dotacional albi 3D

— Promocié d’habitatge de lloguer a l'illa 4A1

Modificacio del PGM per a I'obtencié d’habitatge de protecafcial al sol urba consolidat

Adquisicié d’habitatges

— Adquisicidper tanteig i retracte

— Compra directa

Captaci6 d’habitatge privat
— Barsa de lloguer assequibl
Ajut per la mobilitzacié de I'habitatge buit i pel foment de lataeaj d’habitatge digne
Bonificacié del 95 % de I'IBI
Ajut per mantenir I'habitatge

— Programa de cessiihabitatges d’inclusio social amb Habitat 3

Promoci6 d’habitatge assequible

Actualment la promocié d’habitatge assequible al Prat de Llobregatestra en el sector PAU 1

de I'ARE Eixample Sud, que té un potencial d’habitatge protegit de 89tatgab, dels quals
previsiblement 89 unitats seran de lloguer, que es preveu que es desenvolupin en I'horitzo del
2025.
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HABITATGE AL PAU 1 - ARE EIXAMPLE SUD. SEGONS REGIM

Titularitat pablica

Sector/ adreca Titularitat privada Consorci Ajuntament
Lliure 597 51

HPO venda 493

HPO lloguer 262

Dotacional 86
Total HPO 755

Total habitatges 1.403

Font: Elaboraci6 propia en base a la informaci6 facilitada per I'AHC.

Bona part del sol de I'ambit és de titularitat publica el qpegmetra una important dotacio de
nou habitatge assequible. Actualment s’ha comencat a treballaiosrptbjectes:

Promocié d’habitatge dotacional a I'illa 3D

Promocié d’habitatge de lloguer a l'illa 4A1

Promocié d’habitatge dotacional, llla 3D “Eixample Sud”

Responsable: Prat Espais i Accié Social

El planejament de 'ARE Eixample Sud determina una reserva £.68&Goh dotacional, amb
un sostre edificable de 4.32Gr(PB+3) i un maxim de 86 habitatges

L’any 2018 des d’Acci6 Social es desenvolupa l'infotriabitatge dotacional, una proposta
per I'Ajuntament del Prat de Llobregatih s’estudia el programa funcional de I'habitatge
dotacional i es preveu construir Gtabitatgesd’entre una, dues i tres habitacions. Alhora
s’avaluen les persones a qui s’hauria de destinar aquests habitatges i les sex&sitak per
determinar el programa funcional dedifici.
Es proposa que aquests habitatges s’adrecin, preferentment, a:

— joves

— persones grans

— families monoparentals

— altres procedents de situacions d’emergéncies o exclusio residencial severa

Actualment el pojecte es troba en faggreviade licitacié.

Promoci6 d’habitatge de lloguer, illa 4A1 “Eixample Sud”
Responsable: Consorci Prat Nord (integrat per I'’Ajuntament del Prat i I'lncasol) i la COV

Al llarg del 2018 s’ha treballat en ltabliment d’'un convenentre I’Ajuntamenti la COV per a
I'establiment d’'un dret de superficie sobre un sol propieti I'Ajuntamentamb desti a
lloguer assequible, que permetra 'edificacié de 100 habit&fges
Aquest projecte permetra:
— A l'Ajuntament, diversificar els agentamb capacitat de generar habitatge de
lloguer assequible al municipi sense perdre la titularitat del sol

39 Es preveu desenlupar 12 habitatges d’'una habitacio, 52 de dues i 28 de tres.
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— A la COV, continuar la tasca de generacié habitatge assequible al servei del
municipi i promoure habitatge assequible adrecat a les personegsssoa les
seves descendents.

Modificacié del PGM per a I'obtencié d’habitatge de proteccio oficial al sol urba consolidat
Responsable: Ajuntament del Prat de Llobregat

L’Area d’Urbanismelel Prat esta treballant en el procediment de canvi de planejamentaper
I'obtencié d’habitatge de proteccidficialal sol urba consolidatiiavancges va presentar a la taula
d’habitatge d’abril de 2019.

En l'estudi previ realitzat pel Servei es preveu que amb aquesta mesura es guirEEguimes
de 850 habitatges ambrpteccié oficial, tal i com recull la segiient taula,

POTENCIAL DE SOSTE NO MATERIALITZAT EN SOL URBA | URBANITZABLE

Sostre residencial Entre 3001399 m2 entre 400499 m2 entre 500 i 599 m2. amb més de 600 m; Total
Numero parcel-les 122 78 59 141 400
30 % de m2 de sostre  12.699,90 10.617,00 9.652,50 44.265,00 77.234,40

Numero d'habitatges amb proteccié

Rati 90 m2 141 118 107 492 858
Rati 100 m2 127 106 97 443 772
Rati 70 m2 181 152 138 632 1.103

Font: Elaboracio propia amb les dades fap#itéles d’Urbanisme de I'Ajuntament derRr&spais.

Adquisici6 d’habitatge s
Actualment, tant el propi Ajuntament com Prat Espais, esénobn procés d’ampliacié del seu
parc d’habitatge assequible a través de I'adquisiciéatiiré via tanteig i retracte.

Adquisicié d’habitatges per tanteig i retracte
Responsable: Ajuntament del Prat de Llobregat i Prat Espais

L’Ajuntament del Prat de Llobregasta en procés d'adquisicidechoushabitatges a través

de tanteig i retracte. Aqus procés s'esta donant de manera coordinada amb Prat Espais. A
través d'aquest procébAjuntament del Prat de Llobregat ha adquirit 9 habitatges, mentre
que Prat Espais Ima adquirit 6.Aquests habitatges formen part de la Borsa d’habitatges
d’inclusié is'adrecen a persones en situacié de vulnerabilitat i compten amlorsup
socioeducatiu

Adquisicié d’habitatges a I'AHC

Responsable: Prat Espais

Prat Espais ha comprd habitatges a 'AHC al carrer del Riu Taria il8ctualment sén
gestionats per Prat EspaiParal-lelament Prat Espais també ha assumit la gestié de 22
habitatges més de I'AHC,ttwells situats al passeig de Juan Carlos | niumero 5, amb la
voluntat de millorar la convivencia al bloc i garantir I's delsthad@s.
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Captacio d’habitatge privat
Actualment el Prat de Llobregat compta amb dos programes adrecateaptacio d’habitatge
privat amb desti a I'habitatge assequible i social:

134

Borsa de lloguer assequible
Programa de cessi6 gestionat per Habitat 3

Borsa de lloguer assequible
Responsable: Prat Espais

La Borsa de lloguarssequibledona servei des del 2005, i a tancament de 2@3tionava
292 habitatges un important volum, en un municipi amb un percentatge d'tetge de
lloguer moltbaix (13%, en front a una mitja del 20%), angularment el 30% d’'aquest parc
son lloguers protegits o limitats respecte el preu de mercat i la Bemasenta el 10%.

Si posem aquestes xifres en relaci6 amb municipis de poblacié similar, caladesael
volum d’habitatges. Aixi, la borsa de teldefels administra 37 habitatges, 86 Vilanova, 114
Granollers o 254 Viladecarido obstant, que des del 2016 s’ha reduit el nombre d’habitatges
administrats degut a la redacci6é de nous contractes i 'augmentodelsactes resolts.

CARACTERISTIQUES DELS CONTRACTES ACTUALS DE LA BORSA DE LLOGUER

Contractes actius a 31/03/2018 Contractes actius any 2017

Contractes 292 Contractes 47
Lloguer mig (€/mes) 529€ Lloguer mig (€/mes) 538€
Ingressos nets/any per llar 24.176€ Ingressos nets/any Ifgar 27.170€
% ingrexs per lloguer 26,26% % ingrssos per lloguer 23,76%

Font: Prat Espais

NOUS CONTRACTES, HABITATGES ADMINISTRATS | CONTRACTES RESOLTS

Habitatges

Contractes nous administrats Contractes resolt: Sol-licituds Preu lloguer

206 2 0 70 588
2006 16 18 0 372 580
2007 38 49 7 402 595
2008 24 65 8 380 590
2009 38 94 9 459 606
2010 32 110 16 401 568
2011 43 126 27 281 541
2012 67 154 39 298 553
2013 96 199 51 369 527
2014 114 256 57 336 509
2015 92 298 50 286 508
2016 56 309 45 157 520
2017 47 294 62 58 538
2018 50 292 90 582
Total 730 2266 371 4157

Font: Prat Espais
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EVOLUCIO DELS CONTRACTES ADMINISTRATS | LES NOVES CAPTACIONS A LA BORSA DE
LLOGUER
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Font: Prat Espais

El nonbre de sol-licituds ha baixat significativament des del 2013 it piel 2018 ha tornat
a incrementarse. El nombre d’habitatges administrdita incrementat des del 2007 tot i que
des del 2014 s’esta reduint el nombre d’inscripcio de nous higjeitai rous contractes.
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CONTRACTES NOUS | HABITATGES ADMINISTRATS DE LA BORSA DE LLOGUER SOCIAL,
2005 - 2018
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Ajuts vinculats a la borsa de lloguer assequible
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’'Habitatge
Vinculat a la Borsa de Lloguer Assequible

Amb l'objectiude fermés atractva per ala propietatla incorporacié de I'habitatge a la Borsa
es plantegen les seglients noves linies d’'ajuts:

Ajut per la mobilitzacié de I'habitatge buit i pel foment de la captacié d’habitatge digne pel
programa de Borsa de mediacio6 de lloguer social

Pressupost anual previst per atendre a 50 casos de mobilitzacio: 60.000 eur 0s

Al 2018 s’ha realitzat la primera convocatoria d@ut'a lacaptacié i de mobilitzacié del
parc desouapat. Sénprotegibles diverses despeses justificables ctiBl de I'habitatge
per cada any de vigéncia de contracte de lloguer, I'adequacié de I'habitatgermascio
de butlletins, la cédula d’habitabilitat i el certificat energétic. Es vehiculawas d'un
Unic pagament fins a 1.200 euros justificat amb la signatura aleracte de lloguer
mediat per la Borsa i els rebuts de les despeses protegibles per I'aj@l &s de no
complirse la durada prevista del contracte, la propietat hauria deomedr la part
proporcional de I'ajut en concepte de IBI.

Ajut per mantenir I'habitatge en el programa de Borsa de mediaci6 de lloguer social
Pressupost anual previst per atendre a 35 renovacions: 35.000 euros

Al 2018 s’ha realitzat la primera convocatatl'gut per a renovacions de contractes de
lloguer mediats per la Borsa. En concepte del IBI de I'habitatge perargdde vigencia

136



ANALISI

de contracte de lloguer, manteniment i petites reparacions. Un Unicrpagade 1.000
euros amb la signatura de la rerami6 de lloguer mediat per la Borsa i les despeses que
justifiquin I'ajut. En el cas de no comgie la durada prevista del contracte, la propietat
hauria de retornar la part proporcional de I'ajut en concepte de IB

Bonificacié del 95% de I'IBI

Es preeu la bonificacié d'un 95% de I'IBI per a tots aquells habitdatggssos a la Borsa
de lloguer i al Programa de cessié d’habitatges d'inclusié social amlat&abit partir del
2020 es preveu noves bonificacions fiscals per a la mobilitzacié d’habdtatgeests dos
programes.

Programa de cessio6 d’habitatges d'inclusié social amb Habitat 3
Responsable: Fundacié Habitat 3
Altres agents: Accié Social i Prat Espais

L’any 2017 I’Ajuntament i Habitat 3 van signar un conveni d&abolacio i suport mut@mb
I'objectiu de desenvolupar 2 d’accions:
Desplegar un parc habitatges d’inclusié social adrecats a familiesuacigitd’exclusio
social i gestionat per Habitat 3 (programa de cessio).
Col-laboracié en la gestié del parc d’habitatges d'inclusié sati#rat de Llobregat
destinat a persones en situacié d’'exclusié social (acompanyament socmlparkones
residents al parc municipal, es desenvolupa al punt segient).

El programa de cessio es desenvolupa de forma conjunta entre RraisEsAccidé Sdal en
conveni amb la Fundacié Habitat 3. El programa posa a disposicié dsudéatonvivéencia
amb rendes baixes i risc d'exclusié residencial habitatges del meroat a costos
assequibles d’acord amb les seves rendes.

Caracteristiques del programa
Habitat 3 és la receptora de la cessi6 de I'habitatge i en gestiona la captacid i
larranjament. Una vegada actiu fa I'acompanyament social a les persoseents.
Aquest acompanyament inclou els ambit residencial, laboral i dit, sainclou un
seguiment setmanal o quinzenal, en funcié de les necessitats de la unitatéveacia.
Els serveis socials municipal identifiquen a les unitats de convivéncia ilaanvéa
situacié de risc d'exclusié social per motius residencials, mitjancant I'elabadat
corresponent informe.
El canon de cessio o renda de lloguer es fixa de mutu acord entre I'Ajumtaidabitat 3
dins de l'interval de preus de la borsa de lloguer del municipi iobagr superior a 600€.
La renda de lloguer es determinada per s@&\amcials i es revisada anualment per Habitat
3 d'acord amb les condicions economiques de les families residents geardarenda.
L’Ajuntament assumeix els diferencials de renda i el cost del seguiment sotialra
pressupost de 135.000€ (2019).
Ladurada de la cessié sera com a maxim de 40 mesos (48 mesos en cas de odmbzar
de rehabilitacio).
Com en el cas de la Borsa de lloguer, s’inclou la bonificacié del 95% del$ IBdbitatges

inclosos al programa. Es preveuen noves bonificaciang 2020.

Actualment el programa compta ami6 habitatges d'inclusié social gestiongier Habitat 3
provinents de diferents origens:
Habitatges captats directament: 9 habitatges
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Habitatges derivats de la Borsa de medi#tié 10 habitatges
Habitatges cedits per 'AHC 5 habitatges

Per tal de millorar la capacitat d’ampliar el parc assequibles al gipirs’esta treballant enal
definicié de noves accions i ajuts:

Programa de cessi6é d’habitatges a Prat Espais

Expropiacio d’habitatges d’entitats financeres

Programa de cessi6 d’habitatges a Prat Espais
Responsable: Prat Espais
Altres agents: Accid Social

Actualment es troba enofmulacié un programa de cessié d’habitatges a Prat espais. El
programa tindra les mateixes caracteristiques que l'actual progrgeséionat per Habitat 3,
amb la diferéncia que la captacié i gestio la portara a terme Prat espaisnanera que
s’establiraun sistema de captacié conjunta entre la Borsa i el nou prograthara es preveu

un acompanyament social a les persones residents que ser desenvpérgdabitat 3.

Aquest programa permetra accedir al programa 60/40 de I'AHCraltpoe pot facilitar d
captacié d’habitatge de privats amb major interes en cedir al lsgbitatge a un organisme
municipal. L’objectiu és la captacié de 20 habitatges al llarg del 2019.

Expropiacié d’habitatges d’entitats financeres
Responsable: Urbanisme
Vinculat a Prat Espais i Accio Social

Mesura prevista a la Llei 4/2016, que va ser suspesa cautelarment al TribusatuCmmal i
amb senténcia de constitucionalitat posteriorment.

L'Ajuntament s’ha adherit al conveni de col-laboraci6 amb I'Agéncia de I'Hgbitale
Catauinya per I'aplicacié d’aguesta mesura, mitjancant la cgglpoden iniciar els tramits
d’expropiacié de I'Gs temporale I'habitatge 4-10 anys, saquestesta inscrit en el Registre
d’habitatges buits o sigui susceptible d’eskar, Llei 1/2015 Per poderaplicar la mesura cal
acreditarla necessitat de I'habitatge pel reallotjiament

40 Es tracta d’habitatges préviament inclosos a la Borsa de nmiédimda propietat dels quals se’ls ha ofert I'entrada al paota de
cessio per garantir el pagament a la propietat i oferir acorpparent a les grsones residents.
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En aquest bloc s'inclouen totes les actuacions desenvolupadesatald®Llobregat relacionades
amb el parc construit, ja sigui ellsmanteniment i millora fisica o la convivencia a les escales. Les
actuacions es poden estructurar en 4 blocs:

Observatori dela convivéncia

Servei de mediacio ciutadana i comunitaria (SMCC)

— Informacio i primera acollida

— Orientaci6 i assessorament

— Mediacio ciutadana i comunitaria

Servei de Bon veinatge i convivencia

Ajuts a la rehabilitacié d’edificis i habitatges

— Ajuts a l'interior d’habitatges

— Ajuts a la rehabilitaci6 d’edificis

Ajuts a l'accessibilitat a Sant Cosme

Disciplina en relacié a I'eat de d’habitatge

— Ordres d’execucio per mal estd¢ conservacio

— Protocol d'inspeccié dels habitatges buits

Observatori de la convivencia
Responsable: Programa de convivencia i civisme

Aquest Observatori es crea I'any 2014 de manera conjunta entrentépent del Prat de
Llobregat i la Diputacioé de Barcelona. La seva funci6 és elatongcull d'indicadors de I'estat
de la convivéncia al municipi, en especial entorn a: I'espai public, la comunitat i tbabita

Aquest recull li permet proposainiesd‘accio per el Pla de convivéncia en relacifes Llarsles
comunitats I'espai publicelsequipamentsi les &tivitats econdmiquesaixi com altres relatives a
lesdinamiques generals de la ciutat.

Servei de mediaci6 ciutadana i comunitaria (  SMCC)
Responsable: Programa de convivencia i civisme juntament amb CEPS

Aguest servei, amb 20 anys d’historia, aborda tota mena de conflictesiorats amb la
convivencia des d’'un espai de dialeg en el qual es poden resoldre els conflictes quaueseno
en el nostre entorn personal i comunitari més quotidia, de maneraipagciialogada, imparcial i
confidencial a través de:

Informacié i primera acollida
Orientacié i assessorament
Mediaciéciutadana i comunitaria
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Informacio i primera acollida
Responsable: Servei de Mediacio
Vinculat amb I'OIAC, Policia Local, Mossos, Serveis Socials, Educacié, SIAD entre d’altres

Objectiu: Atendre,escoltar el motiu pel qual Ipersona s'adreca al recurs i de donar a
conéixer el Servei i la metodologia que utilitza per tal que els ciutadans digpesots els
elements per decidir, amb coneixement, com afrontar la situacié que etsaaflixi com és
una oportunitat per a qué el maxim de ciutadania conegui el servei pefinémenir en els
primers estadis delsonflictes.

Durant I'any 2018 han participat 639 persones.

Orientacio i assessorament
Responsable: Servei de Mediacio
Vinculat amb Policia Local, Mossos, Serveis Socials, Educacié o Urbanisme

Objectiu: hformar, orientar, assessorar, donar suport o derivar a altres instarseese que
sigui necessaria una intervenci6 directa de gestid del conflicte propiadiint
Durant I'any 2018 han participat 160 persones.

Mediacio ciutadana i comunitaria

Responsable: Servei de Mediaci6

Vinculat amb Policia Local, Mossos, Serveis Socials, Educacié, Urbanisme, Esports, Departament de
Justicia de la Generalitat i Salut Publica

Objectiu: acompanyar a aquellegersones disposades a dur a terme processos de canvi i
transformacié, processos de millora de les relacions i la comunicacidamte la pacificacio

de la convivencia en la vida quotidiana des de la voluntarietat, la responsalditeapacitat
dels propis interessats.

En relacié6 amb I'habitatge dos linies de treball s6n d’'espacial importancia:
Processosd'assessorament, mediacio i facilitacié dels conflictes veiBalaguests casos,
sovint es detecten situacions que van més enlla de la mediacié entre dues,paés
necessari un procés a treballar amb d’altres veins i veines o fins i tott@mba
comunitat. Actualment aquests casos es deriven al nou servei de bimatge i es
treballen en coordinacio.

Mediaci6 reparadorakl Prat de Llobregat és pioner en la mediacié reparadora en benefici
de la comunitat amb un total de 118 participants i enlabbracié amb altres entitats i
també col-labora amb el Departament de Justicia amb el programa déafaéi de
mesures penals alternatives amb la participacio de 17 personesahitatge.

Conflictes derivats d’infraccions a I'Ordenanca de Civi§ioavivencia.

Del total de casos atesos pel servei de mediacié a I'entorn d’'un 25% éstatats a temes
veinals. Aquest percentatge va ascendir fins al 43,1% I'any 2018, cas ele la mediacio
reparadora.

Periode % casos veindi®tal de casos %casos veinal reparadscdbre el total casos reparadora)
2017 22,4 % 36,1 %
2018 28 % 43,1 %
2019* 252% 14,5 %
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S’inclouen entre els casos relacionats amb conflictes veinals els segserdl, gestio de la
comunitat, dificultats de relacio i camicacio, obres, neteja i higiene, humitats, olors, aire
condicionat, animals domestics, ascensors i espais comuns.

Servei de bon veinatge i convivéncia
Responsable: Servei de Bon veinatge (Convivéncia i civisme)

Servei d’'informacio i atencié a la ciutda per donar suport en la organitzacio i millora de la
convivencia de les comunitats de veins i veines. Es posa en funcidlangr2018, i actua a tot
el municipi, excepte al barri de Sant Cosme, on hi intervé el propi Equip de Suportes Heca
Vens i Veines (ESEV).

El servei el gestiona I'Associacié per la Recerca i I'Accié Social VINEiE acdbmpanyament a
través de sessions a les Cases d’en, Risiges a domicilformacionsa comunitats assistencia a
reunions de propietaris/es. L'egp esta integrat per:

2 técniques de bon veinatge al Punt d’Atenci6 al Veinat (PAV)
2 agents per a la convivéncia a l'espai public amb funcié d'informacid, intervencié
socioeducativa i dinamitzacié comunitaria.

L'accés al servei es dona principalment a partir de la sol-licituce@tudirectament perd també
en son especialment prescriptors el Servei de Mediacié, Accié Seldlabgramade Convivéncia
i Civisme. Drant el primersemeste de 2019 s’haatés 105 comunitats.

Les principals problemifues que s’han ates han estat:

% casos veinals / total de casos % casos veinal reparadora (sobre el total casos reparadora)

0,

Rehabilitaci6 i millores 34 32,4%
0,

Soroll / descans 15 142 %
0,

Pagament de quotes 12 11,4 %
0,

Manteniment i neteja 10 9,6 %
0,

Org@nitzacio 9 8,6 %
0,

Accessibilitat 9 8,6 %

Dificultat comunicacio / 4

relacionals

Dificultat acord 3

Preservaci6 espais comuns 3

i 1
Ocupacions
Altres 5

La rellevancia atorgada la rehabilitacid, juntament amb l'accessibilitaethgue durantel 3r
trimestre de 2019 s’hagi realitzat una formacio oberta a les comisntainals per informar de les
possibilitats de millora en accessibilitat i els ajuts existe@tH. destacar que linterés per la
rehabilitacié i les millores és la problematica més comuna a tots els istiicen tots ells
representa un minim del 25% de les peticions. Si li afegim les consultes natlsoamb
I'accessibilitat el percentatge en relacié al total de consultes pada districte és el segient:
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total de casos %casos veirsal
Districte | 2 50 %
Districte I 6 30%
Districte Il 10 43%
Districte IV 1 50 %
Districte V 4 36 %

Ajuts a la rehabilitacié d’edificis i habitatges
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge (en fa la gestio)
Finangament: Consorci Metropolita de I'Habitatge

Actualment es preveuen dos grans linies d’ajuts vinculades a la rehabiptcpart del Consorci
Metropolita de I'habitatge:

Ajuts a l'interior d’habitatges

S'adrecen a millores de salubritat, seguretat, habitabilitainstal-lacions, eficieéncia
energeética i accessibilitat. Els ajuts poden arribar fins al 50%, amipaihde 3.000€.

En el cas que els habitatges s’incorporin a la Borsa de Lloguer, els ajuts gzoeéadir

fins als 6.000€ i cobrir fins a un 40% del clestes obres de millora

Entre I'any 2014 i el 2018 s’han tramitat 128 ajuts a I'habitabilit@ny. 2017 es van
disparar els ajuts d’habitabilitat tramitats fins als 48 expetlieamb un import mitja de
1878,35€ per habitatge.

Ajuts a la rehabilitacié  d’edificis
Ajuts a comunitats de propietaris i propietariegrpobres en fonaments, estructura,
instal-lacions comunitaries i aillament de I'envolupaduests ajuts son fins a un 40% del
cost d’execucié amb un topall de 3.000€ per habitatge.
Entre el 204 i el 2018 s’han tramitat 44 expedients de conservacié amb uortmp
mitja de 18.517,08€ i un import total de 778.128,67€, i 14 ajuts a l'accessibilitat.
L'any 2017 no es van convocar ajuts a la conservacié per part del CMH.

AJUTS DE REHABILITACIO, HABITABILITAT | ACCESSIBILITAT AL PRAT DE LLOBREGAT, 2014 -2018
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Font: Elaboracio propia a partir de la informacié facilitada per Prat Espais
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HABITATGES QUE HAN REBUT AJUTS A LA REHABILITACIO

T3> 0

E

|

a

Font: Elaboracié propia a partir de la informaci6 facilitada per Prat Espais

EXPEDIENTS DE REHABILITACIO TRAMITATS, 2010, 2014, 2015, 2016 i 2017 A L'AMB

Municipi Expedients  R&io per habitar Rd&io pehabitatge Rd&io per edifici:
Cornella de Llobregat 220 0,26 % 0,60 % 5,60 %
Gava 106 0,23 % 0,49 % 212%
Prat de Llobregat 196 0,31% 0,72% 4,83 %
Cornella de Llobregat 83 0,10 % 0,24 % 141 %
Sant Joan Despi 174 0,52 % 1,29 % 9,27 %
Viladecans 105 0,16 % 0,38 % 2,04 %
Hospitalet de Llobregat 508 0,20 % 0,45 % 5,28 %
Total AMEmenys Barcelona) 2.779 0,17% 0,40% 2,09%

Font: dades extretes de: “dades basiques de municipis metropolitans, 2018 ESTUDIS-THREICIRIAMS SERV
D’URBANISME. Ernest Ruiz i Almar, Montserrat Serrano i Marti, ARetatéel@aéiparicio i Moreno (maig 2018).

Ajuts a l'accessibilitat al barri de ~ Sant Cosme
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge (en fa la gestio)
Financament: Agencia de I'Habitatge de Catalunya

Ajuts adrecgats a lastal-lacié d’ascensors en elsifggls promoguts pefInca®l, principalment en
régim de propietat al barri de Sant Cosme. Els ascensors es col-logeetralctilla dels edificis i
es prioritzen aquelles comunitat amb més problemes d’accessibilitat. Eld3tapitatge de Sant
Cosmecoordina les sol-licituds a través de Prat Espais.
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AJUTS A LA INSTAL-LACIO D'ASCENSORS AL BARRI DE SANT COSME , 2009-2018

Any Nameranstal-lats NGmereen procés Habitatges
2.009 2 16
2.010 7 56
2.012 1 8
2.013 11 83
2.014 4 32
2.015 4 32
2.016 10 79
2.018 14 108
Total 29 24 414

Font: Elaboracié propia en base a la informacio facilitada per Prat Espais.

Disciplina en relacié a I'habitatge
Responsable: Area d’Urbanisme

Al Prat de Llobregat s’ha treballat en dos tipus de discipiimeulada a I'habitatge:

Ordres d’execucio per mal estat de conservacio
L'Ajuntament del Prat de Llobregat té una important icadl en I'emissié d'ordres de
conservacioé per mal estat de conservacio de les facanes i tembé&enor mesura en els
casos vinculats a l'interior dels habitatges. No s’ha desenvolupatdisciplina vinculada a
I'habitatge, ja sigui per habitatge buit, mal Us de I'habitatge amdigucio oficial o pasible

assetjament immobiliari.

Protocol d'inspeccio dels habitatges buit s
Tot i que es va desenvolupar un protocol d’inspeccions fins a la datdhao portat a terme
expedients sancionadors en aquesta linia.

Noves accions i ajuts previstos per a la rehabilitacié
Per tal de millorar la qualitat del parc al municipi es treballa en la definicié de r@eogmns i

ajuts:
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En aquest bloc s’inclouen totes les actuasialesenvolupades al Prat de Llobregat destinades a
evitar la pérdua de I'habitatge. Lastuacions es poden estructurar en chlocs:

Registrede persones sol-licitants d’habitatgamb proteccio oficial

Ajuts al pagament de I'habitatge

— Ajuts al pagamet del lloguer de 'AHC i el Ministerio de Fomento

— Ajut per a llogateres que queden excloses de les convocatories asterior

— Prestacions especials d'urgéncia

— Ajuts d’'urgéncia social

Servei d'intermediacio pels deutes de I'habitatge (SIDH) i Servei digiteCiutadana

— Mediaci6 al lloguer

— Contenci6é desnonaments

— Intermediacions amb entitats financeres

Servei d’assessorament en I'ambit de les clausules abusives dékters hipotecaris

Mesa d’Emergéneis

Registre de persones sol-licitants d’habitatg e amb proteccid oficial
Responsable: Prat Espais

Aquest servei va adrecat a les persones i unitats de convivéncia que eobklirea un habitatge
assequible. El Prat no compta amb Registre de sol-licitants, mioW que des de Prat Espais es
gestiona eRegistre de 'AHC.

A finals d'octubredel 2019,hi havia1.888 inscripcions vigentsper sota de les 1.987 de les
inscripcions vigents a tancament del 2018.

Ajuts al pagament de I'habitatge

Actuament existeixen diferents linied'ajut al pagament delloguer per a aquelles unitats de
convivéncia ge tenen dificultats per fehi front. Aquests ajuts sén gestionats per diferents
serveis municipals en funci6 de les seves caracteristiques.

Ajuts al pagament del lloguer de '’AHC i el Ministerio de Fomento
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge
Finangcament: Agencia de I'Habitatge de Catalunya i Ministerio de Fomento

Convocatoria obertaun mes a l'anyjuntament amb la convocatoriaspecifica per
renovacionsPrograma d’ajuts en els seglients casos:

— Ingressos inferiors a 1,5 vegades I'IRSC (fins 2,8 pel romanent).

— Renda de lloguer maxima: 750€/mes

— Lloguer just del 20 o 30%.

— Import maxim de I'ajut: 200€/mes.

Resultats:
La sol-licitud d’ajuts al pagament del lloguer ha anat en augmeside I'any 2014, quan
se sol-licitaren 182 ajuts, fins als 502 sol-licitats I'any 2018. Aqugsteau ha aat en
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relaci6 amb els ajuts concedits, que al 2018 s’han situat en elsi4@3nombre de
persones beneficiaries que se situa en les 1.245 persones beneficiaries.

Per altra banda, cal assenyalar que el lloguer mig de les persones queboarmajid se
situava en els 502,8€/mes, i I'ajut mig se situava en els 159,20 €/mes, és a dir, que
permetia cobrir a I'entorn d’un 30% del preu del lloguer.

Expedients Import
presentats  favorables " r%o;r:ce; e bgr?(re?i?:in; ises ajuts promig lloguer aJPJtOSTni]ges
pressupost
2005 26 21 0 71 35.075 405
2006 158 109 17 521 240.644 442
2007 215 153 22 677 341.806 488
2008 325 189 107 1.003 433.212 550
2009 333 254 60 1.059 631.844 579
2.010 394 289 68 1.245 906.890 594
2011* 247 208 843 509.850 574
2012* 196 187 667 483.629 580
2013 323 243 746 348.796 519 195
2014 182 161 518 350.481 482 166
2015 383 306 953 708.322 491 167
2016 443 397 1.187 881.658 495 171
2017 471 390 1.131 853.375 497 160
2018 502 423 1.231 926.367 503 159
FontElaboracio propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais.
EVOLUCIO DELS AJUTS AL PAGAMENT DEL LLOGUER , 2005 — 2018
600 1.000.009
900.00€
500 800.00€
400 700.00€
600.00€
300 500.00€
400.00€
200 300.00€
100 | ‘ | ‘ ‘ 200.00€
I I I 100.00€
0 n_EEN I 0€
2.005 2.006 2.007 2.008 2.009 2.010 2011* 2012* 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018
Expedients presentats B Expedients favorables
= no cobren per manca pressupost = |mport ajuts

Font: Elaboracié propia a partir de la informaci6 facilitada per Prat Espais.
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UC SOL-LICITANTS DE PRESTACIONS AL PAGAMENT DEL LLOGUER, 2018
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Font: Elaboraci6 propia a partir de la informacio facilitada per Prat Espais.

Ajut per a llogateres que queden excloses de les convocatories anuals d’ajuts al lloguer de la
Generalitat i del Ministerio de F  omento
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge

Al 2018 s’ha obert una convocatoria de subvencions municipads t§ per objectiu
complementar els ajuts oferts tant per TAHC com pel Ministerio de Foméwjoest ajut
té les mateixesondicionsque la convocatoria anual de les prestacions al pagament del
lloguer de la Generalitat, definint una renda de lloguer superior a I'actual pdraapliar
el nombre d’unitats de convivencia que poden accédirAquest nou ajut s’ha coordinat
amb I'AHCaixi que la propia Agéndiastrueix les sol-licituds i gestiona el pressupost (que
li és transferit per part de I'Ajuntament), mentre I'Ajuntament resol elstsajde les
sol-licituds presentades.
Les condicions previstes per al nou ajut seran les segiient

— limit maxim de I'ajut: 2.400 euros anuals,

— limit maxim de les rendes mensuals de lloguer: fins als 750 euros

— ingressos maxims de la llar: 2,8 vegades I'IRSC ponderat.

— tipus de subvencid: concurréncia competitiva fins exhauriretgupost previst.
Pressupost previst per atendre a 80 casos anuals: 173.000 euros

Prestacions especials d’'urgéncia
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge
Finangcament: Agencia de I'Habitatge de Catalunya
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Programa d’ajuts per donan els segiients casos:
— Deutede lloguer: fins a 3@ + 2.400€.
— Desnonats: fins a 2.400€ (quota maxima de 600€).
— Deute quotes hipotecaries: fins a 3.000€ (quota maxima de 800€).

Resultats:

Després del fort augment de les prestacions d’especial urgencia consdtidg 2014,
gue se situaren en les 82, agptes baixaran fins a les 21 I'any seguent i s’han mantingut
en aquest nivell des d'aleshores, ja que al 2018 se’'n concediren 18. Satateque
aquest augment es va deure a la cobertura especifica de persones edurqde va
ascendir fins a les 75 UC.

PRESTACIONS D’ESPECIAL URGENCIA, 2012 -2018

Expedients Import

presentats favorables ajuts promig ajuts
2012 12 8 13.802 1.725
2013 45 32 59.227 1.851
2014 110 82 164.898 2.011
2015 30 21 37.716 1.796
2016 22 17 39.593 2.329
2017 18 11 15.070 1.507
2018 24 18

Font: Elaboracio propia en base a la informacio facilitada per Prat Espais.

EVOLUCIO DE LES PRESTACIONS D’ESPECIAL URGENCIA, 2012 - 2018

120 180.00&€
160.00€
100
140.00€
80 120.00&€
100.00€
60
80.00&
40 60.00&
40.00@€
20
1 a -
o il o€
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Expedients presentatsmmmm Expedients favorableg====|mport ajuts

Font: Elaboracié propia a partir de la informaci6 facilitada per Prat Espais SLU.
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Ajuts d’'urgéncia social
Responsable: Accié Social
Finangament: Ajuntament del Prat

Programalocal d’ajuts socials destinats a pagar lloguers, quotes hipotecaries, deutes,
arranjaments o altres despeses relacionades ardibitatge que en un moment donat
poden, acompanyats de la mediacio, evitar la pérdua de I'habitaagéiral.

Resultats:

L’'any 2018 s’han adjudicat un total de 174 ajuts en els seglients casos:
— 119 ajuts d’allotjament d'urgencia (106.739€).
— b5 ajuts de cses d'acollida (4.220€).
— 50 ajuts esporadics de lloguer (29.879€).

Conveni de col-laboracio entre I’Ajuntament del Prat de Llobregat i la Diputacié de Barcelona

Servei gratuit d’informacio, assessorament i intermediaciéo persapbysones o families amb
problemes per afrontar el deute hipotecari del seu habitatge habitual. Ellsieata és evitar, en

la mesura del possible, la pérdua deablitatge per causes d'impagament de préstecs hipotecaris i
la intermediacié per a persones o families en lloguer d’habitatges propietat d’enfitetnceres
amb problematica d'impagaments o finalitzacié de contractes.
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Mediacio6 al lloguer
Responsable: Prat Espais juntament amb Acci6 Social

Servei de mediacio en situacions de conflicte entre la propietat i els lloggiarshi ha la
voluntat de rescindir el contracte de lloguer per finalitzagd abntracte, impagament de
guotes o conflictes veinals.
Duant el 2018 s’han atés 221 situacions de risc d’exclusio residestial huscat
solucions entre les persones llogateres i la propietat per evitar la pérdua de
I'habitatge mitjangant acords o ajuts.

Contencié de desnonaments
Responsable: Accié Social

Abans de fer efectiu un desnonament, si la persona afectada toritza, els Jutjats del
Prat notifiquen als serveis socials el procediment de desnonament i sol-licixdnsacial.
Aquest avis permet als serveis socials iniciar I'actuacié mitjangairiforme social per
analitzar la situacid6 socioecondmica i derivar a la Mesa d’Emerg@ecisestudiar
possibles solucions. En algunes ocasions i especialment ambtgnésiars, els informes
d’exclusié residencial aconsegueixen aturar els desnonaments.

Resultats:
L’any 2018 s’han ates els seglents casos:
— 102 demandes de procediments de lloguer (36 desnonaments efectius
d’habitatges i 5 de locals).
— 28 execucions hipotecaries (3 desnonaments efectius).

Intermediacions amb entitats financeres
Responsable: Acci6 Social juntament amb Prat Espais
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Servei de mediacié en els casos de grans tenidors, especialment entitaisefies,
gestionat per I'equip juridic de Prat Espais en coordinacié amb Accié social ajattitiob
de trobar un acord amb la propietat dleguer social o re-allotiament adegu

Al llarg del 2019 s’ha treballat amb Anticipa per aconseguir la incorporacio déathes

a diferents programes de captacié d’habitatge i amb la voluneapdder mantenir les
persones residents, que es trobaven fase de finalitzacio del seu contracte de lloguer
social amb I'entitat. Fins a mitjans del mes d’octubre s’ha seguit la captacié de 4
habitatges:

— Habitatges incorporats a la Borsa de llogughabitatges. Habitatges on residien
persones unitats @ convivencia amb ingressos mensuals superiors als 1.200€ i
que per tant podien accedir a la Borsa.

— Habitatges incorporats al programa de cessié gestionat per HabitaR 3:
habitatges. Habitatges on residien UC amb ingressos inferior9@€lLensuals.
S'estableixen contractes de 3 anys i des del programa de cessidé esixctdbre
diferencia entre el lloguer pactat amb I'entitat (inferior a 600 €/mes) i I'tgmd
de la familia.

Servei d'assessorament de clausules abusives

Responsable: Prat espais

Conveni de col-laboracié entre I'’Ajuntament del Prat de Llobregat, la Diputacié de Barcelona i el Col-legi d’advocats de
Barcelona

Servei d'assessorament en relacié als préstecs hipotecaris dels habitdés especificitats de les
seves clausules. Entre el 20i1&l 2019 ha disminuit la demanda d’aquest servei amb un repunt
I'any 2017 amb un total de 913 atencions.

ATENCIONS CLAUSULES SOL | ALTRES CLAULES ABUSIVES

Any Ndmero atencions**
2015 579

2016 269

2017 913

2018 184

2019* 40

Total 1985

Notarins al 06/09/2019
** | es atencions comptabilitzades sén telefoniques i/o presencials, i estan incloses les clausules solsigdtses clausules abu

Mesa d’emergéncies
Responsable: Prat Espais amb el suport d’Accié Social

L’allotiament d’urgéncia ésna competéncia dels serveis socials de I'’Ajuntament i té per objectiu
donar cobertura habitacional de forma urgent i temporal a les pg#sa unitats de convivencia
que es queden sense llar per situacions de desnonaments, violéncies amesds.
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Arrel de la “Instruccions internes de la comissio técnica de coordinacio i valoracio de situacions
d’emergencia i d’exclusio residencial dedtRle Llobregat’, treballada conjuntament entre Prat
Espais i Accid social, s’han establert uns nous criteris per a la deridedésos a la Mesa
d’emergéncies:
Totes les situacions d’exclusié residencial greus (desnonaments, sansacllpacions,
violéncia masclista o infrahabitatge) es gestionaran amb sol-licitud @$a,MI marge de
les expectatives técniques’wha possible resolucié favorable per I’Agéncia. Quan la
valoracio de I’Agencia no sigui favorable o una sol-licitud ptesea situacio extrema la
Comissi6 la valorara i si s’escau proposara una adjudicacié sobre el parc admieistrat
Prat Espais o H#at 3.
Prat Espais tramita i gestiona totes les sol-licituds de la MesaedEmcies, mentre des
d’Acci6 Social s'emeten els informes socials corresponents.
Les sol-licituds poden arribar a Prat Espais derivades per les refdtAntsd Social o de
'UPAS, o bé presentdes directament la persona interessada.

Resultats:

La major part de les sol-licituds a la Mesa d’emergéncies estan vinswdhigim de tinenca i a la
inseguretat residencial en situacié d’ocupacio o sense titol juridic. Laucgsde la mesa es fa
efectiva entre 3-5 mesos. En els casos de violéncia de génereeeferecursos especialitzats
en cases d’'acollida.
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MESA D)EMERGENCIES

Situacioé o motiu d'exclusié residencial Sol-licituds

Situacions vinculades regim tinenca i

Lloguer en desnonament 22

Execucio hipotecaria o dacié en pagament 0

Persones s/llar o sftitol juridic o doc. legal que acrediti cap dret sobre I'habitatge

N
~

Ocupacio

N
[e¢]

Situacions vinculades estat habitatge

Menors que viuen en condicions precaries d'higiene, salubritat i/o seguretat

Malalts greus que viuen en condicions precaries d’higiene i/o de salubritat

Ordre de desallotjament per ruina imminent del seu habitatge legal

Situacions vinculades persona sol-licitant

Exclusié residencial per violéncia masclista

Discapacitats sobrevingudes o amb empitjorament en situaci6 d'exclusié residencial

Persones emparades per plans de protecci6 internacionals

Persones derivades de la Xarxa d'habitatges d'insercié o assimilables

Persones victimes d'assetjament immobiliari

Demandes d’administracions locals, articles 95.6 i 104.h de la Llei 18/2007

N P |lO|lOCO| O PR, |0 | N OC|W|OUl| o0

Altres

Total

©
N

Font: Elaboracio propia a partir de les dades facilitades per Prat Espais

SITUACIO O MOTIU DEL DESNONAMENT PER GRA NS TEMES, 2018

Font: Elaboracio propia a partir de la informacio facilitada per Prat Espais SLU.
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SITUACIO O MOTIU DESNONAMENT, QUAN LA CAUSA ES DEGUDA AL REGIM DE TINENGCA, 2018

Lloguer en
desnonament
29%

Ocupacié
36%

Persones s/llar
o sf/titol juridic o
doc. legal que
acrediti cap dret
sobre
I'habitatge
35%

Font: Elaboracio propia a partir de la informacio facilitada per Prat Espais SLU.

Nous ajuts i serveis en estudi
Per talde millorar la capacitat d’atendre a les unitat de convivencia en situasidencial de risc,
al municipi s’esta treballant en la definicié de novesi@as i ajuts:
Ajut per a llogateres que han de sortir del programa de Borsa de médiaclloguer
social

Ajut per a llogateres que han de sortir del programa de Borsa de media ci6 de lloguer social
Responsable: Prat Espais. Oficina Local d’Habitatge

Ajut per a llogaters que surten del programa de mediacié per extincié del contradlegler i
han d’accedir al lloguer privat. Mateixes condicions que la convocatoria anwed geektacions al
pagament del lloguer de la Generalitat, limit maxim de I'dgt2.400 euros anuals, per lloguers
de rendes mensuals fins als 750 euros i uns ingressos maxims dedea B8 vegades I'RSC
ponderat. En concurréncia competitiva fins exhaurir el pregstiprevist.

Pressupost previst per atendre a 10 casos an@al$00 euros
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9.3 ESPAIS DE COORDINACIO

El Prat de Llobregat compta amb diferents espais de coordinacié dstegjgips municipals que
treballen entorn a I’habitatge per abordar problematiques espegéq
Equip de coordinaci6 i valoracié de situacionsnéegéncia i d’exclusio residencial del
Prat de Llobregat.

Espai de coordinacié entre els diferents actors municipals que atenen a les difsieations
d’exclusio residencial. Ha de tenir capacitat de valorar, prioritzar i propsdacions per les
situacions d’emergéncia i d’exclusio residencial que es puguin @mnaunicipi.

Proposar I'adjudicacio d’habitatge gestionat directa oriectiament per I’Ajuntament.
Derivara les sol-licituds a la Mesa d’emergéncies de I’Agencia de I'Haldtatatalunya,
en cas que no es disposi d’habitatge.

Coordinar els treballs amb la Mesa d’emergencies. Se celebraran reunionsiquessd
per resoldre prioritzar i atendre els diferents casos.

Les dues arees municipals competergdn: Accid Social i Alcaldia, Economia, Habitatge,
Governancga i Qualitat Democraticé través dels Servei d’Accié Social i de Prat Espsis
designaran duegeferents. També hi participn els equip tecnics del PASC o de Mediaci6 i
Ciutadana i Comunitaria quan es valorin casos on aquests siguin referbatgn trebalat.

Serveis Socials i Prat Espais s’encarregaran del disseny i seguiment eciol'ate
sol-licitants i la gestié d’expedients.
Serveis Socials, mitjangcant els técnics dels 4 EBASP, aportaran els infociaks &
adjuntar a les sol-licituds de la Mesa.
Prat Espais gestionara i tramitara administrativament les sol-licituds a la Megeasrint
inicialment de forma presencial la documentacio que s’ha d’adjuntar.
L'equip centralitzara les demandes d’habitatge assequible detectadesdiferents
canals, a banda dels propis d'Acci6 social i de Prat Espais:
— El grup d’habitatge de Sant Cosfiécnics dels PASC, Serveis Socials i Prat Espais)
traslladaran a I'Equip les prioritats de demandes socials d’adjudicheibitatge.
— Mediacié i Ciutadana i Comunitaria podran derivar demandes ddtge
derivades de conflictes entre veins i/o familipes la seva valoracio.
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9.4 RELACIO AMB ELS AGENTS EXTERNS

El Prat de Llobregat compta amb una Taula Local d’habitatge integedslaequips técnics del
municipi que treballen entorn a I'habitatge, els diferents partits politics delistmsi entitats
socials delsnunicipi. Les entitats que constitueixen la taula soén:

Plataforma d’afectats per la Hipoteca, PAHI Prat

Associacio contra la Pobresa Energética -BIFEat

Cooperativa Obrera de Viviendas, COV

Grups Associats pel Treball Sociocultural, &AT

Caritas

CCOGEBaix Llobregat

UGTBaix Llobregat

Creu Roja

AAVV: Barceloneta, Jardins de la Pau, La Granja, Llevant, Nucli AgécC&tetitucio,
Placa Catalunyilestre Estalella, San Cosme y San Damian, SantRlbedta, Ferran Puig,
barri de les Paleres.

En relacié a I'habitatge les entitats més actives del municipi sén la-ERPrat i la COV.

Tal i com s’ha assenyalat al bloc de recursos residenad¥V compta amb un important parc
d’habitatge de liguer de la seva propietat i amb nombrosos baixos, que gestiona. Aig$,do
actualment la seva tasca principal se centra en la gestio d'aquest parcdeseslvolupament del
barri cooperatiu entorn als blocs que va promoure i en l'iimple hoves promocions d’habitatge
cooperatiu.

La PAH- El Prat funciona a partir de l'assessorament col-lectal, recolzament i el
desenvolupament d’accions de protesta per afectats per la hipdtalttees problemes vinculats al
pagament de I'habitatge

En aquest moment han abandonat la Taula Local d’Habitatge pesidesar que l'actuacio
municipal no afronta les principals problematiques del munieipiagquest ambit no activa les
mesures realment necessaries. En aquest sentit, plantegen la fitetads desenvolupar tot un
seguit d’actuacions, o aprofundir en altres que ja s’estan dedepant:
— Aprofundir I'actuacié en I'habitatge buit amb I'activacié decaeismes sancionadars|
treball directe amb la propietat dels habitatges buits identificats.
— Impulsar la modificacio per aconseguir el desti parcial del 30% del nou s¢H8® a
— Impulsar projectes d'allotjiaments temporals en la linia dels APROP déseats a
Barcelona.
— Impulsar la promocié de nou habitatge. No els preocupa tant la seakitajuambiental,
com el volum de produccié
— Ampliar la capacitat de captar habitatge de la borsa amb mafasidii 'augment dda
bonificacio de I'IBI al 100%
— Oposicié als habitatges d'Us turistic. Caldra avaluar els resultats de la aaadifi
aprovada.
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— Necessitat de regular el preu del lloguer. Consideren que s’esta tensiehareu del
lloguer per tal que la gent torni a veure com a opcié preferent la compra.

— Buscar mecanismes que possibilitin que els joves es quedin al municipi.

— Realitzar una actcié més activa de lluita contra I'ocupacié d’habitatges per part de
mafies. Ells estan fenina accié més directa i han rebut amenaces per ella, mentre hi ha
la sensacié que des de I'Ajuntament s'assenyala I'ocupacié com una dpciés a
I'habitatge si no hi ha altres alternatives, sempre que es faci en habitatges paipiet
d’entitats financeres.

— Accié més decidida en l'aplicacié de la llei 24/2015 per oferir habitatges unitats de
convivéncia que han perdut I'habitatge.

Per fer possible una veable politica d’habitatge també es reclama que s’hi destini un déPso
pressupost municipal anual, i la necessitat de creacié d’'unaaegidspecifica d’habitatge

Fundacio6 dedicada al treball amb persones amb diversitat funcioteddéctual. L'Ajuntament del
Prat de Llobregat forma part del Patronat de la Fundacio, que té 40 aeypediéncia en el
treball amb aquest col-lectiu, dels quals 20 anys de funciomacem a Fundacio.

La Fundacié compta amb 2 centres on treballen gdfsones i on s'acompanya a 170 persones
amb discapacitat i els seus familiars majoritariament residents al Prat oie¢iéd (80-90%):

Centre especial de treball TESIPRAiErcat laboral protegit).
Hi treballen unes 125 persones, el 75% de les qualtsiara discapacitat superior al 33%.

Centre ocupacional.
Hi treballen 20 professionals que donen suport a 78 persones amb didedpaci
intel-lectual. Integrat per 2 serveis:

— Servei ocupacional d’insercié (SOIl)

— Servei de terapia ocupacional (STO)

Despés de 40 anys treballant amb persones d'aquest col-lectiu, s’ha obertnova fase de
treball en que s’esta comencant a abordar la problematica vinculada a BtgdbifAquest canvi es
deu al'allargament de I'esperanca de vida d'aquestes perspmge fa que lescuidadores,
tradicionament les families, pateixin processos d’envelliment que facin necessari de suport
extern, o fins s’esta en condicions de que les persones amb divetsitabhal sobrevisquin a les
persones cuidadores.

En aquest context I&undacié Rubricatus va iniciar un treball amb les families i les persones
ateses per identificar les expectatives, necessitats i il-lusions rerdgofhabitatge. En aquest
procés s’han identificat tres necessitats basiques en relacié a I'espdéncial

Accés a habitatges de la Borsa de LloguePer aconseguino es detecten 2
problematiques basiques:
— Dificultats per a que la familia i la persona afectada acceptin la necessitat de
buscar alternatives meés enlla de la residéncia familiar
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— Baixos ingressade les persones afectades que els dificulten complir els requisits
establerts a la Borsa.

Accés a pisos amb suport intermitent o residéncies

Habitatge cooperatiu adrecat a persones afectades i fiangs. El treball entorn a
I'habitatge ha portat a trballar el model de cooperativa d’habitatge en cessié d’ds on
puguin residir tant les families com les persones amb diversitatidnal. Per poder
iniciar el treball en aquesta linia s’ha creat la cooperdfiwaufar, Cooperativa d’'usuaris,
familiars i amis de Rubricatus, que esta treballant per aconseguir sol per al
desenvolupament d’'una cooperativa. Alhora, entre totes les personegrants s’ha
aconseguit un habitatge, que ja esta en Us al servei de persones atesesFerdacio
que poden accedir a viure en un habitatge amb suport.
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DIAGNOSI

Per tal d’abordar la diagnode la situacié de I'habitatge al Prat de Llobregat s’han identificat les
principals debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats analitzadesstdnan estructurat a partir
dels diferents ambitsd analisi ja desenvolupats en el document d’analisi; Emmarcament
territorial, les persones, el mercat, el parc d habitatges, el planejanels recursos residencials i
les iniciatives existents.

Aquesta identificacidé d’elements clau s’ha realitzat conjorgat amb els equips técnics que han
participat en el desenvolupament de I'analisi. Aixi doncs, en la seguient D&R® apareixen en
verd els punts destacats en la sessi6 realitzada el dia’&dubre de 2019 amb els equips
municipals, i en verd i negreta els punts més valorats en aquesta sessio.
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DEBILITATS

La construccié de nou habitatge ha estat aturada durant molts anys, cedaagdificultat disposar de nou hadiitje que permetés
I'emancipacié i la millora de I'habitatge al propi municipi.

Les promocions d’habitatge assequible es concentren a I'extoeRoast del municipi.

Districte IV i VSant Cosme, la Granja, la Barceloneta i les Palmeres, es van cansinuiAv. Onze de setembre era una carretera i j
tant, amb una dinamica separada de la resta del municipi.

Sant CosmeBarri construit en la seva totalitat per part de I'administracié i amb hajitatde proteccié oficia
majoritariament de compravendaiquest fet va generar un barri socialment i urbanisticamenfoame amb uneg
dinamiques propies.La fase VIl de Sant Cosme se situa a I'extrem del barri i separada dealaakebarri pe
diferents equipaments que reforcen la seva situacié d’'aillament

AMENACES

La proximitat a Barcelona i la posicié a 'AMB fa que la ciutat padicipés dinamiques en relacié al mercat de I'halgigaho
relacionades amb les seves caracteristiques i poblacié: elegatl, forta demanda, etc

L’atracci6 de poblacié d'altres municipis queda condicionada atéofier nou habitatge, amb I'arribada de llars amb rencés altes.
Der
Districte | i Il:Procés de transformacié d’algunes finques a través de la rehalhilitzegral i la densificacié.

Districte IV:La finalitzacié de la qualificacio protegida a Sant Cosme pot impulgsardis preus, alhora que pot fomentar un procés
Pd’acumulacié d’habitatges entre unes persones.

FORTALESES

El Prat compta amb la preséndieal port, I'aeroport i un important teixit industrial dins del tee municipal, el que fa que el municipi
disposi d'importants ingressos que s’han destinat a la milloda dealitat de vida al municipi i dels serveis municipals.

La ciutadania té una bona percepcio de la tasca realitzada en I'ambiperipart de I’Ajuntament: espais verds, equipaments,
aparcaments, etc.

La posicio i proximitat de I’Aeroport del Prat en relacio al nucli liriéa I'algada de les edificacions al municipi i @&t ladensitat
d’habitatges. Es caracteritza per la construccié en bloc d’entée8antes.

Districte | i .Compacte i molt consolidat amb activitat comercial i ciutadan

Districte IV.EIl desenvolupament del Pla d’Actuacioé de Sant Cosme (PASC) ha gesemslupar actuacions especifiques de millora
barri tant a nivell urbanistic com d’habitatge i convivencia.

Districte V.EI desenvolupament de I'entorn de I'Eixample Sud esta facil@antegracié del barri de la Barceloneta amb la resta de |
ciutat. La reurbanitzacié de I'Av. Onze de Setembre ha @emillorar la connexié del nucli amb els barris del sud.
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OPORTUNITATS

La bona connexié dels barris del Prat amb transport public (Metrar&8)ii privat i I'activitat & serveis refor¢a el manteniment de la
poblaci6 alhora que pot atreure nova poblaci6 resident. Possibilitatreizement i rejoveniment de la poblacié.

Districte | i Il.La transformacid debector Estacié- Seda Papererapodria millorar la relacié en¢ el centre i I'estacio de tren i la
possibilitat d'ampliar el parc d’habitatge assequible (30%).

Districte IV.La finalitzacié de la qualificaci6 protegidaSint Cosmeot facilitar la diversificacié de la poblacié resident, que jastara
limitadapels ingressos.

Districte V.LEixample Su@sta en plena transformacio i consolidacié amb I'arribada de nova pélgeavinent d’altres districtes i
municipis. El moviment intern genera nova oferta d’habitatge d@ea ma al mercat.

del




DIAGNOSI PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

DEBILITATS

Les persones

Elevat nivell de problematiques vinculades a I'habitatge de les persoatses als serveis socials basics. La situacio destEma
problemes de salut a les afectades, aixi com relaciondks convivéncia.

El Prat es troba en un procés de madubate I'estructura d’edats i d’envelliment, que I'arribada de peoid de nacionalitat estrangera
no ha pogut compensar,

Lindex d'envelliment és 112,5inferior a la mitjana AMB, perd superior al dels municipis de I'entorn com
Castelldefels, Viladena o Begues (tots per sota de 100).

Les persones grans presenten unes condicions econdmiques i residencials fgurenteés vulnerables.

El 25% de les llars tenen, com a persona de referéncia, una persona ma&dratys. Es concentra en barris
promoci rapida en el temps i amb poca substitucié de la poblacio.

Disminucio del pes de les persones de 15 a 34 a8y&00 respecte el 2001) degut a la reducci6 de la natalitat i la perdua de pobl
per migracions internes negatives.

Augment de les llars di12 persones. Al 2011 eren més de la meitat de les llars (en consammémbiel procés de maduracio).

Preséncia d'una bossa d’atur estructural,

La taxa d’'atur se situava a mitjans de 2019 en I'11%.

Els aturats de més de 24 mesos superen el 20% dels inscrits a I'atur, sblénets redueix des del 2015.

Al 2019 més del 33% de les persones inscrites a I'atur ja no tenen cobpeumdesocupacié. S’han reduit
persones que perceben prestacions contributives i ha augmentat legwple perceben prestams assistencials.

La major capacitat economica mitjana de la poblacié del Prat respecte la mitjana catalanacamntagart de poblacié ques& en
pitjor situacié economica i en dificulta la seva identificaib18'7% de la poblacié del Prat de Llobregat esta en llars amb ingreg
anuals inferiors als 10.000 € (i el 5'4% amb ingressos inferiors als€}.000

Algunes unitats de convivencia estan optant per I'ocupacié davant la impibasifiiccedir a I'habitatge (27 han acceditaamesa
d’emergerties).

AMENACES

Les persones
El creixement de poblacié del municipi esta molt condicionat petsslmigratoris.

L’'index d’envelliment seguira augmentant si no es pot compensardaaée poblacié jove.
Dificultat d"emancipacio de la gent jove, deglst imeballs precaris i I'elevat preu del lloguer.
Necessitat de respostes a les persones amb diversitat funciomediaesment intel-lectual) per assolir una vida autonoma.

La forta demanda de lloguer i I'escassa oferta fa que col-lectius, com lesnpeimmigrades, tinguin dificultats per accedir a un
habitatge tot i disposar dels ingressos necessaris périfEont, perque la propietat prioritza altres col-lectius.

Situacions de desdoblament familiar i reagrupaments que portetuacsons d’ocupaciésobreempadronaments.

HRfgséncia d’ocupacions distribuides pel municipi i sense llocs d’ocapaieferent. Afecten a parc public i privat, i a p&fii grans
tenidors, com entitats financeres. En el cas d’ocupacions deligj\&identifica una sensacié d'impunitat entre alguns equips técnics
i entitats.

Forta pressio per I'accés a I'habitatge a la Fase \8hde Cosmgja que les persones joves residents es troben en procés d’emancipacio.
Esta repercutint a les fases VI i V, ja que hi ha un fort injeeé mantenise a I'entorn.

SSOS

FORTALESES

Les persones
El municipi es troba en procés de reduccio de I"atur des del 20&420% al 11%).

Fort arrelament i sentiment de pertinenga de la poblacié al seu municip
La base de la poblacié s’eixampla engrups de 0 a 9 anys, en part per I'aportacio dels fills d'immigrant
No s’identifiquen problemes de convivencia amb poblacié d’origen estrangeer part d’entitats veinals ni d’equips teaic

Baix nombre de desnonaments en comparacié amb els npimide I'entorn (d’acord dades del CGPJ).
Important reduccié dels desnonaments per lloguer des del 2016 (2015s64;@018: 22 cassos).
Des del 2015, no s’ha produit cap desnonaments en situacié darprec

Des de 2016 augment de desnonaments per impaga d’hipoteca (2016: 0 casos; 2018: 7 casos).

OPORTUNITATS

Les persones

La produccié de nou habitatge (Eixample Sud) pot facilitarabeipacié al propi municipi, aixi com la millora de les caortc
residencials sense necessitat de marxar del municipi.

D’acord amb les projeccions de llars realitzades per a 2026, es preveurguoéldad’entre 25.000 a 25.720 llars, amb l'esari més
probable en les 25.300, el qual suposaria un guany d'unes 1.500 llars.

Capacitat de millora de les condicions d@ddlacié a partir de la intervencié comunitaria desenvolupada pel Serveinednatge, el
Servei de Mediaci6 Ciutadana i el Pla d’Actuacié de Sant CoARE) Fprincipalment.

El treball que els equips técnics realitzen a Sant Cosme plitafaa identificacié de noves eines de treball per al barri i el cargjara
ciutat:

Identificacié de situacions cronificades de vulnerabilitat residencial, queokgrtrvinculades a altres dificultats.
Permetra buscar noves eines per fer possible revertitlacio.

Identificacié de problematiques que afecten a persones o entornsodm ha costum de treballar. Permetra ampliar
el camp de treball i atendre a col-lectius que habitualment no s’acmyg.
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DEBILITATS AMENACES
El mercat El mercat
El preu mitja de lloguer se sitllaugerament per sota la mitjana comarcal: 734’9 €/mes al 1r T 2019. Forta influencia de I'aeroport i els poligons d’activitat econdomiea el mercat de lloguer:

L’escassa oferta de lloguer i I'elevada demanda han propiciat un inmp@tgment de preu els darrers anys, el més notabl2048 * L'ampliacio de 'Aeroport del Prat Isaposat una alteracio del mercat de lioguer. Les persones treballadates te

u pv 4 o[ii[09U ( 8 <p & ve]lv o u E 3X contractes temporals i, en molts casos, uns majors ingressos que la pdbtadj@ixo fa variar el mercat de llogt
en 2 sentits:
L'augnent del preu de lloguer ha significat la reduccié d’habitatge privat a lal@dloguer social: fins a 2018 se’'n captar@mys i , . o . .
augmentava la gent que el retirava un cop finalitza el contracte. [ Cerca de lloguers, tant d’habitatges corhabitacions per un periode curt. Pot resultar interessant per les pesso

propietaries

Major capacitat de pagar I'habitatge, ja sigui pels majors ingressos o gackr-lo.

Algunes persones treballadores dels poligons d’activitat economicaigeguel mateix patré que les treballadores
de l'aeroport.

Per a la signatura de lloguers s’estan demanant garasiiesars a la compra (asseguranca d'impagaments que implica necessitat de f
contracte fix, minim de 2 mesos de fian¢a, en ocasions avalsgatedificulten i/o impossibiliten I'accés e certs col-lectius.

El preu mitja de compravenda al primer semestre2 9 es va situar en els 2.514'9 €/m2c, el més alt en el periodeZIB Es més
car el d’'obra nova, de 2.946'2 €/m2c que el de segona ma, a B.&4#2c.

* La demanda d’habitatge és tant alta al municipi que en les darp@saocions de compra venddsehabitatges ha Barcelona esta expulsant poblacié a d'altres municipis de 'AMB cBraiper Pelevat preu de Phabitatge.

estat venuts abans de finalitzar 'obra, malgrat 'augment de preu.  La poblacié nouvinguda contribueix a I'increment del preu, degigugment de la demandalis majors ingressos.
* Molts que han optat per aquestes promocions han emprat el seu abdatge per accedini. « La competéncia en la recerca d’habitatge i la manca d’habitatges a pseqguible, impulsen que part de la propia
poblacié hagi d’emigrar. Entre 2014 i 2017 van arribar al Prat 1.886mes d’'altres municipis catalans i espanyiols,
Districte | i Il.Important diferéncia de preus de lloguer i venda segoasib. el Centre, Casc Antic i Carretera de la Marina tener van marxar amb el mateix desti 1.896 persones.

preus més elevats, pero tot i aixo hi ha major activitat tant de compmade lloguer.

Districte IV.Poc control public sobre el parc de promoci6 publica en regim de venda. Difidaltségiment de la finalitzacio de lg | 'escassa oferta es destina a la venda, ja que les propis ARiameipi recomanen el model sempre que la UC reuneix elssiés)
qualificacions protegides a partir de la llei Haus al barri de SanteCosm
Els compradors dels habitatges que van ser promoguts des de I'lséasltdrs amb rendes baixes, economiareargida o persones

estrangeres.
FORTALESES OPORTUNITATS
El mercat El mercat
Gran arrelament de la poblagiél que fa que I'opcié de comprar o llogar fora del municipi siguitum recurs. Possibilitat, en el curt i mitja termini, de posar en el mercdtitaéges que quedaraalliberats per defuncié de les persones residents. Els

) ) terminis dependran de les decisions de les persones hereves.
Malgrat 'augment del preu de lloguer, ebmbre de contractes de lloguer segueix en augment: entre I'any 2005 i el&@iBnbre de

contractes de lloguer ha augmentat un 238%, passant de 265 a 895 centeantials. L’Eixample Sud és configura com una bona oportunitat per a,
Algunes promocions del municipi s’estan destinant a lloguer, tant cim@ores pivades (per exemple 3 blocs al carrer Pau Casals) * Ampllar : oferta d h.e}b.lta'tge a.sseq.l,uble (HPO_)’ tant publim goivat.
de cooperatives (bloc al carrer Lo Gaiter de la COV). e Millorar la integracio i dinamitzacio dels barris del sud.

_ R . . . : e Generar nou habitatge de compra i lloguer, més assequible, al dadcjarque les persones que compren els nous
Predomina el mercat de compravenda de segona ma tot i que les noves prosiacitEixample Sud poden modificar les propargip 9 P 9 q Flarq P q P

Entre el 2013 i mer semestre del 2019, el 89% de les compravendes han estat de segona habitatges venen o lloguen els vells.
» Facilitar el manteniment de la poblacié al municipguest fet es pot reforgcar pel fet que hi ha pocs entorns de

creixements amb caracteristiques similars a I'entorn que impulsin laamarx
La vitalitat i experiéncia de la Cooperativa de Viviendas Obreraptitbuir a ampliar I'oferta d’habitatges aspébles.

La millora i canvis dels barris pot incorporar nous veines i veines.

L’envelliment de la poblacio i I'escassa oferta de residénciesaeds permetre buscar alternatives amb usos i serveis proxims als seus
habitatges.

Fomentar I'habitatge compartit amb les persones grans que viuen soleabéiatiges de grans diemsions que no responen a les seves
necessitats actuals.
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DEBILITATS

El parc d’habitatges
Molt baix percentatge dhabitatge de lloguer al municipi: 13%, emft@l 19,8%de la mitja catalana.L’enquesta de Convivencia
Civisme va detectar al 2017 gqaquest percentatge podia haver ascendit en el 17%, una tendéncia a I'algaaal conjunt de la

comarca. El lloguer es concentra en determinats col-lectius: personies 86— 29 anys (30%); persones estrangeres (49%); UC

amb ingressos mensuals fin2 800 € (20%); 5 0 més persones a la llar (38%).

Un 55% dels habitatges del municipi es van construir entre 19610j Li@88noment amb uns estandards constructius forga iofsr
als actuals i sense normatives d’accessibilitat i eficiéncia eneagétents.

Un 11,7% dels edificis del Prat estan en estat deficient, dolent o rim65,6% dels habitatges). El 57,7% correspon ficiedi
unifamiliars.

Preséncia d’humitats en plantes baixes per I'elevat nivell freatic.

El 82% dels edificis no s6n accessilfun 65,1% dels habitatges) i el 74,2% no tenen ascensor (37,6% dels hjbiEigeshlema
se centra principalment en els edificis d’entre 3 i 5 plantes.

Districte Ill.En molts edificis del barri de Sant Jordi es detecta la necessitatjdeescals per accedir a I'ascensor.

D’acord amb I'enquesta de Convivéncia i Civisme, les persones amb ingrds206 &/mes, aquelles que viuen al Districtelég
gue resideixen de lloguer i aquelles integrades per persones entre 80 anys, manifesten viuren habitatges en pitjors
condicions.

S’ha identificat habitatges en (sense condicions d’habitabilitat: 8 unitats de convivéncia en aquéstce han accedit a la Mesal
d’emergeéncies.

AMENACES

El parc d’habitatges
Bona part del parc que es troba en condicions deficients sa eitiedificis plurifamiliars el que dificulta la seva millpeala
necessitat de coordacio entre les persones residents.

El 82% dels habitatges sén de propietat, perd un 40% del tofdaments pendents. Els habitatges amb compra pagada s’han
reduit del 53% al 1991 fins al 38,4% al 2011.

L'ocupacié d'immobles porten a vegades aparelladaonnexié fraudulenta als serveis basics, el que pot generar probldene
seguretat a les finques afectades, situacions vulnerables d’ocupaoitflictes derivatsDificultat d’intervencié en les ocupacions
d'immobles i habitatges buits (0 que queddruits temporalment).

Regulacié de les practiques fraudulentes d’Us de locals comercials calnitatdpes.

Sant Cosme , Sant Jordi o I'entorn de la C@¥van construir de manera molt rapida, amb una mateixa tipglogidrecat a
col-lectius uniformesAixo fara necessari acompanyar I'envelliment i substitucio debéapio.

Estigmatitzacié de determinats barris i sectors del municipi: Sasine, Penedes, Aneto, Estanys.

Dificultat per mantenir el parc residencial, tant I'habitatge colm @€spais comuns, aixi com I'impuls d’obres de rehabilitacip i
reforma.
FORTALESES OPORTUNITATS

El parc d’habitatges
Unicament un 10% del parc va ser construieaiofment al 1950. Per tant, presenta poques patologies vinculadestiliiat. El
88,3% dels edificis d’habitatge es troben en bon estat.

Augment de I'habitatge principal fins al 89,6% I'any 2011.

Poca preséncia d’habitatges buits, al cens de 2011 se situava en un 8,5&dlii tidstbitatge buit (2017) en 411 habitatges (1,54
del parc). Hi ha pocs habitatges buits registrats propietat d’entftagsceres (64).

Molt baixa preséncia d’habitatges d’Us turistic registrats (20 habied)i d’anunciats16 habitatges). No obstant cal destacar e
lloguer d’habitacions turistiques (55 habitacions).

L'Ajuntament del Prat de Llobregat té tradicié en I'emissié d’'ordeesahservacio per evitar la degradacio del parc resi@n
Afecten tant a l'interior (17 expedients des de 2016), com a les facanes (73 eappdirambé s’han emés ordres d'execuc
forcosa (34) i d’execucio subsidiaria (3).

Districte Il i lIL.LEls nous habitatges construits als barris de Sant Jordi i Llevaptesoamb ascensors.

Districte IV. Compta amb habitatges de grans dimensions i habitatges en planta baixagaindrivat. Aquestes caracteristiques
poden fer els habitatges atractius per poblacié jove amb ganes d’eépzarse al municipi.
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El parc d’habitatges
La promocidle nou habitatge pot potenciar la millora dels habitatges del nubl que seran venuts.

Una part important del reduit mercat de lloguer que hi ha és assequiddtitularitat piblica o d’entitats socials.

L'elevat percentatge de propietat afavoreix,

Elevat nivell d’organitzacio de les comunitat de veins i veines.

Interés per impulsar projectes de millora de la finca i de I'accessibilitht [Aampuls d'ajuts i acompanyamel
técnic.

Des del Servei de Bon Veinatge s’ha desenvolupat una sessié de foanteicomunitats.

La COV ha mantingut la titularitat dels locals de les seves promociotsn@ais i les persones cooperativistes que eren socies de la
@ooperativa quan es va fer la promocié mantenen, majoritariament, la sevalagn@ a la cooperata. Aquesta realitat permet
abordar:

Incorporacio de serveis als habitatges per facilitar el manteniment deeles®nes grans al seu habitatge.
Atencio a les persones residents.
Projectes pilot per a la millora / actualitzacié del parc residencial.

Trangormacio dels baixos comercials en altres usos (inclos I'habitatge).

Districte V.LEixample Su@sta en fase de desenvolupament amb un 50% d’'HPO. Actualment I'esttnwba en bones condicions.
El barri de La Barceloneta també esta en fase de transfoéaamnb la substitucio d’habitatges vells per cases unifamiliars.

0 °

Districte Ill. Sant Jordireforcar I'esforg de les propies comunitats que aborden la litest# d’elevadors, pujaescales, etc.

Les noves promocions ja preveuen una reserva d’habitatgésfimalitats socials per a col-lectius especifics i/o amb rendeeda
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DEBILITATS AMENACES
Planejament Planejament
No hi ha una definicioé clara del tipus d’HPO que es vol deséupar en sol public i els mecanismes per aconsedair- La important disponibilitat de sl pot tenir efectes negatius:

» Possible manca de sensacid de necessitat de reestructurar el teixit intenmude€ipi per donar resposta a les
necessitats d’habitatge.
f Existéncia de naus i tallers dins el nucli antic, algunes d’elfes s1s, que poden degradar o dificultar la millora de

I'entorn.

Manca d’adaptacio del planejament al canvi climatic, tant en relaciGanajor eficiencia d eles edificacions com a la dataplantacio f Les dificultats socials es concentren en barris o promocions d’edifilsis ve
de les edificacions en un entorn de delta.

El planejament determina que part dlbabitatge amb proteccié oficial sera en régim concertat (399 htdsts a I'Eixample sud i 78 a
la Ronda sud), el que genera un habitatge a un preu no assequible pgreadenes demandants del propi municipi.

Manca de regulacié de les plantes baixes comercials i destahjildat de canvi d’Us a habitatge.

Possible manca de sensacié d’urgéncia de generar un parc permanent ja fa sol per desenvolupar futures

Districte IV.Les PalmeresExisténcia de nucli aillat que se situa sobre terrenys paid®AENA, fet que limita tant la capacitat promocions que donin resposta a futures necessitats.
d'intervencié de I'Ajuntament del Prat de Llobregat com de les persresdents per facilitane la millora amb les eines urbanistique| | .« ;ones no urbanitzades generen barraquisme i sensellarisme.
actuals.

Districte V. La BarcelonetaEl planejament vigent permet la divisi6 de les parcel-les actlatpi® esta generant un proceés i
densificacio del barri i de generaci6é d’habitatges a preus molatdev

FORTALESES OPORTUNITATS
Planejament Planejament
El Prat de Llobregat té un important potencial de planejament: 7.382 katges previstos en sectors de transformacio g Destinar a habitatge amb proteccio oficial o amb altres modelssd'quibilitat els habitatges de titularitat piblica previstos alsossde
desemwolupament (sense incloure el Prat Nord) que permetra, desenvolupament i que es preveien lliures.
* Donar reSpO_Sta ales neceSS|tat'S: d habltatge |dent|f|c.ad(?s (fn els propersemse esgotar el sostre previst. Alguns dels desenvolupamigprevistos en troben en redaccio (0 aquesta no s’ha iniciat) aixpgrmetre:
e Generar habitatge amb protecci6 oficial de manera distribuida. « Augmentar les reserves per a habitatge amb proteccié oficial
. Controlgr el rltmg de cmsolidacié. Possibilitat de temporitzar I'habitatge de régim concertat bitatge amb « Generar habitatges amb un régim de proteccié adequat a la capacitat icade la poblacié del Prat de Llobaeg
proteccio de regim general. « Impulsar reserves especifiques per a habitatge amb proteccio oficial en dedioguer

* Important proporcié de sols publics en els desenvolupaments deledugie permetra un major control en el tipus Assajar models experimentals per generar habitatge assequible (unitatgtantocio col-lectiva).
d’habitatge amb protedé oficial que es generara.

El possible desenvolupament de I'Eixample Nord, perrmdijdosar de reserves de creixement en el cas que s’estimi necessari el seu
desenvolupament en el futur.

e Temporitzar el planejament per adequlara les necessitats dmunicipi.
- Planificar i diversificar els usos d’habitatge i d’ocupacid i ttebal

L, . . . . . . . El planejament pot ser una oportunitat per lligar i estructurar bamisi Sant Cosme, la Granja, Barceloneta i Les Palmeres.
El Prat compta amb la definicié del sistema d’habitatges dotatsaue permet generar habitatge assequible destinat a col-lectius P ) P P P g :

especifics (joves, gent gran i persones economicament vulnerables). Impulsar projectes amb major impacte ambieritalgmentar les exigencies de sostenibilitat als habitatges.

S’han desenvolupat i estan en curs diferents modificacions de planejantorn a I'habitatge: Districte 1l.Esta en procés de MPGM la regulacio stsltor de La Sedd&staciéPapereraque permetra la regeneracié de I'entorn i la
« MPGM relativa al nombre mém d’habitatges per parcel-la. Va permetre augmentar la denséisilencial fins a {lgeneracié d’habitatge assequible (30%) en un entorn delicipi on no n’hi ha.

habitatge cada 80 m2 construits, per generar habitatges més adaptatsedessitats actuals.

* MPGM per a la regulacié de les condicions d'implantacié dels habitatgestutistic (HUTS) i dels establime
destinats a allotjament temporal, per prevenir possibles efectes ratged’aquest Us.

* En estudi, MPGM per establir el desti parcial a habitatge assequible en rdifieac@ons i grans rehabilitacions gn

sol urba consolidat.

Districte IV i VEIs creixements vinculats a I'Eixample Sud i la RondaAerbport estan facilitant al integracié dels barris de la
Barceloneta i Les Palmeres al teixit del municipi. Satisfacci6 lestentitats veinals pel model de deselwpament en curs.
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Els recursos residencials de la ciutat

L'Ajuntament del Prat de Llobregat i Prat Espais SLU mai han prom&ifatde, i no han comptat amb habitatges de llogussequible
fins I'any 2018.

Tot i la important promocid’habitatge assequible feta al municipi el parc estable del @salisposa només se situa en els 82
habitatges, inclosos habitatges publics, privats i d’entitatads.

Totes les promocions desenvolupades per 'IMPSOL al Prat de LloRagjaapitages)han estat en régim de venda.
La major part de les promocions desenvolupades per I'lncasoldtande vendaZ.413 de venda i 92 de lloguer)

Dificultat per part de 'AHC en gestionar I'habitatge del qual és titutds barris de Sant Cosme i La Granja, tot i el suport del PA
Aix0 ha derivat en la dificultat de cobrament de lloguers i morositat faaupacié d’habitatges, especialment al bloc dairer Joan
Carles I, nimero 5.

L’habitatge amb proteccié oficial promogut, per entitats publiqukesCOV es concentra al soest del municipi.

El municipi no disposa de recursos residencials per donar resposta a la demadadsleEa d’emergencies: 13 habitatges pemidede
lliurar i 10 casos pendents de resolucio. L’AHC ha ofert I'aplicacio del ma@@x40, perd no ha estat possible habilitar el mecanis
per ferlo efectiu.

Algunes unitats de convivencia vulnerables han recorregut a I'ocupece titol habilitant.

Indefinicié i dificultat de gesti6é del nou parc public.

AMENACES

Els recursos residencials de la ciutat

La major part del parc d’habitatge assequible que actualmentséix al Prat de Llobregat és de propietat privada (especiafin
HPO en regim de venda i habitatges de lloguer de prorroga forcoBa). tant deixaran de ser assedpes els propers anys per
gesqualificacié o finalitzacié del contracte de lloguer.

Finalitzacié dels contractes de lloguer social d’entitats financeresdeudacions en pagament. Fara necessari donar iapm les
UC que perdran I'habitatge, en granrpa través de recursos municipals.

El nombre de sol-licituds a la Mesa d’Emergencies ha augnsigtaficativament, passant de 2 al 2016 a 94 el 2017.
ﬂNCecessitat de recorrer a serveis d’hosteleria per allotjar situescd’'urgéncia de péerdua de I'habitatge.
P

Persones adjudicataries d’habitatges de I'’AHC no volen accaduessts habitatges per la seva conflictivitat.

Sant CosmeTrasllat de les dinamiques de control per part de les persones llogateres thétistdres de la Fase VII (i dificultat de
control per part de 'AHC) a habitatges de la Fase Vi VI.

Parc public de lloguer practicament inexistent.
ne

FORTALESES

Els recursos residencials de la ciutat

L’'ajuntament del Prat de Llobregat i Prat Espais es troben en procémpmliacié del seu parc d’hatiatge a través de diferents
mecanismes:

Adquisicio via tanteig i retracte
Compra d’habitatges de I'AHC i assumpci6 de cessions.
Estudi de possibles promocions: desenvolupament d’habitatgaditoial a I'Eixample Sud.

Actualment I’AHC gestiona un 305 habitatges que es destinen al lloguek gidaprovenen d’habitatges promoguts en régim de

propietat diferida al barri de Sant Cosme, dels quals ’'AHC ha mahlkingropietat.
LaCooperativa Obrera de Viviend&0OV) ha construit un miler d’habitatges assblgs al Prat, 168 de lloguer.

Els 2 edificis de la Residéncia han permés allotjar persones amb baixos ingressmteslgper accié social. Actualment lesves
persones llogateres son socies de la cooperativa o familiars.

Caritas i la Fundacié Sant date Déu disposen d’habitatges de lloguer social amb acompanyament.

La Borsa d"Habitatges de Lloguer Social, gestionada per Prat Espaisnbatatide 49 a 294 els habitatges gestionats e20087-2018.
Tot i la perdua d’habitatges al 2019 es troba encgs de recuperacié a partir de I'impuls d’ajuts municipals i nous mecanisme
captacio.

Creaci6 d’'un programa de cessié d’habitatge privat amb desti a lloguer socakéa tte la Fundacié Habitat 3. Ha permgstara24
habitatges i incorporar habitges amb dificultats de manteniment per part de la Borsa deiding

Bona coordinacié entre Accié Social i Prat Espais per a la MesagiéBies.

S’ha signat un conveni amb el CUESB per a I'allotjament d’encéaigen

OPORTUNITATS

Els recursos residencials de la ciutat

El desenvolupament de I'Eixample Sud permetra generar un parc dthte amb proteccié oficial estable al municipi a través
diferents agents: Prat Espais, Incasol, IMPSOL i COV.

Prat Espais esta en procés de guanyar capacitat de gdsabittge RFermetra obrir una nova fase en la gestié del parc municipal.

Establiment de sinérgies entre Prat Espais i Habitat 3 per a una gestio latm assequible i social que faciliti I'agganyament
de les persones residents.

La major part de promocié d'INCASOL manté la seva qualificacié com a HPO. Rddiersesctuacions de control per garantir que
es manté I'assequibilitat, i / o preveure’n la recompra, ja quels propers anys es desqualificaran.

Creacid de nous mecanismes per a la aeidt d’habitatge privat:
Programa de cessié municipal (a banda del gestionat per Habitat 3) amabiteaper captar habitatge privat i

aprofitar els ajuts oferts per 'AHC (programa 60x40) i els ajuts a la liedzbide la Diputacio.

Inici de I'estabinent d’acords de cessio i d’incorporacié a la Borsa amb Anticipggpotetre iniciar una nova linia
de treball amb altres entitats i fons.

SAijr‘ofitament dels ajuts a la promoci6 d’habitatge assequible de llodekegovern central (plans estatals d’habg).

Possibilitat que altres cooperatives o entitats (com la Fundacio ¢atbs) impulsin altres projectes d’habitatge assequibleo
cooperatiu al municipi.

Activacié de la demanda per part d’entitats socials (cooperatives en c&'ssip cooperatives fundacions disposades a promotL
lloguer i dret de superficie, etc). Establiment de sinérgies amb el ciol-léetpersones amb diversitat funcional inteltlesd, que
treballen per a la generaci6 d’habitatge assequible i adagias seves necessitats

Districte IV. Sant Cosmél tanteig i retracte ha possibilitat la compra d’habitatge. Es planteja kiljidat de comprar habitatge
protegit abans de la seva desqualificacié.
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Iniciatives existents
Tot i la manca d’habitatge assequiblesdiel 2012 el nombre de sol-licitants d’HPO augmenta (1888 inscripcions Videntgpologig
més sol-licitada és la de lloguda,sol-liciten el 86,12% de les UC.

Forta baixada d'ajuts a la rehabilitacié oferts pel CMH fins al 2017.

Important augment @ les unitats de convivencia amb necessitat de suport per fer front a@npawgt de I'habitatge. Les sol-licitan
d’'ajuts al lloguer, ha passat de les 106 a les 349 entre 2014 i 2018.

Manca de recursos per fer front a les situacions d’exclusio residadeiatificades: programes d’allotjament temporals, prograr
housing first, etc.

Manca d’'una estratégia municipal per abordar la rehabilitacid.

AMENACES

Iniciatives existents
Impossibilitat de fer un seguiment i acompanyament a les situacimtsijgacio (tat a les persones afectades com a la comunitat)
generi per una banda sensacié d'impossibilitat d’accés a un habjpetgaltres mecanismes, i per altra, sensacié d’imptnita

Dificultat de relaci6 i establiment de sinérgies amb entitats socigdiqiti el funcionament de la Taula municipal d’'Habitatge.

FORTALESES

Iniciatives existents

El Prat de Llobregat compta amb diferents equips que ofereixen sergaiselacio a I'habitatge Prat Espais; Accié Social; Servei
Convivencia i Civisme (integra el Servei de Bon veinatge i el Servedieib)e Servei de planificacioé territorial; Policia Local; i F
d’Actuacié de Sant Cosme, principalment.

Capacitat de gestio de programes en coordinacié amb altres admimésbns gestié dels programes imfsats i financgats per 'AHC,
ajuts a la rehabilitacié del CMH, Servei d’Intermediaci6 en Bealgd’habitatge de la Diputacio, etc.

Existéncia d’'una oficina d’habitatge en procés de creixement i raciéfia través de Prat Espammb capacitat per gesrar projectes i
serveis propis a banda d’aquells oferts per 'AHC. Actualment hi ha nomsljposgrames en primeres fases d’execucio o emcésale
definicio.

Important treball entorn a la convivéncia al municipi:

Servei de mediacié comunitaria que oferenediacid entre particulars en cas dimpagament o dificultas gl
pagament del lloguer.

millora de les finques.

Existéncia d’'un Olesvatori de la Convivéncia per identificar I'estat de la convivéncia a I'espat piabtiomunitat
I'habitatge.

Capacitat de desenvolupar projectespecificper fer front a problematiques: Pla d’Actuacié de Sant Cosme. P¢
posar en practica nous programes amb potencialitat de traslledbmjunt del municipi.
Existéncia d’'una disciplina d’habitatge al municipi, vinculada a ordrescd@reper mal estat, tant de facanes com d'ifes. Hal
permés impulsar multes per manca d’execucio i execuciabsidiaries.

Existéncia d'ajuts propis al pagament del lloguer gestionats per PrasEgma a I'atencid de I'emergéncia gestionats genveis social
basics (ajuts al pagament, acompanyament als desnonaments, allotjaiergencia, etc).

Existena de diferents serveis d'assessorament juridic: SIDH, servei d’assessoramenéudules abusives, etc i vinculaci
intermediacié amb els jutjats en els processos de desnonament.

Existeixen bonificacions a les ordenances fiscals per a la construcalditattpe amb proteccié oficial, Us d'instal-lacions d’'est
energetic, supressié de barreres arquitectoniques i obres de rehabilidtabitatges.

Sant CosmePrograma per a la instal-lacié d’ascensors impulsat per I'Assocau@ins de Sant Cosme, amb el suport de I’Ajuntam
el CMH.
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Creacit del servei de Bon veinatge per abordar els conflictes a lesitatside veins i veines i impulsar projectes g

OPORTUNITATS

Iniciatives existents

e’habitatge s’ha convertit en una prioritat per a I’Ajuntament dnfaugment del pressupost i I'impuls de noves actuacions.

Pla

Generacio d’'un equip tecnic multidisciplinar a Pragtdis amb capacitat d’abordar diferents linies de treball de la politica d4tgbit
interlocutor amb els altres agents del municipi.

Millora dels espais de coordinacio i els protocols de treball entreegdarthments municipals que treballen entorn habitatge. Ja es
troba en procés de consolidacio el treball conjunt entre Prat Egpaisio Social.

Consciéncia de la diversitat de problematiques existents al munaépia necessitat de diversificar les eines disponipgder-hi front.
Existéena d’'una Taula Municipal de I'Habitatge integrada per representant@®glentament, grups municipals i entitats socials haés.

Al 2017 el CMH ha incorporat ajuts a I'interior dels habitatges: 17 hab#dtgn sol-licitat subvencio. Permet incorporaawnova linia
d’intervencio als habitatges basada en I'habitabilitat.

Millora de la intervencié en rehabilitacio a partir d'ajuts munitspgade I'impuls de projectes en entorns concrets. La tasca del servei de
6n veinatge i el PASC dota de capacitajeizié d’aquest tipus de programes.

Promoci6 de la masoveria urbana o altres programes que vinculats a la férocapacional en I'ambit de la rehabilitacié.

Dotacio als habitatges dels serveis que requereixen en teixit consdlldat. el camp de treball entorn a la dotacié de serveis a domicili
Per respondre a I'envelliment de la poblacio.
prmet

Establiment de sinergies de treball amb la COV en I'ambit de la milloradifitss i de I'atencié a les persones. La C@¥pta amb una
amplia base social que ppermetre impulsar proves pilot de millora d’edificis, de dotacié de sgrde transformacio de locals, etc.

Capacitat d'impulsar projectes i disponibilitat de sdl per tirar eadayrojectes supralocals de dotacié d’habitatge asdagu Impuls
d’'una mlitica comarcal / metropolitana d’habitatge.

Transformacié en projectes concrets d’'escala supralocal, I'importabalr d’identificacié de situacions de risc d’excluséidencial
(sense sostre, sensellarisme, ocupacions, etc).

ent i
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Inclusié en les dinamiques metropolitanes de I'habitatge

El Prat deLlobregat es troba immersneles dinamiques metropolitanes de I'habitatge
Aquesta vinculacié s’ha reforcat amb l'arribada del metjoe ha facilitat I'accés a un
municipi historicament poc connectat amb I'entorn proper pepteséncia de I'aeroport, el
port i el riu, aixi com per la presencia d'importants vies de comunicacio

La preséncia deaeroport, alhora, fa que edonin unes dinamiques propies, vinculades a un
Us temporal del’habitatge, perono relacionades amb I'Gs turistic sin6 amb persones
treballadores del propi aeroport o amb una forta vinculacié anhlgele estan ajudant també

a impulsar els preus a l'alca i a establir un model residencial no adrecat a laipalgdhc
municipi.

Dificultats d’accés i manteniment de I'habitatge vinculasla I'elevat preu

Aquesta situacio fa que el preu de I'habitatge sigui ele&®03 €/m2 la venda al 2018, i en
735 €/mes a finals del 1r T de ZD&l llogue), una situacié que s’agreuja per I'escassa
disponibilitat d’habitatge de lloguer, que l'any 2011 a penessiguava en el 13% dels
habitatge principals, molt per sota del 20% de la mitja ea@l Aquest elevat preu de
I'habitatge impacta en una poblaci6 amb uns ingressos forfgiams a la mitja del Baix
Llobregat i amb importants diferencies de renda en el propi muni@pque dificulta I'accés
i el manteniment de I'habitatge per la pressié d’arribada de noves persamgs voluntat
d’establirs’hi temporalment o definitiva.

En aquest sentit s’estima que entorn a un 8,5% de les(llaes2.150¢"), tindran problemes
vinculats a I'accés i manteniment de I'habitatge en els propersy§,amecessitaran suport
per ferhi front. Aquesta problematica s’agreuja si tenim en compte la redudeides
prestacions per desocupacié des del 2013 i l'augment de lpopc@® de prestacions
assistencials i d’'insercio.

Una altra situacié derivada de l'existéncia de l'aeroport és la preséncia d'un major casos de
persones sense sostre, que requereixen de programes especifics i d'abast supramunicipal.

L’excepcionalitat del potencial del planejament

Aquest encaix en les dinamiques del mercat de I'habitatge de 'AMB, esapos#& a
I'excepcionalitat del Prat de Llobregat pel que fa a la seva disponibittagot per a la
generacié de nou habitatge, tant lliure com amb proteccid oficial i dotaci@aise tenir en
compte el potencial desenvolupament dalaPnord, el Prat comptaamb un potencial de
generacié de nou habitatge de 7.382 habitatgeels quals2.766 seran protegits i 163
dotacionalq39,7%).

Aquest potencial del planejament, no obstant, no pot fer oblida necessith de
reestructurar el teixit intern per generar habitatge assequible de mardistribuida i la
urgénciague el nou kbitatge assequible ho sigui de manera permanent.

Alhora sera necessari planificar edeus terminis d’execucié per facilitar que el nou habitatge
assequible es destini a cobrir les necessitats del municipi, en un contextrdenelzessitat
d'aquest haltatge al conjunt de’area metropolitana

La capacitat de complir I'objectiu de solidaritat urbana

41 D’'aquestes 2.150 llars, un 12% es troben en situacié dsratesidencial.
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Limportant potenciald’habitatge assequible permetra, en el moment en que es consolidi,
facilitar de manera significativa, I'assoliment de I'objectiusadidaritat urbana (disposicié
d'un 15% de I'habitatge de primera residéncia destinat a paksgsocials), que el Pla
Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (PTS&t@)alment enfase d’aprovacio
parlamentaria preveu que s’hagi d’assoliatly 2034.

No obstant, aquest nou habitatge estara disponible en el curt termini, i en qualsevol cas,
I'habitatge amb protecci6 oficial d’obra nova, nol'ésic mecanisme per assolir els objectius
d’increment delparc public facilitar la seva distrilcié per laciutat.

Per tant, caldra reforcar mecanismes complementaris, com I'adquisidi& captacio
d’habitatge privat amb desti a lloguer assequildela promocié de lloguer,com ja esta
treballant Prat Espais.

Riscos i potencialitats del procés diesqualificacié de I'habitatge protegit a Sant Cosme
Aquest esfor¢ de generacié d’habitatge assequible sera clainenament en que ja s’ha
iniciat la desqualificacié de I'habitatge protegit del barri de Sant Cosme, on es aentzent
major part de I'hditatge assequible del municipi.

Aquest procés de desqualificacié comportara un canvi en lesnifues del barri dificils de
preveure ja que es perdran les actuals eines de control public i el mdeed&habitatge es
regira pels criteris del mercat imrbiiari. Aquesta situacid, en un entorn amb bons serveis
publics i d’'una elevada qualitat urbanistica, perd en un exinsocial complex, pot portar a
situacions extremes i contradictories que van des de la gentiifieala segregacio.

Un municipi amb o alt sentit de pertinenca

En aquest sentit cal assenyalar geé Prat de Llobregat és un municipi amb un casc urba
consolidaf amb uns barris periférics també amb forta identitat, i amb una poblanolt
arrelada Aixi, la transformacio de l'avinguda @nde Setembre i el desenvolupament, en
curs, de I'Eixample sud, estan facilitant una millora de la integracié deis del sud Sant
Cosme, la Granja i la Barcelonetdes dinamiques municipals.

L’inici de I'execucié de I'Eixample sadhora, ha faclitat la reactivacié de la construcci6 al
municipi,i estafacilitant lamillora i venda d’habitatges al casc uslod residien les persones
que es traslladen als nous habitatgeque araes poden adrecar a col-lectius més jovgse
fins ara han tinguespecials dificultats per poder mantersie- al municipi. En aquest sentit,
sera important avaluar la capacitat municipal d'impulsar que aquests hgé#a'adrecin al
mercat del lloguer i nal de compravenda.

Elparc d’habitatge destinat a politigues d’habitatge

Actualment el Prat compta amb uns 3.750 habitatges que es poderideoais destinats a
politiques socials i que inclouen: habitatges publics (Ajuntantel Prat / Prat Espais i
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya); habitatges propietat d’ent#atials (especialment la
COV); i habitatges privats a preu assequible (habitatges inclospsogrames publics de
captaciq habitatges de proteccié oficial de venda amb qualificacié vigent, i habitatges
lloguer de prorroga for¢osa).

La major part s habitatges amb proteccio oficial que deixaran de ser asseguiiniesls
propers any$52,5%), queen un 66% dels casos &sben al barri de Sant Cosmesprés
se situen els habitatges de renda antiga (25,4%), que aniran famdligls seus contracte
Finalment,se situen els habitatges de propietat municipal i d’entitats socials quresenten
el 13,7%, i que es poden considerar I'inica part del parc assequible estalsddhabitatges
privats incorporats a programes de municipals (8,4%).

Aixi dors, tot i la bona situacio de partida, el Prat anira perdent el seu graabitatge
assequible i s’estima queal finalitzar I'any 2025, s’hauran perdut 1.595 habitatges
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assequibles, que sera necessari recuperar amb el refor¢ de la pronfadiduisicio i la
captacio cap al lloguer assequible i social.

Lanecessitat deeforcarels serveis i politiques d’habitatge

El municipi ha tingut una important capacitat per desar d’espais lliures i equipaments que
han facilitat la millora dels barris, alhoraegoompta amb importants serveis d’atencié a les
persones. Actualment, I'habitatge es considera la principal problematesagtels serveis
socials municipals un desencadenant de problemes de salut, relacionals i de caoia
mentre el preu de I'habitatge i I'especulacié s’identifiquen com el principal problema del
municipi a 'Enquesta de Relacions Veinals i Convivéncia de I'any 2018.

Aixi doncs, ara és el momedtampliar I'abast de lepolitiques d’habitatggper millorar les
condicions de vida delpoblacié Aixorequeriraque I'habitatge se situi en un espai central
de 'acci6 politica i amb una dotaci6 pressupostaria adequada.
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PLA D’ACCIO

El Pla d’Acci6 del Pla Local d’'Habitatge del Prat de Llobregat té peafidaliar resposta a
les necessitats identificades en la fase d’analisi i la diagnosi, aixi com a lesésicietirdades
en el marc del procés participatiu.

1.1 ELSREPTES

Aquest pla d’habitatge es redacta amb la voluntat de garantir el dret abitdtge a les
persones que resideixenl ®rat de Llobregat. El dret a disposar d’un habitatge digne esta
reconegut en diferents lleis a nivell catala, estatal i supraestatal i impliquen abhigatant

per a les administracions publiques com pels agents privats. Aquest Pla d'g@bitkt sea
posterior implementacio, es redacten per fer possible alld establéEstatut d’Autonomia de
Catalunya quan assenyala dlies persones que no disposen dels recursos suficients deee

a accedir a un habitatge digne, per a la qual cosa els poders publics han d'establir per llei un
sistema de mesures que garanteixi aguest dret, amb les condicions que detelgsitieis.’

La situacié de pandémia sanitaria arrel del COV-19 esta agreujant la sitaawiéi econdomica

i social en la qual ens trobavem, i fent més evidents els desequilibris exisdéxitsloncs, cal
atendre de manera urgent a les situacions de vulnerabilitat quéoagn al municipi, ampliar

la capacitat de donar resposta a les necessitats d’habitatge assequébiencar cap a la
rehabilitacid i millora del parc residencials per impulsar la transicio energética i la
descarbonitzaci6 del parc residencial del Prat de Llobregat.

Per aconseguino, aquest Pla Local d’Habitatge del prat de Llobregat 2@0P6 es planteja 9
grans reptes que hauran de permetre reforcar la politica muaiafhabitatge amb la voluntat
e construir un servei public de qualitat que pugui domesposta a les necessitats de la
poblacié del municipi, fer front a la pressié dels agents externs i als fenogwres que
xoquen amb el dret a I'habitatge i corresponsabilitzar a les persones propgtaee poder
fer efectiu el dret a 'habitatge.

L’atenci6 a les persones i unitats de convivéncia que es troben eacisitu’exclusio
residencial o en risc de shi-és la primera peca necessaria de la politica d’habitatge.
L'acompanyament i apoderament d’aquestes persones per evitar aquesthugér per fer
possible I'accés a un nou habitatge son els instruments clau amb els quaéballa des de
I’Ajuntament del Prat de Llobregat.

Aquest acompanyament es dona des d'una logica de treball indivtizht, que atén la
superposicié de Moerabilitats que sovint afecten a aquestes persones i unitats de cormiévén
per fer possible que s’estableixi un procés de reconeixement de la séuacio i
d’'apoderament per fehi front. Aquesta atencid, que situa a la persona al centre, es treballa
de manera transversal entre els diferents equips d’atencié municipal pditdague les
persones en aquesta situacidé puguin recérrer en cada moment als sercessaés.

Les dificultats de manteniment i accés a I'habitatge, fan que l'at@tesdevigui un punt
essencial de 'acompanyament i que la coordinacio de la resposta a aquéstekats sigui
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clau. Per aquest motiu, s'impulsara I'atencié centralitzada a les pessonenitats de
convivéncia en situacié d’exclusioé residencial, que podithige al centre i faciliti I'accés als
serveis i recursos municipals de manera coordinada.

Les situacions de vulnerabilitat en relacié a I'habitatge afecten de maneraifispea certs
col-lectius, entre els quals es dona, per una banda, una major megaceda recursos
economics suficients per poder accedir a un habitatge al mercat lliure, i adfitoecions de
discriminacié. Habitualment es dona una intersecciibatad’aquestes vulnerabilitats, ja que
les persones i unitats de convivéncia en situacio de dificultats per I'aetésanteniment de
I'habitatge, formen part, en moltes ocasions de diferents coilsctulnerabilitzats (dones,
membres de families monomarentals, nouvingudes, i amb molt baixos ingrges exemple).

Aquesta superposicio de vulnerabilitats fa necessari un acompanyament indivial,gigzo
alhora la dotacié d'uns recursos i programes que reconeguin I'egpetifde cadascun
d'aquests col-lectius, per poder oferir una resposta que n'atengui les enadiques
especifiques.

Alguns dels collectius amb majors dificultats vinculades et drl’habitatge al Prat de
Llobregat i pels quals el Pla Local d’'Habitatge ha d’oferir respadézgiades sén els segients.

Persones granskl procés d’envelliment de la poblacié és un procés comu a totes les
ciutats de I'entorn metropolita que requereix d’'una atencié espeifigue en el camp

de I'habitatge ha de facilitar el manteniment de [@rsones als seus habitatges tot el
temps que sigui possible i l'oferiment de recursos residencials que facilitin
I'envelliment actiu.

Persones jovesFacilitar el procés d’emancipacio requereix de la dotacié d’'instruments
que facin possible I'accés adltitatge a persones amb baixos ingressos i normalment
amb una situacio laboral poc estable, perd que en molts casos padediaa models
residencials alternatius a I’habitatge familiar.

Persones sense llaiLa manca d’'un habitatge és I'expressié més clara de I'exclusié
residencial i una situacié a combatre de manera directa. Cal avanc¢as enoekssos

de dotacié d’habitatge a aquestes persones perrferpossible I'apoderament i
I'atencid de la resta de problematiques que puguin patir.

Dones que pateien violéncia masclistaLa manca d’una habitatge alternatiu pot fer
gue una dona (i potser els seus fills i filles) hagin de viure sota situacions deigiolenc
guotidiana. La detecci6 d’aquestes situacions i la dotacié de recursos residencials
adequats s essencials per poder garantir la seguretat d’aquetes dones i iniciar el seu
procés de recuperacio.

Families monomarentalsL’elevat cost de I'habitatge al mercat lliure que requereix de
més d’un sou per poder féi front, i els sous inferiors que eneapateixen les dones,
ja sigui perqué realitzen tasques amb menor reconeixement social o peaish r
sous inferiors als homes per a la realitzacié de les mateixes tasques fan camilesf
monomarentals requereixin habitualment de suport per poderedar 0 mantenir el
seu habitatge.
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La necessitat de donar suport a aquestes families es veu reforcadd gakftenen menors al
Seu carrec, que requereixen d’'una espacial proteccio dels seus drets

Persones nouvingudesLes importants traves legals ejues troben les persones
nouvingudes per regularitzar la seva situacié i accedir a unaaoyga que en moltes
ocasions no puguin accedir a un habitatge en unes condicions detigalegal. Alhora,
en els darrers anys, els processos de regularitzdeigudstes persones s’allarguen i
per tant, el seu accés a un habitatge segur. La seva situacié adminésiragigular
limita el suport que poden rebre per part de les administracions i per tamdraca
impulsar programes especifics que s’adeqiin a les seves necessitats.

Persones amb diversitat funcionahquestes persones tenen importants dificultats per
accedir a un habitatge de manera autdonoma, tant per les necessitattagtacio
d’'aquests habitatges, com pels més baixos ingressos amb els qualstenomp
habitualment. En els casos de persones amb diversitat funcioeatal i intel-lectual,
aquesta situacio s'agreuja. Per facilitar I'accés o el manteniment dbéitéiige a
aquestes persones caldra impulsar tant 'adaptacié dels seusakgds i comunitts,
com la dotacio de recursos residencials que puguin adesgiar les seves necessitats
d’acompanyament i autonomia.

Persones en situacio d’'ocupacit’elevat preu de I'habitatge fa que algunes unitats de
convivéencia en situacié de vulnerabilitat no pugpagarlo i recorrin a I'ocupacio, ja
sigui mantenintse a I'habitatge a on residien, perd sense pagael lloguer, o en un
nou habitatge. Aquesta situacié genera una gran inseguretatdapietat residencial,
que pot tenir conseqliéncies per a la salut. Caldra trebaltmjuntament entre les
arees de Ciutadania, Acci6 Social i Habitatge per la valoraci6 de cada foamae
particular per a permetre la regularitzacié d’aguestes persones en els hgdstat on
resideixen o facilitar I'accés a un noablitatge.

Disposar d’habitatge assequible és essencial per donar resposta a les situdeions
vulnerabilitat i facilitar 'accés a I'habitatge a les persones que no himpadeedir a través del
mercat. El Prat de Llobregat compta amb una important reserva de sols per al
desenvolupament de noves promocions d’habitatge amb proteccidabfque permetran
assolir I'Objectiu de Solidaritat urbana (disposar d’'un 1B%ha@bitatge deprimera residencia
destinat a politiques socials).

Per fer possible que aquest habitatge sigui divers i faciliti la integracio geedssnes que hi
residiran, cal que la nova promocié es complementi amb habitatgegdsiuiEinterior del casc
urba, de manera distribuida, ja sigui en edificis adquirits baitatges solts en comunitats de
veines.

Complementariament caldra que I'habitatge assequible de les noves promocions sgsi div
partir de mecanismes com la barreja en un mateix edifici dthag@s lliures i protegits, la
destinaci6é dels habitatges protegit a col-lectius diversos, no didisilpgir promocions, sin6 a
partir de la barreja a les propies promocions, o la combinacié de promocié piblioenocio
per part d’'agents socials i coo@gius que impulsin models residencials diferents.
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L’ampliacié del parc public assequible, és una oportunitat per donar respdssangcessitats
de la poblacié, pero alhora un repte, ja que ha de permetre genemamadel de gestio
immobiliaria i comunitaria municipal de qualitat, desenvaltiper Prat Espais.

Fins ara el parc public del municipi ha estat de titularitat i gestionat IP@éncia de
I'Habitatge de Catalunya. En @arrers anys, Prat Espais ha adquirit la propietat de diferents
habitatges, alhora que I'AHC |i ha traspassat la gestié d'altres.

L'ampliacié del parc provinent de cessions i de noves promocions p@rimeplementar un
model de gestié de proximitat i dgualitat que atengui 'administracié de la finca, vinculada
especialment al seu manteniment i al cobrament de les quotes, per&iguée complementada
per una gestié comunitaria que faciliti I'arribada a les comunitats desi@ersones residents,
faciliti la convivéncia, doti d’eines d’acompanyament en cas necessari dicb@ossibles
processos de mediacio.

Les dificultats de manteniment dels habitatges i les finques afecten egpeaiahles unitats
de convivéncia amb menys recursos que tenen majors dificultats per fer frost milleres
necessaries dels seus habitatges, fet que pot arribar a tenir afectaciofs gmpia salut.
Alhora, aquestes dificultats es concentren en determirai®rns.

Per fer possible que la millora els habitatges, i especialment els recursosspgbk es
destinen a aquesta millora, facilitin la intervencié en aquests entorns, calinteevencio
municipal proactiva que permeti identificar les finques amb necessitatsuport, i es doti dels
instruments per fethi front.

L'experiéncia de treball comunitari en 'acompanyament a finquésevables portada a terme
per 'Ajuntament del Prat de Llobregat, i el refor¢ de la capacitat de gestié eelsis
municipals permetran impulsar una nova politica de rehabilitamioactiva que atengui a les
llars més vulnerables i als entorns amb majors deficiéncies per afavorir tamitidaa de les
condicions d’habitabilitat com d’accessibilitat i segureatdtabitatges i finques.

La politica de rehabilitacié i la nova promocio, especialment aquella desenvolupé&ia pe
organismes publics, han dimpulsar la transici6 energética, la desttzlcio del parc
residencial del municipi i afavorir el confort i la salut de les persones que deiresi.

Per fer-ho possible s'impulsara la millora de I'eficiéncia energetica delsityas existents, la
construccié de nous habitatges amb molt baixa petjada ecoldgisade materials naturals i la
implantacio d’energies renovables. Per fer-ho possible caldra elaborar un Pladecal
rehabilitacié que partint de les actuacions ja previstes en aquest Pladdtabitatge permeti
identificar els objectius a assolir, prioritzar les actuacions a realitdarar al municipi d’'un
equip amb capacitat de tirar endavant les actuacions en dinaci6 amb tots els
departaments municipals.

L'establiment d’'unes linies de treball municipal clares i compartidesadara les opdunitats

d’accés a subvencions i financament a nivell estatal i europeu actuals, hgerrdetre iniciar
aquest procés amb un fort impuls inicial.
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Per poder donar les respostes que el Prat de Llobregat necessita en mah@tigtatge cal la
col-laboraci6é de tots els agents amb capacitat de portar endavant aohsga sigui en el
camp de la prevencioé, I'atencid, la promocio, la rehabilitacio o la gestic diaitres.

L'aprovacio d'n pla local d’habitatge estableix el full de ruta que I'ajuntament del Beat
Llobregat vol desenvolupar en favor del dret a I'habitatge i obre $sipditat que els agents
socials, cooperatius i privats dels municipi, o amb interés en sesmax les plitiques
d’habitatge del municipi, puguin interverti.

En aquest sentit, en primer lloc caldra establir sinérgies per facititgprdmocié de nou
habitatge assequible i social sobre sol municipal per part d’entitatalsdaiooperatives, amb
capacitd per generar habitatge tant de lloguer com en cessié d'Us, pertngatda titularitat
publica del sol. Aquestes entitats, alhora, podran ser les responsables de ia delst
habitatges que promoguin i per tant diversificar els models de @éslibnar suport a la propia
gestio municipal.

En segon lloc caldra buscar aliances tant amb empreses com amb ®stiEals i amb la
propia ciutadania organitzada per impulsar la millora del parc edificat i I'estlirde
projectes per a la millora de I'eficiéncia energetica i la implantaeidedgies renovables.

Finalment caldra reforcar les sinérgies existents amb les entitats socialdrepedlen al
municipi i atenen a les persones i unitats de convivencia en situacié d’exciggiéncial o
amb risade serhi per ampliar els programes d’acompanyament i apoderament existents.

El parc residencial del Prat del Llobregat, com la de tots els municipisested context, esta
constituit de manera predominant per habitatge privat, mentre I'hatge public i social tant
sols representa un 2,1% del parc residencial del municipi. dbirEs, per fer possible
I'assoliment del dret a un habitatge digne es imprescindible que rel pavat sigui utilitzat i
gestionat de manera que se’n garanteixi la seva funci6 social.

Per fer possible que la propietat faci un bon Us dels seus habitagesle I'Ajuntament
s'impulsen mesures de foment que n'afavoreixin la seva millora i a@iivgper eviar
situacions d’inhabitabilitat, Infrahabitatge o desocupacithofa, s'ofereixen mecanismes de
mediacio per evitar situacions d’'assetjament i discriminacio i 'assessotgar&lic necessari
per tal que es faci un bon Us dels habitatges amb protecadiabf

No obstant, i per garantir que la propietat fa un bon Us de I'hapéaiparal-lelament a les
mesures de foment ja existents i que es reforcaran, caldra consaligadisciplina d’habitatge
gue garanteixi que la propietat fa un bon Us dels seus habitatgesrdamb els limits que la
seva funci6 social imposa.

La politica d’habitatge ha de fer front als desequilibris actuals en relaci6 a Jagcés
manteniment i I'estat dels propis habitatges per garantir ubitege digne i segur per a totes
les persones que resideixen al Prat de Llobregat, i que reverteixi ele®fectius per a la

salut que la manca d'alguna d’aquestes condicions poden owastant a nivell fisic com

psicologic.
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Per ferho, la politica d’habitatge ha de partir del reconeixemenigdests desequilibris, que
afecten a les dones, pero també a d'altres col-lectius i que molt seeirduperposen, i que
limiten la possibilitat de comptar amb un espai propi, esss per a la vida.

Una mirada des de la perspectiva de génere fa necessari fugir de les rsoluniversals i
homogeénies, per incorporar la flexibilitat, el tractament individualitzat i lativitat en les
politiqgues d’habitatge. Fa necessari busta col-laboracié entre agents, ja siguin els propis
departament municipals o les entitats i agents externs, per trobardasacomplementaries i
construir respostes alternatives.

Les transformacions socials que s’han donat i se segueixen donat enctesdrde les llars, i
els models de convivencia, fan que cada vegada siguin més les llars omgere
monomarentals a la ciutat que exigeixen noves respostes, més I@exibdaptatives i
comunitaries.

1.2 ELS MECANISMES

L'acompanyament per fer possible I'apoderament i l'accés als serveis i @jutBeix
d’intervencié principal dels departaments que treballen entarfihabitatge. Caldra impulsar
una actuacio proawva que identifiqui les necessitats de suport i pugui oflxér-de manera
individualitzada i comunitaria.

Aguest acompanyament i proactivitat es donara tant en I'atencié a les pessounitats de
convivéncia en situacié de vulnerabilitat, com endiatié a les comunitats amb necessitats de
suport per a la millora de la seva gesti6 i la convivencia, pero també empaoyament a les
comunitats que volen emprendre millores a les seves finques o consEu#R comunitats
energétiques per millorar I'eficiencia dels seus habitatge i implantar séstetie generacio
d’energia renovable.

Aquest acompanyament ha de facilitar la coordinacié entre serveis pentijaque les unitats
de convivéncia i comunitats poden accedir als serveis que necessitenr@ar@adenada i
coordinada.

Més enlla de les actuacions de foment de l'actuacié privadguritament del Prat de
Llobregat s’ha dotat d'un servei amb capacitat per tirar endavant laptirszid’habitatge que
ha de garantir que la propietat compleix amb la seva funcié social.

L’impuls d’aquesta disciplina vol facilitar el canvi de paradigma de I'habigatigs com una
mercaderia a partir de la qual obtenir uns rendiments, a I'tsagé& com a dret fonamental, i
per tant, I'obligacio de la propietat de fere un Us d’acord amb la seva funcié social, i per tant,
la necessitat que es trobi en unes condicions fisiques adequades, en Us i les persomes
resideixin ho facin sense estar sotmeses a assetjamentaordisacio, entre d’altres.
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La capacitat d'impuls i de gestié s6n una peca clau per fer possibldittessodels reptes
plantejats. Per dotase d’aquesta capacitat de gestid, caldra reforgar elspsguiunicipals
gue desenvolupen les politiques d’habitatge, i crear i consoéitfaespais de coordinacié entre
ells, ja que per definicié la politica d’habitatge és transversal i involucreeulie arees i
serveis municipals.

El refor¢ dels serveis muipals passara en gran mesura per I'ampliacié progressiva de I'equip
de Prat Espais per atendre els programes que s'aniran impulsantoan per gestionar el parc
assequible de titularitat municipal que es construeixi.

La dotacié de nous ajuts i serveis només permetra millorar les condigsitemncials de la
poblacié del Prat de Llobregat si aguesta coneix els serveis que téabasii hi accedeix.

Per fer possible que la informacié arribi a la poblacié, més enlla de I'actuacidipaoque ha
de facilitar aquest coneixement directe, caldra reforcar la difusié iucooacié, tant amb la
realitzacid6 de campanyes especifigues que puguin arribar a les personesmunitats

interessades, com a través d’'una actuacio proactiva de comunicadi@s ajents de la ciutat
que incideixen en [I'habitatge, com poden ser les entitats socials, pero éaieb

administracions de finques o a grups especifics com les persones propietaries

El Pla Local d’'Habitatge és un pla estratégic que preveu una serieadiacsi que han de
permetre assolir uns objectius quantificables, perdo que tenen la voluntat deranilles
condicions de vidde la poblacié del Prat de Llobregat.

Per avaluar I'assoliment dels objectius establerts per aquesta Pla seedsaei establir uns
indicadors de seguiment, que permetin conéixer tant el nivell de reali6 de les actuacions
com l'assoliment dels obgtius, perd també els impactes que les politiques desenvolupades
estan provocant en la reduccio6 de les problematiques existents.

La politica d’habitatge esta espacialment subjecte a la influéncia d’ageaetsigi de logiques
econdmiques que no poden ieontrolades es del municipi, per tant, aquests indicadors
hauran de permetre avaluar si la realitzacio de les actuacions permet millsreoielicions de
partida o es fa necessari revidas o substituiles per altres amb major capacitat d’'incidéncia.

El Prat de Llobregat compta amb una Taula d'Habitatge que fa seguimemt piaitica
municipal d’habitatge i esta integrada per diferents entitats i aizacions que treballe
entorn a I’habitatge al municipi.

Aquest espai haura de permetre fer seguiment de la implementacio del Pla Lodaitatdgéai
potenciar les sinergies entre els diferents agents per reforcar la caldeidopublico- social-
cooperativa. Caldra sumarla Taula totes aquelles entitats que treballen entorn a I'habitatge i
gue actualment no hi s6n representades i aconseguir que la Taukviegdi un espai de
creacio de propostes i de seguiment de la seva implementacio.
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1.3 EIXOS I LINIES D’ACTUACI O PROPOSADES

A.AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQSURLIAL

Al. Desenvolupament del planejament
A2. Ampliacio del parc d’habitatge assequible
A3. Adquisicio i captacio

A4. Gestio del parc d’habitatge assequible

B.REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AIERMRENT

B1. Millora del conjunt del parc residencial
B2. Millora d’entorns vulnerables

B3. Millora de I'eficiencia i produccié energética

C.ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L’EXCLUSIO RESIDENCIAL

C1. Atenci6 a I’exclusi6 residencial
C2. Facilitar I'accés a I'habitatge

C3. Atenci6 a col-lectius especifics

D.BON US DE L'HABITATGE

D1. Control del preu del lloguer
D2. Disciplina d’habitatge
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L'augment de la demanda d’habitatge i la desregulacio nessiva d’habitatge protegit i
assequible requereixen de la consolidacié i ampliacié del parc d’habitatge assequitikd,i so
amb l'objectiu d’assegurar el compliment de I'Objectiu de Satatabrbana a llarg termini.
Aquesta ampliacié passa pel deseloy@ament de planejament urbanistic, la construccié de
nou habitatge protegit, la captacié d’habitatge privat, aixi cammillora en la gestid del parc
d’habitatge assequible existent.

El Prat de Llobregat es caracteritza farir un teixit residencial plurifamiliar consolidamb
una preséncia d’habitatge assequible i social significativa igperinet complir actualment
amb I'Objectiu de Solidaritat Urbana (minim del 15% dels hggitprincipals del municipi a
habitatge vinculat a politiques socials).

El parc d’habitatges assequibles del Prat de Llobregat es caratgeitser principalment de
propietat privada (2.286 habitatgekels 3.755 totals No obstant, una part important d’aquest
habitatge deixara de ser assequible els propers anys:

« Els hakiatges amb proteccié oficial de propietat privada perdran la seva
qualificaci6 protegida.
» Els habitatges diboguer de prorroga for¢osa finalitzaran els contractes.

Aixi doncs,’sstima que’any 2026, el Prat haura perdut 1.595 habitatges assequibles.

H sol disponible per a la nova edificacio es troba en 3 sectors penderdesenvolupament,
principalment plurifamiliars, i solars d’equipamenis.potencial actual del planejament és de
9.300 habitatges i allotjiaments dotacionals que es distribueixelaananera seguent:

Habitatges amb proteccio oficial 3.297 habitatges
Habitatges lliures 5.840 habitatges
Allotjaments dotacionals 163 allotjaments

Impulsar una politica de promocié d’habitatge assequible dgido

Millorar la distribu®d de I'habitatge assequible, tenint en compte també la ciutat
consolidada

Diversificar els operadors que promouen habitatge assequible aliaipii (publics,
privats i socials).
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Linies d’actuacio i actuacions

Al. Desenvolupament del planejament

A2. Ampliaci6 del pec d’habitatge assequible

A3. Adquisicio i captacio

A4. Gesti6 del parc d’habitatge assequible
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El Prat de Llobregat compta amb importants reserves per a la promocio deafiitatge amb
proteccid oficial a partir de planejaments en desenvolupament o pendents de
desenvolupament. El potencial actual del planejament és de 9.3Qatsinéntre habitatgesi
allotjaments,que es distribueixen de la manera seguent:

Habitatges amb proteccio oficial 3.297 habitatges
Habitatges lliures 5.840 habitatges
Allotjaments dotacionals 163 allotjaments

Aguest important potencial a partir del desenvolupament de nods, s complementa amb
el potencial derivat de la consolidacié i transformacié dels entorns jatagts que poden

facilitar la generacié d’habitatge assequible distribuit peinicipi. Tot i que la capacitat de
generar habitatge assequible, per part de mecanismes alternatius aokaogié dels nous

grans desenvolupaments sigui molt inferior a la que aquests poden dierggva capacitat
transformadora i reequilibradora és molt alta, i per tant, la seva agilicno es basara en
criteris quantitatius, sin6 que tindra en compte la seva capacitat regeloga.

Finalment, el planejament ofereix una important oportunitat per aefigurar els models
urbans i residencials del municipi. En aquesta linia es treballadirtia ge I'apostaper la
mixtura d’'usos i tipologies, que afavorira la mixtura socialorlls’aposta per la promocié de
I'eficiéncia energetica, i la reduccid de les emissions, que facilitaran ehddapament de
nous barris més d'una alta qualitat i han de guiar la promocié de Inabitatge i la
transformacio de I'habitatge existent.

Area d’Urbanisme
Serveigl’Assessoria juridica
Prat Espais

Oficina de 'Energia
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

LINIA D’ACTUACIOA1L. Desenvolupament del planejament

Definir el ritme de desenvolupament dels sectors de pl@@ment previstos per donar
resposta a les ecessitats globals d’augment de I'oferta d’habitatge al maipi i a les
necessitats especifiqgues d’habitatge assequible.

CONTINGU

El gran volum de sdl que s’activara amb el desenvolupament de llAd&Bpke Sud (PAU Il
MPGM Estaci®GedaPaperea fa necessari establine els ritmes de desenvolupament per
planificar la generacié de nou habitatge lliure i assequible al munigaiantir el compliment
del'Objectiu de Solidaritat Urban@d5% dels habitatges principals destinats a politiquesaoci
I'any 2034)

D’acord amb els ritmes de desenvolupament previstos actualment, en edy8 de
desenvolupament d'aquest PLH es podra comptar, a partir del desgramknts dels
poligons i planejaments en curs, amb 1.714 nous habitatges lliur@hatitatges protegits in
100 allotjaments.

previsions a 2025

Total habitatge Habitatges protegit Habitatge dotacional

% execucio 90m2st /hab 90m2st /hab 75m2st /hab
ARE Eixample Sud 50% 1.076 511 100
ARE Ronda S#éeroport 25% 172 115
MPGM Fevcarril
PMU Santiago Rosifiol 50% 55
MPGM EstaeRedaPaperera 5% 411 123
Total 1.714 749 100

Font: Elaboracié propia amb les dades fap#itsdiesa d’Urbanisme de I'Ajuntament del Prat.

Caldra anar avaluant el ritme de desenvolupameekecucié dels sectors, d’acord amb els
terminis previstos a l'agenda dels diferents planejaments per avaluatmempliment i la
capacitat de donar resposta a les necessitats del municipi, per tal de vioracessitat de la
seva revisig, en cas que fos necessari.

Pressupost
municipal

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municip%ls.
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RESPONSABLES DE GES

Area d’Urbanisme

Principal .
Prat Espais
CALENDARI
1r a 6€ any " Avaluacio dels terminis del planejament i introducci6 ajustos;escau.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

LINIA

D'ACTUACIO Al. Desenvolupament del planejament

Avaluar les actuacions previstes en materia d’habitatgesb protecci6 oficial per a la
seva diversificacié en termes d’ubicacid, regim de tinengaamotor.

CONTINGU

Un dels principals reptes del Prat de Llobregat és la diversificacié dadtgelamb proteccio
oficial existent al municipi que actualment esncentra entorn del barri de Sant Cosnaei
I’ARE Sud que els nous desenvolupaments permetran distribuir en noves cibits, tant al
sud, com al nord del casc urba.

Aguesta diversificaéi ha d’atendre tant a aspectes vinculats amb la seva ubicacié, com
relacionats amb els col-lectius als quals s'adrecen i el seu réegim dedireer facilitar la
integracio de les persones que hi residiran i I'equilibri social del municipi. Per acorsegsir-
preveuen diferents estratégiasie s'aplicaran des de la propia redacci6 dels planejaments i els
projectes dels nous edificis.

Distribuci6 de I'habitatge protegit en elspropis planejam ents

Laimportant preséncia d’habitatge amb proteccio als nolsngjaments, fa necessari que
aguest es distribueixi adequadament en el conjunt dels ambits, itis&xi la seva
concentracié en alguns entorns que pugui afavorir la segregacio.

Barreja d’habitatges lliures i protegits en els edificis

Un mecanisme molpoc assajat, perd que pot facilitar la integracié i distribucié de
I'habitatge protegit, és lincorporecié dela doble qualificacio (habitatge lliurehabitatge
protegit) en un mateibloc d’habitatges D’aquesta manera es podra garantir d'entrada la
distribucié de I'habitatge protegit i per tant, aconseguir una veritable mixtacdasen els
nous desenvolupaments.

Distribuci6 de I'habitatge protegit en promocions publiq ues i privades

Complementariament a la distribucié en un mateix edifici d’hafadure i protegit, les
reserves previstes per a nou habitatge protegit es distribuiran enpgddkcs i privats per
afavorir aquesta mixtura. Aguest mecanisme anira acompanyat dablesent, en els
casos que sigui pertinent, de I'obligacié des destmament d’habitatge de lloguer,
sense divisié horitzontal o d'allotiaments amb espais compartits, peangjarque els
habitatges protegits que es generen per part d'operadors privats responens a le
necessitats de les persones demandants d’habitatge alicipi.
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Generaci6 d’allotiaments dotacionals

S’avaluara la pertinenga de destinar part de les reserves per a noymewiits previstes

en els sectors a desenvolupar a allotjiaments dotacionals, per tal d'ampliapaaitat de
donar resposta a les nessitats d’habitatge assequible i diversificar-ne el model i els
col-lectius als quals s’adrecen.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipalg.

En alguns casos, pot ser necessari preveuceriractacio d’equips extern
per al desenvolupament dels nous planejaments.

Pressupost
municipal

v)

RESPONSABLES DE GES

Principal * Area d’Urbanisme

CALENDARI

1r a 6€ any " Redaccid i execucié dels planejaments.

186



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

LINIA D’ACTUACIOAL. Desenvolupament del planejament

Generar habitatge assequible de forma distribuida pel nizipi.

CONTINGU

Tot i la important capacitat dels nous sectors de generar halgitaggequible, per fer possible
que I'habitatge assequible no mantingui la concentracié en detedds zones del municipi
es fa necessari impulsar la seva generacié en el sol urba consolidat. dPsegdrho
s'estuiara la implantacioé de diferents mecanismes.

Modificacions de planejament per generar habitatge asseqaikh sol urba consolidat
L’Area d’Urbanisme municipal ha efectuat estudis previs per aviuaeaio dhabitatge

amb protecci6 en sol urba consdat a través del desti parcial d’'un percentatge del sostre
resultant de la construccié6 de nous habitatges o de grans hibtacions. Aquest
mecanisme pot facilitar una major mixtura de I'habitatge assequible al codpiid ciutat,

aixi com la caesporsabilitzacio de les persones propietaries en la generacié d’habitatge
assequible.

Per garantir que aquesta mesura no vagi en detriment de la propia midlelgoarc
residencial o del desenvolupament de petites promocions, aadgmtificar el limit a pair

del qual s’imposa aquest desti parcial i les possibles excepcions a aquestxi®blig
(edificacions catalogades, per exemple).

L'aplicaci6é d’aquesta mesura al Prat de Llobregat tindra una incidéncia baixacf adka
generacié d’habitatge assequéba partir de nous desenvolupaments, pero facilitaria la
generacié d’habitatge assequible en entorns on a partir d’'altres mecanisroesera
possible generane. Per tant, es valorara la viabilitat de la mesura d’acord amb la seva
capacitat d'introduir mitura en el nucli urba, en funcié del percentatge d’habitatge amb
protecci6 oficial que s’hi pugui preveure.

Modificacions de planejament per generar allotjaments dotacionals

Per a la creacid de nous allotjiaments dotacionalpagen desenvolupar lesctuacions de
dotacio previstes a la Llei del Sol i la Rehabilitacié Urbana, article 7.1b.

Inclou aquelles actuacions urbanistiques en sol urba consotjdat poden permetre
laugment de l'aprofitament urbanistic i la qualificacié dertpde I'habitatge com a
habitatge amiproteccié oficial

Generacioé d’habitatge protegit i allotjiaments en plantes baixes cogials

El Prat compta amb locals buits en diferents barris del murgcipien ocasions se situen
en entorns sense interés pel que fa a la implantacié de noves activitats comerdals
serveis, i qa podrien destinasse a la dotacié d’habitatge assequibkccessible. En aquest
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FINANCAMEN

Pressupost municipals i per tant s’han de considerasgeses internalitzables.
municipal " En cas necessari, es pot preveure la concurréncia d’equips extern

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

sentit, la possible transformacié de baixos comercials cap a I'is d’fgbipat facilitar la
generacié d’habitatge accessible en barris amb una baixa presénciambas i dificultats
per instal-lar-los, el que facilitaria I'accés a un habitatge adequat, tant pedeaersones
grans com de persones amb diversitat funcional.

Aquesta linia d’actuaci6 ja s’ha iniciatas de la crisi de la Covitd (mar¢ 2020) en un
local de gesti6 municipal per acollir situacions de sensellarisme. Alhora, ekisserv
d'urbanisme estan treballant amb diverses propietats en aqudata per poder activar
immobles situats en els baixos, amifialiltats per recuperar I's comercial previ€taldra
estudiar i valorar també la transformacié de locals en desUsrdgigtat publica (Incasol)

al barri de Sant Cosme.

Per desenvolupar aquesta linia de treball caldra tenir en compte 2 elementxedse

— Condicionants urbanistics a la transformacié en habitatge
La legislacié urbanistica estableix condicionants a la generaci6 de nou sostre
residencial. Aixd0 fa necessari preveure que aquests espais residencialsh pugui
desenvolupaise a partir d’habitage amb proteccio oficial o d’allotjaments dotacionals
gue es destinin a collectius en situacid d'exclusiod residencial que requereixen un
allotiament d’emergéncia i a persones granamb problemes de mobilitat que tenen
dificultats d’accés als seus habitatges per manca d’ascensor.
Aixi doncs, caldra desenvolupar w@alisi urbanisticgue permetiidentificar en quins
casos el planejament vigent permet la transformacioé directa de I'is de#sl en
habitatge i qan cald@la modificacié del planejamemjue haura de preveure el desti a
habitatge protegit a allotjaments.

— Viabilitat de transformacio fisica dels locals en habitatges
Caldraavaluar la possibilitat de transformacio fisica dels locals per tal qu@leodim
les condicions d’habitabilitat d’umabitatge nou, o en cas necessari, plantejar la
possibilitat de transformacié en allotjaments temporals.

Els planejaments necessaris es podran desenvolupar pels equips técnics

puguin facilitar i accelerar el ritme de redaccio del planejament

Supralocal " Diputacié de Barcelona. Es pot sol-licitar I'ajut per a “Estratégies sestbrial

d’habitatge” per tal de desenvolupar I'estudi de viabilitat.

RESPONSABLES DE GES

- Area d’Urbanisme
Principal .
Prat Espais
CALENDARI
: Impuls i estudis necessaris per validar I'interes de desenvolupe
1ri2n any e :
modificacions de planejament.
3ra 6e any " Desenvolupament.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

LINIA D’ACTUACIOAL. Desenvolupament del planejament

Fomentar I'eficiéncia energética i lieduccio d’emissions en el planejament i la
construcci6 de noves edificacions.

CONTINGU

La lluita contra el canvi climatitestabliment de I'Agenda Urbana 2030 i els compromisos
municipals per dufa a terme tenen un impacte directe en la planificad&construccié de
noves edificacions i la regeneracié urbana.

L’Ajuntament del Prat de Llobregat esta treballant en diferentsidtives de foment de
I'eficiencia energética i la reduccié d’emissions en el planejamentprdanocid, que es
completaan amb noves accions que es puguin impulsar els propersemgsjuesta linia.

Barri Zero Emissions La SedRaperera (ZEN)

El2020 es va aprovainicialmentla MPGMdels sectors EstaciedaPapereraper a la
seva transformacio urbanistica. Es prevgque el barri sigui zero emissions amb la
reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle en tot el seu citlavés de la
planificacid, disseny i construccid de les edificacions i les infraestructui@saatess amb
una alta eficiencia energética, mministrament d’energies renovables, transport
sostenible, sostenibilitat econdmica i social i innovacio.

Ordenances i bonificacions fiscals energétiques

Aprovacié d'ordenances i bonificacions fiscals que potenciin I'eficiencia ¢icargkls
nous habtatges i la implantacié d’energies renovables tant en les noves edifitsacom
en les existents.

Creacio del Llibre blanc municipal de I'edificacié

Per impulsar la introduccié de bones practiques en la promdtiabitatges al municipi es
redactara ellLlibre blanc de I'edificacié al Prat de Llobregat, que haurapdisar la
promocié d’habitatges sostenibles, eficients i que utilitzin materials nitura

En una primera fase, aquest llibre blanc haura d’establir els criteris pel que & a
promocié runicipal, aixi com d’aquells operadors que promoguin sobre sdigy@mb
I'establiment dels requeriments que aquesta promocié haura d’assol

Posteriorment es difondra com els criteris recomanables per a lstieatio al municipi, i
haura d'orientar laredaccié d’ordenances per impulsar o obligar a la implantacié
progressiva d'aquest criteris en la promocid i rehabilitacié d’habitatgedrat de
Llobregat.
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Refor¢ de les exigéncies en materia d’eficiencia energeticatemals saludables
A partir dds criteris establerts al Llibre blanc de I'edificaci6 del Prat de Llobregat es

preveu l'establiment dels requeriments basics que hauran de complir les noves
edificacions del municipi, ja siguin d’obra nova o de rehabilitacio.

Parc public d’habitatge assequible de Zero Emissions idbabtjada ecologica

Les noves promocions d’habitatge public de lloguer impulsades per I'Ajuntameat i Pr
Espais hauran de ser construides amb la minima petjada ecologica i ser edifieis de z
emissions amb una demanda energética quasi nul-la.

FINANCAMEN

Pressupost pel que fa a l'eficiéencia energética i a I'ls detedminats materials e
municipal podran redactar per part de I'equip técnic municipal.

La redacci6 d'ordenances que permeti la inclusié de bonificacions, aix
les modificacions de planejament que puguin implicar nous requerim

Per a la redaccio del llibre blanc municipal de I'edificacid, es prev
necessitat de comptar amb un suport extern.

Principal ~ Oficha d’Energia

RESPONSABLES DE GES

Area d’Urbanisme

Prat Espais

CALENDARI

2ni3rany ordenances municipals per impulsar I'eficiencia energetica, la reducc

Redacci6 del Llibre blanc de I'edificaci6 al Prat de Llobregat i releidis

la petjada ecoldgica i I'is de materials naturals.

4t a 6& any " Establiment de noves exigéncies energétiques a la construccio.
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El Prat de Llobregat necessitat ampliar el parc d’habitatge assequiblali delcqual disposa
per poder donar resposta a lamitats de convivéncia amb necessitat d’accedir a un nou
habitatge al municipi.

Un mecanisme basic per a I'ampliaci6 d’aquest parc sera la genaldwbitatge amb
proteccié oficial. Tot i que es preveu que aquest habitatge puguigenerat tant per
operadors publics com privats, es preveu que el maxim impuls es doni a treleésperadors
publics amb un paper clau per part de Prat Espais, que sera Fegatde desenvolupar part
de les promocions municipals de manera directa i gestionar la pridmper part dels
operadors delegats que promoguin sobre sol municipal.

La promocio es fara a partir de la diversificacio tant dels operadorsgdetsmégims de tinenca
que es promoguin, pero en tots els casos caldra generar un gaabitiitge assequible psial
permanent que pugui donar resposta de manera estable a les neassdihabitatge dels
col-lectius demandants.

Per fer possible la promoci6 dels sols disponibles amb destinacibitatge amb proteccio
oficial i a allotjiaments dotacionals, en disrminis necessaris per donar resposta a les
necessitats del municipi, sera desenvolupar un estudi dels sols disponibles que erti perme
determinar:

El tipus d’operador que el podra desenvolupar i el mecanisme pereférdjudicacio
(en cas que es traaffun operador delegat sobre sol municipal).

El regim de tinenca dels habitatges a desenvolupar.

La temporitzacié del seu desenvolupament.

La nova promocié es portara a terme per part de 3 tipus d’operadors:
Prat EspaisPronoure I'habitatge de titularitat municipal i mantindra la propetdel
sol en totes les promocions que desenvolupi.

Promocié delegadaS’impulsara la promocié per part d’agents socials i cooperatius
sobre sol municipal a partir de la cessié de sols en dret de superficie, per talsque e
operadors adjudicataris puguin promoure habitatges en diferentsmggie tinenca.
L’Ajuntament del Prat mantindra en tots els casos la propietat del sol.

Altres operadors publics S'impulsara la promocié per part d'altrggomotores
publiques que puguin generar prioritariament habitatge de llogueseguible i social.

Per ferho possible s’establiran els pactes necessaris amb aquests operadors per fer
possible aquesta promocid, que es podra portar a terme tant arpdetla cessio del

dret de superficie sobre sols municipals, com a partir de traspas deobpietat
d’'aquests sols per a que altres operadors n'assumeixin la promociéesta.gEn
aquests casos es vetllara per a que la propietat del sol sempre es mandimgu
titularitat publica.
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A partir del manteniment de la propietat pablica del sol, s’ilsptan diferents regims de
tinenca que puguin donar resposta a les necessitats dels difepa-lectius amb necessitats
d’accésa un habitatge assequible i social i I'assequibilitat de I'habitatge a llargriermi

En aquest sentit, s'impulsaran promocions que prevegin de maneadditgria la creacié
d’habitatge de lloguer, alhora que es preveura la creacié de cooperativesitdigge en cessid
d’'is, aixi com la generacié d’habitatge en dret de superficie. Tradinient tant agents
publics com privats han promogut habitatge en proteccié ofierakégim de compravenda al
Prat de Llobregat que actualment es troba en un procésesdguahlificacio i regressio del parc
assequible del municipi.

Finalment, es preveura la promocié d’habitatges i d’allotjametidsacionals que puguin
atendre a diferents col-lectius i puguin oferir tant respostesnmments com temporals a les
necessitats detectades.

Prat Espais

Area d’Urbanisme
Serveigl’Assessoria juridica
Acci6 Social

Promotores d’habitatge
Institut Catala del Sol (Incasol)

Institut Metropolita de Promocié de Sal i Gestié Patrimonial (Impsol)
Operador metropolita de lloguer

Cooperativa Obrera del Prat (COV)

Cooperatives d’habitatge en cessio d'Us

Possibles subvencions i finangament
Estat (atavés de les actuacions subvencionades pel Plan Estatal de vivienda)

Institut Catala de Finances (ICF)
Diputacié de Barcelona
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

LINIA D’ACTUACIO A2. Ampliacié del parc d’habitatge assequible

FINALITA

Promoure habitatge protegit i allotiaments dotacionals en sol muipial per Prat Espais.

CONTINGU

Una part important dels soOls que es preveu desenvolupar dirals sis anys de vigéncia
d’aquest RH se sitien sobre sol municipal (ja siguin qualificats amb desti a halgitammb
proteccio oficial o habitatge lliure). Per fer-ne possible la seva promocié, eterefsnis
adequats per respondre a les necessitathatfitatge de la poblacié, és clau reforcar la
capacitat municipal de promoure i gestionar habitatge. Pratalssps troba en condicions
d’afrontar aquest repte, i esdevenir el princigaentpromotor i gestord’habitatge assequible

i social del Prat detlbregat.

L’'actuacié municipal es portara a terme sota els criteris seglients:
* Promocions d’habitatges en regim de lloguer.
» Diversificacio dels col-lectius als quals s’adreca la promocio.
* Promocio6 tant d’habitatges com d’allotjaments.
» Incorporaci6 de la pspectiva de génere.
» Impuls d’'una construccio6 d’alta eficieéncia energeética i amb natesialudables.
» Impuls de la construccio industrialitzada.

Habitatge de lloguer

Aquest nou escenari fa possible la promocié d’habitatge de llogai@rapietat municipal.

Amb aquesta finalitat, I'actuacié directa derat Espais seentrara en la generacio
d’habitatge de lloguer, sempre que es garanteixi la sostenibiéitatnomica de I'entitat

que li permeti I'accés a financament extern. Barantir aquesta estabilitala promocio

en regim de lloguer sera complementada amb la generacié d'un percentatge dels
habitatges en dret de superfigialhora que es buscaran operadors diferents a Prat Espais,
amb capacitat de generar habitatge de lloguer, que complementin la gecanpropia.

Diversificacio dels col-lectius als quals s’adrecen les promocions

La promocié que es desenvolupi per part de Prat Espais, aixi com els cradjslidacio

que s’apliquin en totes les promocions que es desenvolupin en sol ipainitndan en

compte la necessitat de diversificacié dels col-lectius atesos per gdiaotés de tots ells
a un habitatge digne i per assegurar la integracié i transversalgates promocions
publiques.

Amb aquesta finalitat, a banda d’'impulsar que el planejament ggeva incorporacio
d’habitatges lliures i protegits en un mateix edifici, es preveura que eitatgéds protegits
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de cada bloc es destinin a diferents col-lectius, sempre que aix0 igsible. Amb
aguesta finalitat es promouran edificis anttiversitat de tipologies i dimensions dels
habitatges, alhora que es preveura que s’hi promoguin tant haggstom allotjaments.

La planificaci6 dels habitatges preveura el desti als col-leciggients de manera
combinada sempre que sigui possible:

» Habitatges amb serveis per a gent gr&m aquest cas es preveu que es desenvolupin
en promocions especifiques per poder dotar a les promocions dels servegsadse

« Habitatges de rotacié per a joves. Es distribuiran en les diferents pronspcmnb
una mejor preséncia en els entorns més vulnerables a on es vulgui reforcar la
diversificacio de col-lectius.

« Habitatges per a persones sense llaofelhousing firstprimer I'habitatgg.

» Habitatges per a persones amb diversitat funcional. Es respectdsanagos
legalment establerts en totes les promocions, i s'establiran els neTes
necessaris per garantir que l'adaptacié respon a les diferents necesdiat
treballara per facilitar I'accés a I'habitatge public a persones amb digefsiicional
intel-lectual.

« Habitatges per a dones victimes de violéncia masclEsarespectaran els ratios
legalment establerts, perd s'impulsaran espais compartits d’acompanyainagmda
mutua.

» Habitatges per a families monoparentals. Actualment aquest col-lectiu septa
uns dels principals que sén atesos per la seva situacio d'exclusié @aldeausada
sobretot per la seva elevada vulnerabilitat economica. El suport gaatient s’haura
de complementar amb un treball i suport per la inclusio, especialmentddbor

» Totes les noves promocions d’habitatge de lloguer en sol munidipddah una
reserva d’habitatges destinats a I'atencié de situacions de vulnerabiliwitlso
emergéncia residencial. Fer garantir la mixtura social i la inclusio, aguestrves
no podran superar el 15% dels habitatges de cada promaocié.

Un mecanisme important per facilitar la diversificacio dels cdiigatesos i millorar la
integracié de les persones residents, sigui quina siguselsa situacid en relacié a
I'habitatge, és la promocié tant d’habitatges com d’allotjamedtgacionals, que puguin
donar resposta tant a la necessitat permanent com urgent d’accés a Blgdit

Per ferho, es promouran tant promocions d’habitatge, com promocionscament
d’allotjaments, o promocions mixtes.

Es poden desenvolupar en plantes o espais
especifics en les propies promocions residencials. Permetra ampdiaroklectius
atesos i afavorir la mixtura.

S’impulsara la promocio
d’allotjaments dotacionalen sol amb aquest Us exclusiu previst, que podran ser
compatibilitzats amb usos d’equipaments

Aquestes promocions permetran atendre a tots els col-lsctionb necessitats d’accés a un
allotiament de manera temporal, ja sigui previament a I'accés a un habigatgkc o a la
cerca d’'una solucié habitacional al mercat lliure, ja siguarirpde mitjans propis o amb
suport public. Seran un mecanisme clamnca recurs pont per evitar I'estada d’unitats de
convivencia que han perdut I'habitatge en hostals, fins qoeedeixen a un recurs
permanent.
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Incorporacio de la perspectiva de génere i els criteris detenibilitat

Es treballara en la planificacié dbitatges no androcentrics que puguin incloure espais de
vida comunitaria, jocs infantiisespais lluminosos i segurs, entre d’altres.

En el cas delsllotiaments amb serveis per a gent gran, caldra avaluar des d'una
perspectiva de génere els serveis ingtats complementaries que s’hi ofereixeal suport

per a la dinamitzacio i gestio dels espais comunitaris.

Impuls d’'una construccio d’alta eficiéncia energética i amaterials saludables

La promocié municipal ha d’esdevenir un referent pel que faggdmocié d’'alta eficieéncia
energeética, baixa petjada ecologica, Us d’energies renovables i Usitdeiats saludables.
Amb aquesta finalitat els plecs per a la promocié de nous edificis hauran d'indsure
requeriments necessaris en aquest sentit i trebadlarde manera coordinada amb el Llibre
blanc de I'edificaci6 al Prat de Llobregat.

Aquesta practica haura de permetre impulsar modificacions denatives i d’ordenances
necessaries per impulsar la millora de 'edificacié i la rehabilitacio al mpunici

Impuls de la construccio industrialitzada

En el cami cap a la reduccié dels terminis de producci6 i la millora de la qualitat de
I'edificacio publica es treballara a partir de diferents linies que tendiran a I'impula de
maxima industrialitzacio, pé amb la millor eficiéncia i sostenibilitat.
* Impuls de licitacions conjuntes de projecte i obra que redueixin els terminis de
promocio.
» Impuls de licitacions especifiques on es prevegi la maxima industrialitzacié de la
promocio, perd sense oblidar elsteris d’eficiéncia i Us de materials saludables.

Recursosvinculats al Patrimoni municipal de sol i habitatge (es po
obtenir de la venda de sol qualificat d’habitatge lliure obtingut perioess
urbanistiques).

7.98).000 € per a la promoci6 per Prat Espais de I'edifici de 50 habit
dotacionals situat en el PAU 1 de I'ARE Eixample Sud.

Supralocal

Actualment existeixen 2 vies de finangament a través d’osgaes supralocals.

Ajudes previstes al Pla fagal d’'Habitatge corresponentEl Plan Estatal de
Vivienda 2018021 estableix un Programa de foment del parc d’habite
de lloguer, que permet la promocié amb desti al lloguer.

S’estableix una ajuda directa de maxim 300€/m2 i maxim el 50% del|cost.
Elpreu maxim de lloguer haura de ser 5,5/m2 de superficie dtil, i s’h
de destinar a persones llogateres, amb uns ingressos no superiotls a 3
vegades 'lPREM.

En els darrers anys la Generalitat no ha publicat cap convocatori
atorgar aquestes subveimns que es transfereixen des de I'Estat.

Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de I'Institut Gade
FinancesL’'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (a través de I'Institut Catala
de Finances) esta financant fins a un 100% de les pronwaeiot desti ¢
lloguer.

— Import: a partir de 100.000€ i fins al 100% del cost d’execucié
habitatges (exclos el sdl, els trasters, els aparcaments i els locals), amb un
maxim de 100.000€ per habitatge.
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En cas d'allotjaments col-lectius protegits, l'impmaxim és de 57.000€.

També es poden financar habitatges procedents de la rehabili
d'edificis o l'adquisicié de promocions d'habitatges en fase d'execucid
posteriorment es qualifiquin com habitatge amb proteccid oficial.

— Termini:fins a 25 anysamb fins a 2 anys de caréncia inclosos.
— Interés:fix del 4,25%.

El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (PTSHC), en fase diap
inicial, preveu que es pugui disposar de subvencions publiques d'uns 24.00
habitatge quan aquest es progui per part d’administracions publiques.

RESPONSABLES DE GES

Principal " Prat Espais

Area d’Urbanisme
Suport ., .

Acci6 social
CALENDARI
1r a 6€ any " Desenvolupament.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A2. Ampliacié del parc d’habitatge assequible

Promoure habitatge protegit i allotiaments dotacionals en sol muipial mitjancant
operadors externs, ja siguin privats o socials.

Promoure la implantacié de models alternatius d'accés a I'halge.

CONTINGU

La disponibilitat de sol municipal per promoure habitatge ast#eu l'interés que aquest doni
lloc a un parc assequible estable, amb predomini dels régims de &imeés assagjble com el
lloguer i la cessi6 d'Gs, fan necessari impulsar la diversificaci6 detdsagemotors al
municipi.

Amb aquesta finalitat, s'impulsara la promoci6 per part d’agents socfaivatsespecialment
sense anim de lucre o anim de lucre limitRer fer possible la promocié per part d’aquests
agents es treballara a partir de tres linies basiques:

» Activacié de la demanda d’entitats i de la ciutadania organitzada.

» Cessi6 de sols publics a entitats socials.

* Impuls de 'accés d’entitats al sol priva

Activacié de la demanda d’entitats i ciutadania organitzada

Més enlla d’entitats socials i cooperatives amb capacitat de promaoabédige de lloguer

i dret de superficie al municipictualment hi ha diferents entitatal Prat de Llobregat
interessa@s en promoure habitatge assequible, especialment en régim de lloguer o d
cooperatives d’habitatge en cessié d'Us. Alhora, la dispdaibitie sols pot fer sorgir
iniciatives ciutadanes amb interés en promoure cooperatives.

» Cooperativa Obrera de Vivieras (COV). Agrupa més de 1.000 persones socies i ha
estat una de les grans entitats promotores d’habitatges amb protecfidial al
municipi i actualment gestiona 182 habitatges de lloguer i divelscas comercials.
Des de la COV s’esta treballant papulsar noves promocions de lloguer a través de
la cessié de sOl municipal, aixi com en un projecte especific orientat a la genelgra
col-lectiu principal de persones socies.

» Fundacié RubricatusLa dificultat d’accés a I'habitatge i autonomia de lesspnes
ambdiversitat funcional intel-lectudia dut la Fundacié Rubricatus, dedicada al treball
amb aquest col-lectiu, a impulsar un projecte d’habitatge coojeradrecat a les
persones afectades i les families, agrupades a la cooperativa d’'usuaoie®iCBer
facilitar el desenvolupament del projecte, es preveu la col-laboraci6iaipah pel
desenvolupament d’'una promocié per atendre la demanda d’aquest dil:lec
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Pertal que altres operadors socials o piisgouguin accedir a sol public ppromoure
habitatge assequibles preveu I'establiment de concursos per a la cessi6 del sol. Aquesta
cessidé de sol municipal ha de permetre, per una banda sumar esfor&adnanistracié
publica per generar habitatge aspeble, i per I'altre contribuir a desenvolupar nous
models d’habitatge com podria ser I'h#édige cooperatiu en cessié d’'Us o I'habitatge en
dret de superficie.

Préviament al llancament dels concursos sera necessari desenvohgaerie de passes,
gue han de permetre identificar a quin tipus d’entitats es destinaada sol i amb quines
caracteristiques:

» ldentificacié dels sols municipalddentificar quins dels soOls es volen promoure a
través d'un operador extern i a quin tipus d'operador es volestidar cadascun
d'ells.

» Identificacio del tipus d’operador i el régim de tinenc&streballara per establir
sinérgies i fer possible la promocié d’habitatge assequiblawlicipi per part dels
seguents operadors:

x Entitats socials i privadeS’impubara la promocio especialment de lloguer,
pero també de dret de superficie per diversificar les caracteristiquiegade
assequible!

x Cooperatives de cessi6 d'fis Aquestes cooperatives poden permetre
desenvolupar noves promocions, financades per les futures usuariestia p
d'un dret de superficie sobre sol public per un periode determirkzt
desenvolupament d'aquestes férmules en sl municipal hauran aefe s
compatibles a les reserves d’habitatges per atendre a situacions
d’emergéncia i exclusio residencial.

» Elaboracié d'un estudi de viabilitat per a cada sal&ermetra anéitzar la viabilitat
economica de la promocio, els possibles col-lectius als quals es podiizadesl
tipus de promocio6 (dret de superficie, lloguer o cessié d’Us) i els ageatpagirien
desenvolupada. En el cas que es consideri necessari es poalifractar un equip
extern que elabori els estudis de viabilitat.

e Model de cessié del sOEI model més estés per a la cessié de sol public, en el cas
d’habitatge amb protecci6 oficial, és el dret de superficie, que perméjutiécaciod
d’un sol o d'un edifici durant un maxim de 75 anys, de manera que unaapgasat
aquest termini els habitatges passen a propietat municipal. La cessavéstd’un
dret de superficie permet:

x Promoure habitatge assequible sense cost per a I'ajuntament.
x Implantar haktatges amb diferents regims de tinenca, cessio d’'Us, lloguer o
propietat/dret de superficie.

42 Aquest model s’estableix mitjangant un contracte pel qual la cooperakdeix I'is d’un habitatge a la persona usuariayper
periode de temps llarg o indefinit, per un preu establert. Les coapees de cessié d'Us no tenen, d’acord amb la Llei de
cooperatives, finalitats lucratives, ja que les constitueibemnpersones residents, de manera que el preu de I'halgitsbgustara a
I'establert per la propia cooperativa.
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x Cedir el sol a entitats sense anim de lucre, amb anim de lucre limitat, o
oberta a qualsevol empresa.

A partir de les caracteristiques de la promocié s’establira el canon que dtentit
adjudicataria abonara al municipi per I'adjudicacié del deetsdperficie. Aixi, el cost
podra ser practicament nul, en el cas que es promoguin habitatgesodael
assequible o social. O més elevat si es promouen edificis elegjpersones usuaries
comprin el dret de superficie de I'habitatge on viuran. El canon també&gtablir la
cessio a I'Ajuntament d’habitatges de lloguer, mentre la resta de la eeames
destina a la venda del dret deiperficie.

* Adjudicaci6é del sb En el cas d'optar per I'adjudicacié d'un dret de superficie es
podra fer de manera directa, sempre que se'n justifiqui I'interés socialravas de
concurs public.

Accés a sol privat
Més enlla de la intervencié municipal en la promocié sobre sbligles pot avaluar el
suport a I'impuls de la promocié sobre sol privat, per tal qgaesta es desenvolupi als
ritmes necessaris d’acord amb les necessitats detectades, o per faail@asis) habitatges
puguin destinaise als col-lectius o entitats especifics que dotin d'un valora afelgis a
actuacions. Amb aquesta finalitat es poden impulsar mecanisomas ¢

e Subvencions per a I'adquisicié de sol o patrimoni privat.

* Avals per accedir a financament.
e Promoci6 conjunta.

FINANCAMEN
El desenvolupament del procés es preveu que pugui ser desenvolupe

Pressupost serveis municipals.

municipal " Caldra disposar d’una partida especifica en el cas que es vulguiaditzar
la redacci6 dels estudis de viabilitat.

Ajuts de la Diputacié de Batoea per desenvolupar estudis de viabilitat
d’'obra nova en solars municipals. Es pot realitzar un estudi que &
Supralocal diferents models (entre els quals les cooperatives d’habitatge) jer et
model més adequat per a un emplacament. Més informal
https://catalegserveigercador.diba.cat/fitxa?id=21113

RESPONSABLES DE GES

Prat Espais
Principal "~ Area d’Urbanisme
Serveig’Assessoria juridica

Fundacio Rubricatus
Suport " Cooperativa Obrera del Prat (COV)
" Equip extern, si es considera necessari

CALENARI

1r a 6& any " Desenvolupament.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A2. Ampliacié del parc d’habitatge assequible

Promoure habitatge protegit i allotiaments dotacionals en solunicipal mitjancant
operadors publics externs com I'lncasol o I'lmpsol.

CONTINGU

Tant I'lncasol com I'lmpsol han promogut tradicionalment habigaamb proteccié oficial al
municipi. No obtant, fins ara la major part de la promocié desenvolupada s’ha donat en regim
de compravenda:

Incasol (compravenda) 2.413 habitatges
Impsol (compravenda) 243 habitatges
Incasol (lloguer) 305 habitatges

La necessitatle generar habitatge assequible permanent en el temps per dotar el ipunic
d'un parc assequible i estable es correspon amb la disponibilitatotgiblic als ambits
pendents de desenvolupament com I'ARE Eixample Sud (50% d'HPQE iR@nda Sud
Aeroport (67% d'HPO).

Es treballara pemipulsar la promocié al municipi per part d’altres operador®liws com
I'lmpsol, el nou operador metropolita o I'Incasdl, per tal de diviemsifels agents i ampliar la
capacitat de generar habitatge de lloguer al municipi. Aixd0 permessala el compinent de
I'objectiu de solidaritat urbana, amenacat davant la desqigalifié d’'una part important del
parc d’habitatge amb protecci6 oficial existent avui.

Per ferho possible es treballara elestabliment de convenis amb operadors publics que
permetin impulsar promocions tant sobre sol municipal com sobre sols titatad’altres
administracions i operadors publics

L’establiment d’aquest convenis partira de I'analisi dels sols muniggpalevist per 'impuls

de la promocié per part d’operadors sals i privats. Aquests convenis hauran de permetre
coordinar l'actuacidé entre aquests operadors i el propi Ajuntament per establigginrde
tinenca i les condicions d’aquestabitatges sera clau per generar un habitatge assequible i
social al municipgue respongui a les diferents necessitats detectades, i en especialetisaq
col-lectius amb menys ingressos que requereixen d'un habitatge de llogueus lpaixos.
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Pressupost Despesesternalitzables vinculades a la tasaafrat Espais.

municipal Caldra disposar d’'una partida especifica en el cas que es vulguiaditzer
la redacci6 dels estudis de viabilitat.

Ajudes previstes al Pla Estatal d’'Habitatge corresponent.
Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de l'Institut Cate
Finances.

Supralocal El Pla Territorial Sectal d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) en
d’aprovacio prévia, preveu que es pugui disposar de subvencions pub
d'uns 24.000€ per habitatge quan aquest es promogui per
d’administracions publiques.

RESPONSABLES DE GES

\ I

Prat Espais
Principal Area d’Urbanisme
Serveigl’Assessoria juridica
Suport Impsol, Incasdl i operador metropolita de lloguer

CALENDARI

1r a 6€ any

Desenvolupament.
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Malgrat disposar d'un potencial de planejament important, larpogié dela mixtura social al
municipi passa per generémbé habitatge assequible i social en entorns urbans consolidats.
L'adquisicié i captacido d’habitatge existent permdetambé ampliar el parc d’habitatge
assequible d'una manera més rapida que la que permeten els ritmes de pi@mmo

Per fer possible aquesta adquisicio al millor preu possible, caldra estudiar n@asismes
d’adquisicié, més enlla de l'accés al tanteig i retracte sobre habitatges pabpiEntitats
financeres, i disposar de les partideggsupostaries necessaries.

Aguesta actuacié d'incentivaci6 del desti a habitatge asséxjudel parc privat es
desenvolupara en paral-lel amb les accions de caracter sanciorfaidbar D2. Disciplina
d’habitatge), que combinades fomentin el desti d’haliie privat al lloguer assedule i social
i la corresponsabilitzacio de les persones i entitats propietaries ddtghit

Prat Espais (de manera directa i a través dela®de llogueassequible)
Area dUrbanisme

Serveigd’Assessoria juridica

Accié Social

Servei de Bon veinatge i convivencia

Pla d’Actuaci6 de Sant Cosme (PASC)

Agencia de I'Habitatge de CatalunyeHC)
Diputacio de Barcelona
Financarent de I'Institut Catala de Finances (ICF)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A3. Adquisici6 i captacié

Ampliar el parc d’habitatge assequible permanent, de formatdbuida, a partir del parc
existent.

CONTINGU

La urgencia de disposar d’habitatge assequible, juntament amb datablde que aquest es
trobi distribuit pel municipi, ja sigui ailladament o en petites agcigns, fa necessari
preveure I'ampliacid dels mecanismes per a l'adquisici6 d’habitatge amb deBtigaér
assequible i social.

Per facilitar I'adquisicié d’aquests immobles i garantir-ne I'assequibilitat i la distrilpet
municipi es podra establiina directiva de compres que estableixi el preu maxim al qual es
podran adquirir els immobles en funcié de les seves caracteristiques, ajhenaodra establir

el percentatge d'immobles que es podran adquirir per finca, pet'&ditar-ne la concentrad.
Complementariament es podra establir el desti dels habitatges, decraague es faciliti
'adquisicié d’'un major nombre d’habitatges sempre que se’erdifiqui el desti, per evitar
que tots es destinin a I'emergéncia. En aquest cas, sera necessasl queicipi es doti de
mecanismes per poder fer seguiment de les adjudicacions dels habitatgasesrposteriors.

Per impulsar I'adquisicio es preveu treballar a partir de 3 mecanismes comybaise
» Adquisicio a través de tanteig i retracte.
e Compradirecta.
» Establiment de convenis amb I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Adquisici6 de privats via tanteig i retracte

Per impulsar I'adquisicio a través de tanteig i retracte al municipi es trebaltatres linies
d’actuacié complementaries.

« Declaacié d’'una Area de Tanteig i Retracte al municipl Prat s’ha promogut un
total de 2.748 habitatges amb proteccié oficial, majoritariament égim de
compravenda. Aquest parc esta en mans privades i esta en procés de desapidli
Es planteja declarar la totalitat del municipi com a Area de Tanteig adRetr
mitjangant una Modificacié del Pla General Metropolitd amb un triple diojec

f Facilitar 'adquisicié d’habitatges per part de I'Ajuntameet Prat per
possibilitar I'ampliacié del parc assequible a la ciutat de manera
distribuida.

f Fer seguiment del procés de desqualificacio dels habitatges amb
protecci6 oficial existents al municipi, ubicats de manera pneidiant
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al barri de Sant Cosme.
f Mitigar la pressid del mercat immobiliari, generada péntéres
creixent en invertir a la ciutat, introduint mecanismes de transparéncia
i habilitant la intervencié publica davant actuacions preslement
especulatives.
En paral-lel a la redacci6é del Pla Local d’Habitatge s’esta treballant perltad2iod
del municipi com a Area de Tanteig i Retracte a través de la MPGM caregspo

» Tanteig i retracte d'edificis propietat d’entitats financere€s mantindra la linia
d’actuacié a partir dd’adquisicié d’habitatges d’entitats financeres mitjancant el
tanteig i retracte, contemplat en el Decret Llei 1/2015, en aquells casopeumeeti
adquirir habitatges a un preu inferior al valor de merdeduesta linia de treball ja es
troba activa actualment i ha permeés I'adquisicié d’habitatges pergmiPrat Espaiis
I'Ajuntament del Prat de Llobregat, que estan en procés de traspas a Prat Espais per
a que en sigui el titular i gestor. Aquests habitatges es destinen amersamb
baixos ingressos i compten, sempre que éErsari amb acompanyament social.

» Habitatges de proteccio oficialAquests habitatges estan subjectes als drets d'opcio i
de retracte a favor de I&eneralitat que podria exercir aquests drets d'adquisicié en
benefici de I'Ajuntament.

S’implementara un nou mecanisme per a l'adquisicié d’habitatge dineett al mercat
privat d'aquells habitatges que tinguin un cost assequible pel munitip mecanisme
possible pot ser la compra per sota de preu de mercat segons recullen eisitediaccés

al credit public del ICF per aquestadlitat o establir una oferta pablica de compra on
s’assenyali I'import a destinar, les caracteristiques dels habitatgess$ibje ubicacio dins
del municipi, etcPer totes aquestes operacions s’haura de detallar la oportunitat siocial
de ubicacié quéustifiqui I'adquisicio.

L'’AHC té el mandat d’administracié sobre 305 habitatges de llogmeurstipi. Prat Espais
ha establert acords de cessio i compra d’habitatges propietat d€d:AActualment s'¢d
treballant per un acord en el traspas de I'administracié a Prat Espaiedifici de 62
habitatges situat al Passatge Joan Carles |, n°5. En aquesta linia es preveu laspliar
cessions o els traspassos del parc de 'AHC amb I'objectiu de millayastlé a partir
d’'una administracié amb major proximitat.

Caldra establir un pressupost municipal destinat a I'adquisicié d'infeapp

Pressupost que s'utilitzara en funcié de les oportunitats identificades.
municipal 4.250.000 € per a la compra de més de 40 habitatges durant els prog
anys.
L'Ajuntament pot comptar amb diferents subvencions i financan

d’administracions supralocals per fer front a aquestes adquisicions:

Ajudes prevists al Pla Estatal d’Habitatge corresponent
ElPlan Estatal de Vivienda 202821estableix un Programa de foment del

parc d’habitatge de lloguer, que permet la compra d’habitatges amb (
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Supralocal

al lloguer. Els beneficiaris podran ser:
< Administracions publiques, organismes publics i altres entitats de

public i privat, aixi com les empreses publiques i privades i societats

mercantils participades majoritariament per les administraci
publiques.
e Fundacions, empreses de [I'economia social, associacio
cooperatives d’habitatges.
S’estableix una ajuda directa de maxim 250€/m2 i maxim el 40% de
d'adquisici6 o cessié (impostos, taxes i tributs no inclosos). El
pressupostari sera de 26.250 € per habitatge, el preu maxim de llg
haura de ser 5,582 de superficie (til, i s’haura de destinar a perso
llogateres, amb uns ingressos no superiors a 3 vegades I'lPREM.

Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de I'Institut Gade
Finances

Recentment s’ha obert una linia geéstecs bonificats per a I'adquisicié
amb I'exercici del dret de tanteig i retract&s tracta de préstecger
financar la compra de pisos per destinar a lloguer social (requalificats
HPO) l'adquisicié dels quals derivi de l'exercici dels drets de tani
retracte que té legalment reconeguts la Generalitat de Catalunya.
L'import se situara entre 25.000€10 milions d'euros per titular. L'IC
financara el 100% de l'import a pagar per la compra de I'habitatge
obres de rehabilitacio. Termini fins a 25 anys amb 1 any de caré
Interesfix del 1,25%.
Diputaci6 de Barcelona
La Diputaci6 de Barcelonafereix subvencions als ajuntaments per
I'adquisicié d’habitatges destinats a politiques socials. L’Ajuntarpeht
sol-licitar com a maxim una subvencié amb un import maxim de 50.0
https://catalegdeserveisercador.diba.cat/fitxa?id=21018

RESPONSBLES DE GESTI

o Prat Espais
Principal . o
Serveigl’Assessoria juridica
Area d’Urbanisme
Suport

Area de Patrimoni

CALENDARI

1r a 6€ any

Desenvolupament.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA

Ampliar el parc d’habitatge assequible de forma distribuidaariir del parc existent.

A3. Adquisici6 i captacié

CONTINGU

La necessitat d'ampliar el parc d’habitatge assequible a la ciutahbfde manera distribuida

i rapida fa necessari ampliar els mecanismes per captar habitatge de [mdicAquesta
actuacio, alhora, facilita la corresponsabilitzacié de les persones prapetde més d'un
habitatge, que poden disposar de garanties petivar el seu habitatge i que el seu desti sigui
el lloguer assequible.

Incentius a la Borsa de lloguer

Per incentivar la mobilitzacié d’habitatges buits cap al lloguer assecailpiartir de la

intermediacio que ofereix la Borsa de Llogu#estan implementat nous ajuts adrecats a

persones propietariegom son:

» Ajut per a la mobilitzaciéAjut a fons perdut de 1.500€. Inclou les despeses de I'IBI,
l'adequacié de [Ihabitatge, la cédula d’habitabilitat i el certificat d'efidg@nc
energetica.

» Ajut per mantenir I'habitatge a la BorsaAjut a fons perdut de 1.200€. Inclou les
despeses de I'IBl i 'adequaci6 de I'habitatge.

» Bonificaci6 de I'IBBonificacié del 95% de I'impost per a tots els habitatge®sons a
la Borsa.

Per altra banda, la Borsa de limy pot facilitar la captacié d’habitatge amb desti a
col-lectius especifis partir de programes concrets:

Programa especific per a persones amb problemes de motigateballara per
fer possible la captacié d’habitatges accessibles i plantes bgiseepermetin I'is
per part de persones grans o amb diversitat funcional fisicaegtqorograma
haura de plantejar, alhora, que les persones propietaries puguarpocar el seu
propi habitatge a la Borsa.

Programa per a joveRRefor¢ de la captacio adraga a persones que vulguin
compartir habitatge per facilitar 'accés tant a joves com a altresectils que
podrien compartir habitatge.

Families monoparentals. Reserva d’'una part de les assignacions dels haldatge
la Borsa per aquest col-lectiu gsél patir dificultats econdmiques.

Persones sense lldncorporacio dels habitatges de la Borsa de lloguer com una
pota més del programa Housing fi(grimer I'habitatge)
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e Personesmigrades, refugiades, demandants proteccidé internacional i persones
sen® situacié de residencia reguld®efor¢ de la coordinaci6 amb el servei de
Nova ciutadania per facilitar I'accés d’aquestes persones a I'habitatge.

Reformulacio del programa de cessio

Actualment el Prat de Llobregat compta amb un programa de cessioi@ityds que es
troba en procés de reestructuracid per augmenter la capacitat de gestié. El nou
programa, que sera gestionat per Prat Espais, com a gestor de I'habitatgeibtselp!
municipi, es basara en els criteris seglents:

» Gesti6 dels habitatgeper part d'una entitats amb capacitat de captas,
rehabilitardos i gestionar-los. La gestié incloura I'acompanyament social de les
persones residents.

» Establiment d’'uns criteris de captacié que permetin complementarreksee la
Borsa de Lloguer, p& no adrecaise al mateixos habitatges.

Difusio dels programes existents

Per tal que les millores i els nous programes previstos tinguin uns veritablesseéeae
nombre d’habitatges captats caldra realitzar una campanya activa de captpoed
incloura:

» Materials informatius Elaboracié deriptic i cartell; introduccié de la informacio
al webde Prat Espajgifusié a través del butlleti municipal, radio i altres mitjans
de comunicacio6 locals; difusi6 a través de les xarxes socials.

» Comunicacié directa amb persones propietaries per explicar els programes
existents.

« Campanya especifica per a particulars que viuen al casc i es desplacen a nous
habitatges.Més enlla de la difusié adrecada a totes les persones propietaries del
municipi que disposen d’un baatge buit, o que volen llogar a través de la Borsa
de lloguer assequible, es preveu realitzar un treball especific per cajgar e
habitatges de persones propietaries que disposen d’habitatges al &e
Llobregat i que I'estan deixant per trasllagagals nous habitatges que estan en
promocié al municipi.

FINANCAMEN

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals
Partidesespecifiques en relacié als nous incentius municipals previstos per
Pressupost a la Borsa:

municipal ~Ajuta la mobilitzacié i manteniment: 60.000€/any.
Reduccié d’ingressos vinculades a les bonificacions fiscals: 60.000€/any.
Cost especific del programa de cessio: 250.000€/any.

RESPONSABLES DE GES

Prat Espais: gestié de la Borsa de lloguer, gestié del programa de celessié a
Principal través d’'una entitat i coordinacio de la difusié dels programes.

Entitat que gestioni el programa de cessio.

Acci6 social
Suport " Nova ciutadania
Serveig’Assessoria juridica
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1r any Reformulacié del pragma de cessié i llancament campanyes de difusid.
2n any Aprofundiment dels programes especifics adrecats a col-lectius.
3ra 6e any Gestio permanent en el temps.

208



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ACTUACIO

EIX ESTRAGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A3. Adquisici6 i captacié

Ampliar I'oferta d’habitatges amb desti al lloguer assequible i/o social i estinniiias del
parc vacant.

CONTINGU

Durant els darrers anysd entitats financeres i altres grans tenidors d’habitatge no haguti
interés en la cessié d’habitatge a les administracions locals, a I'edpepmder vendre'ls o
llogarios al mercat lliure. Aquesta realitat fa necessari impulsar noves ldaetretall que
permetin ampliar la capacitat de captar habitatge de grans tansid

Cessi6 d’habitatges d’entitats financeres

Prat Espais treballa amb un acord de cessi6 d’habitatges progietiempresa Anticipa
per al manteniment de les persones residents que finalitzen el contracte de dlegail i
la incorporacio als programes de la Borsa de lloguer i al programa de.cessié

Per ampliar el parc assequible a partir d’habitatges propietat d’estitfdanceres,
s’estudiara l'interés per part d'altres ciutats, arpboblematiques similars, per obrir un
front comu de negociacié, tant amb I'Agéncia de I'Hab#ate Catalunya, actual
responsable de les cessions que les entitats financeres fan al municipi, comeamb
propies entitats. Actualment al municipi hha 64 habitatges desocupats al Registre
d’habitatges buits que s6n propietat d’entitats financeres.

Adquisicié d'edificis d’entitats financere@eure actuacié A3.1)

La manca de seguiment dels immobles i edificis de la seva propietat per part d’algunes
entitats financeres fa necessari en alguns casos una intervetesilida per part de
'administracio publica. Aquesta intervencié és especialment necessaria enaraspie es
donen situacions d’'alta complexitat, ja sigui pel mal estat de tafinels hbitatges, pels
problemes de convivéncia que es poden originar.

Per tal de donar resposta a aquestes situacions, es preveu valorar I'adquiatpi@sis
edificis per tal de poder portdnt a terme actuacions de millora i acompanyament integral.
Aquests pocessos d’'adquisici6 aniran acompanyats dels processos sancionadors
pertinents per tal de corresponsabilitzar a la propietat de I'ed&s seus habitatges.
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Mediacié per I'establiment de lloguer social

El nouServei d’Intervenci6 i Prevencio de I'Exclusié Reside(BIRER{veure actuacio
C1l.2)preveu I'atencio i mediacio a les persones llogateres d’habitatges pedmlntitats
financeres i grans tenidors amb I'objectiu de prevenir situacienpétdua d’habitatge, un
mecanisme és la mediacié peaobar un acord amb la propietat. Aquesta mediacié sera
especialment necessaria per fer front a la finalitzacié de contrademls signats amb
entitats financeres vinculats a la Llei 24/2015.

La Llei 24/2015 va establir I'obligacié que la propietat d@s de ser un gran tenidor)
oferis un lloguer social a les persones vulnerables préviament al seu desndanMoésa
dels contractes que es varen establir a partir d’aquesta legislacié finatitzaraels
propers anys. Aixi doncs, sera necessari negaoidr les entitats financeres propietaries
un nou contracte de lloguer.

Expropiacio d’habitatges d’entitats financeres

S’avaluara la viabilitat d'aplicar ldei 4/2016, pel que fa a iniciar els tramits d’expropiacio
de I'ts temporal de I'habitatge (entre 4 i 10 anys) si aquest esta inscrit &egistre
d’habitatges buits o és susceptible d’estar, d’acord amb la Llei 1/2015. Per poder
aplicar la mesura cal acreditar la necessitat de I'habitatge pallogament.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Despeses computades en l'actuacid A3.1 “Adquisicié d’habitatge amb
lloguer social”.

Supralocal de tanteig i retracte que té legalment reconeguts la Generalitat

Préstecs ICF per financar la compra de pisos destinats a lloguer
(requalficats com HPO), l'adquisicié dels quals derivi de I'exercici dels [drets

Catalunya i també per adquisicions mitjancant contractes de compravenda.

RESPONSABLES DE GES

Principal " PratEspais

Suport

Servei de Bon veinatge, per a la intervencio en finques d'alta caitgtle

Serveigl’Assessoria juridica

CALENDARI
1r a 3r any " Implantaci6 del programa.
Llarg termini " Gestio permanent en el temps.
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Actualment, Ajuntament Prat Espais, es troben en procés d’ampliacié del seu parc d’habitatge
assequible a través de l'adquisiciBhabitatges i de la promocié de nous habitatges i
allotiaments Aquest procés, que s’ha donaspecialment a pdir de I'any 2019 esta
permetent dotar a Prat Espais de capacitat de gestié de manera progreRBaielelament,
I’Ajuntament del Prat de Llobregat esta es procés de traspas de la propietat delsrdarre
habitatges adquirits a Prat Espais, qui actualment ja s’encarrega de la seva D&xjuesta
manera Prat espais esdevindra el propietari i gestor de tot el gdrabitatge de titularitat
municipal.

La consolidacié de Prat Espais com a gestor d’habitatge assequible i socialaedplereforg
de l'equip actual i de I'establiment de nous mecanismes de gestié del pavtic que en
garanteixin una gestié de proximitat i qualitat.

El refor¢ de la capacitat de gestio del parc assequible per part d€EBpais també permetra
incidir en la millora de lgestido del conjunt del parc assequible, a partir de I'establiment
d'acords amb altres gestores del parc assequible, ja siguingpéblio privades a partir de
I'establiment de sinergies entre elles.

PratEspais

Acci6 Social

Servei de Bon veinatge i convivencia
Pla d’Actuacio de Sant Cosme (PASC)

Agéncia de I'Habitatge de CatalunyeHC)
Cooperativa Obrera del Prat (COV)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A4. Gesti6 del parc d’habitatge assequible

Impulsar el servei de gestié dels habitatges de llogassequible i social municipal.

CONTINGU

Prat Espais gestiona habitatges de la seva propietat, habitatges propiet#tjuietament del
Prat de Llobregat i habitatges cedits propietat de I'Agéncia de tatgbide Catalunya. Alhora
és el gestor, dravés de I'Oficina d’habitatge del programa de la Borsa de lloguhl
programa de cessié d’habitatges. Paral-lelament, es preveu que I'empresaipalipromogui
directa o indirectament habitatge assequible i allotjaments, durasit periode de
desplegaent del Pla, que una vegada finalitzats seran gestionats per la propia sanpre
municipal.

Gesti6 immobiliaria i comunitaria. Servei de proximitat en la gestié del parc public

Aquest procés de creixement del parc gestionat fa necessari establir un modelstié
d’aquest parc, que haura de ser alhora, un model de gesti6 immodili®munitariai
requerira de la dotaci6 d’'un equip especific de gestié per psdgrertar a terme.

Pel que fa a la gesti6 immobiliaria, Prat Espais s’encarregara de Kadjiddi signatura
dels contractes, el seguiment dels pagaments i la gestio de lesveni@ons de
manteniment i millora necessaries.

Pel que fa a la gesti6 comunitaria, aquesta es basara en 3 pilars basicssdacjage
'acompanyament i la mediaciéePfer-ho s’establira un servei d’acompanyament i suport
per a llars en situacié de vulnerabilitat i de consergeria als edificis que pernegiira t
preséncia en totes les comunitats i facilitar 'acompanyament i la idestifh de conflictes
gue requereixin d’'una atencié especialitzada.

El servei de gesti6 comunitaria treballara en coordinaci6 amb les diferardes
municipals, en especial amb els serveis d’Accié Social i Bon veiratggtara amb el
suport d'un equip extern especialitzat per a la fesitd de conflictes, en cas que sigui
necessari.

Tecnificacio de I'administracio i gestid immobiliaria

Es preveu que Prat Espais passi d'un volum de gestio de 9 habitxt 2015 a més de 300
en 2025, actualment ja gestiona més de 60 habitatges (30 epigiat i 30 cedits per
'Agéncia). Aquest creixement fa imprescindible una inversiGalniger adquirir el
programari i equips informatics per a implantar un model d'adriaisd i gestid
immobiliaria que complementi la gestié social i comunitaria.ésgu també un augment
de personal administratiu en funcié del creixement del parc.
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Pressupost
municipal

Adquisicié de programari i equips, implantacié6 model gesti6 immohili
40.00& durant els dos primers anys. Augment personal administi
30.000€ euros a partir del quart any.

Creacio d'un equip de gestid del parc public integrat en un primer mor
per personal técnic social de gestié del parc public i de consergeria
podra ®r augmentat i complementat també a nivell administratiu
relacio al creixement del parc a gestionar. 40.000€ des del primer an
personal de suport social i 30.000€ des del segon any pel person

ari

y pel

consergeria i manteniment.

RESPONSABLES DE G&S

\ I

Principal Prat Espais
Accio social
Suport Servei de Bon veinatge i convivéncia
Equip extern, en cas de necessitat d’acompanyament social.

CALENDARI

1ri2n any

Implementaci6 del model de gestio.

Llarg termini

Gestié permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX

ESTRATEGIC A — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A4. Gesti6 del parc d’habitatge assequible

Millorar la gesti6é del parc public propietat de I'Ageéia de I'Habitatge de Catalunya, i de
parc de lloguer assequible propietat de la Cooperativa ObrdeaViviendas.

CONTINGU

El parc de lloguer assequible és una eina essencial de la politicaipaludibabitatge. Per
garantir que aquests habitatge®nen la millor resposta a les necessitats caldra avancar cap a
un millor coneixement i gesti6 que permeti optimitzar el parc existegarantir una bona
gestio per al nou parc.

El Prat de Llobregat compta amb habitatges assequibles propietaAgetia de I'Habitatge
de Catalunya i de la COV. Aquesta habitatges son gestionats dréonent per aquests
mateixos organismes, amb el suport, en alguns casos de Prat Espais i I'&jundahPrat. Br
millorar la gestié del parc assequible del municgaildra establir una coordinacié amb els
responsables de la gestié del parc propietat de I'AHC i la COV per facilitaeilecoent dels
mecanismes d’adjudicacid, gestié i acompanyament a les unitatowlvéncia dels quals
disposen.

Habitatges gestioats per I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

L’AHC compta amb un significatiu parc d’habitatge assequibllgieel al municipi amb
més de 300 habitatges. Aquest parc s’ubica principalment al barSiat Cosme, i prové
de promocions publiques en régim de lloguer o réegim de compra diferida. Ifketog els
habitatges de ’'AHC s6n gestionats per tres agents diferents:

— Prat Espaiggestiona30 habitatges ceditsibicatsa I'edifici Joan Carles I.

— Fundacio Habitat 3estiona 5 habitatgemclosos en el pragma d'inclusio.

— AHCadministradirectament la resta d’habitatges.

Per millorar la gestié del parc assequible propietat i gestionat per I'’AHG cadthiblir
mecanismes de coordinacié amb el treball que porta a terme Prat Espaiparmetin
millorar 'acompanyament a les persones residents.

Paral-lelament, caldra impulsar els mecanismes sancionadors necessaris pee ta q
propia AHC mantingui els seus habitatges en les condicions de mraet& i Us adequats.
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Habitatges gestionats per la COV

Per b seva banda, la COV gestiona 182 habitatges en régim de lloguer. L@amajo
d’aquests (168) es van construir el 1963 i la seva qualificacié6 com aaifr@lNzar el
1993. Malgrat aix6es mantenen com a habitatges de lloguer d’'Us temporal. La COV és qui
adjudica aquests habitatges partir de l'ordre d’inscripcié a la seva propia llista de
persones sol-licitants, pero lesitats de convivéncia han d’estar inscri@sRegistre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial

Esta previst que la C@vomogui en sol municipal un edifici de 90 habitatges de lloguer de
protecci6 oficial, les obres s'iniciaran entre el 2021 i el 2022.

Constitucié d’'una Comissio de seguiment del parc asseguibl

Es proposa la creacié d’'una Comissié de seguiment delapaeguible integrada per una
persona representant de Prat Espais, el PASC, Accié Social, 'AHC i la COM, f@axi
gualsevol nou operador o gestor d’habitatge social de lloguer en eliaipiinAquesta
Comissié es reunira periddicament i s’encarregagafet seguiment de l'estat del parc
public i social, d'estudiar les situacions de conflicte detectades (convivénaiasitah

mal Us de I'habitatge) i plantejar actuacions comunes. En funcié datlaalesa de les
situacions detectades aquestes serasiipnades pels propis serveis de gestio del parc de
cada entitat, o es derivaran als serveis municipals corresponents.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

RESPONSABLES DE GES

\ I

Principals Prat Espais

Suport " Pla d’Actuacié de Sant Cosme

Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Cooperativa Obrera de Viviendas

CALENDARI
1ri2n any " Establiment d’acords per a la coordinaci6 de la gestié amb 'AHOMa C
Llarg termini " Gestio pemanent en el temps
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGICA — Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

PROGRAMA A4. Gesti6 del parc d’habitatge assequible

Millora fisica i ddl’eficiencia energética del parc d’habitatge assequible.

CONTINGU

La compra per tanteig i retracte d’habitatges que requereixen d’'obitadequacio, I'antiguitat
del parc assequible de lloguer i la rotacié d’adjudicataris d'sigubabitatges requeix de
plans especifics de conservacio i millora que programin les intervencionssaees per a la
seva millora i el seu manteniment. Aquestes intervencions de mitlataan de servir alhora
de referents per a la millora del parc privat i podran ipooar-se en el Llibre blanc de
I'edificacié del Prat de Llobregat si s’estima convenient.

Per fer possible aquesta millora s’establiran plans de conservacio i millorardelgsaquible
de lloguer de gestié municipal, alhora que s’establira una coocdiremb els serveis d’Acci6
social i Bon veinatge per tal que notifiquin a Prat Espais la identificacié desitatse de
manteniment o millora als habitatgek'actuacié sobre el parc de propietat i gesti6 municipal
s’haura de complementar amb I'impuls temillora del parc de lloguer assequible gestionat
per altres agents, especialment 'AHC i la COV. Péofes proposa:

e Impulsar un pla manteniment del parc de 'Agéncia de I'HalstdgCatalunya (AHC)
* Donar suport a la COV per tal que pugui estaloh pla de manteniment dels seus

habitatges.
FINANCAMEN
Pressupost Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals. Es
- preveuen 835.000 pels propers 6 anys en inversié i contractacio
municipal o . -
personal técnic de manteniment del parc administrat.

RESPONSABLES DE GES

Principal " Prat Espais

Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya

Suport ] o
Cooperativa Obrera de Viviendas

CALENDARI

1ra2nany Establiment dels plans de manteniment i millora del parc mpaigiimpuls
dels plans de 'AHC i la COV.

Llarg termini " Gestio permanent en el temps.
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Disposar d’'uns habitatges en bon estat és Bs&# per garantir la qualitat de vida i la salut de
les persones, i un element basic de la garantia del dret a I'habitatge. Per fer péssibliora
dels habitatges cal impulsar una politica de rehabilitacié imipal que abordi diferents
objectius. Enprimer lloc, caldra treballar per la millora de I'habitabilitat, I'accessibilitat
I'eficieéncia energética dels habitatges que permeti corregir siquer a la salut i prevenir la
pobresa energética. En segon lloc caldra una millora de l'accessibédfiaiencia energetica
global de les finques que afavoreixi la descarbonatacio del parc residencial i I'isgidene
renovables. Finalment, i per fer possible els dos objectius anteriorsagaddiar una atencio
especial als entorns vulnerables i a les llars amb menor capacitat mazm@er tal que la
millora pugui donaisse en el conjunt del parc residencial.

La qualitat de vida en els habitatges també esta vinculada a una boxmav&ocia, que alhora

és necessaria per poder dur a terme processos de rehabilitacié del prdigi.edlixi doncs,
caldra seguir treballant per promoure les bones relacions de veinatgeetael conjunt de
I'edifici com a I'entornPer fer possible aquest procés, es considera clau el paper dels equips
de mediacié i acompanyamecomunitari, que faciliten el coneixement de les problematiques
presents a les comunitats i les acompanyen en el procés d’apoderamesalucid, i que han

de fer possible un paper actiu de la ciutadania.

Per altra banda, la rehabilitaci6 és un impaottegenerador d’ocupacié que pot ajudar a
impulsar I'economia local si s'impulsa I'ocupacié i I'is d’empreses proesiderproximitat.

Finalment, & millora de les condicions residencials pot contribuir també a fixar la poblacié
resident, i evitar que eentorns on el parc d’habitatges tingui unes pitjors condiciansiguin

de conservacié o d’accessibilitat, la poblacié sigui progressivament sidhstiper persones
amb menysecursos economics i es produeixin processos de segregacio.

La intervencid haura de tenir en compte l'existéncia d'unes comunitats e$pecia
vulnerables que requeriran d'un suport intensiu per a la sevamajlierd alhora també haura
d'abordar la necessaria millora ldehabitatges i edificis del conjunt del municipi. Per tant,
també caldra facilitar la millora de les condicions de vida de les persones que rasideixe
comunitats menys vulnerables, perd que tenen problemes de conservads® deves finques

i de mancad’accessibilitat. Aixi doncs, caldra plantejar mecanismes de suport éldeande
les comunitats i dels habitatges adaptades a les diferents necessitats.

El Pla d'Accié MunicipaD20-23 estableix la necessitat d'avancar en estrategies que permetin
la rehabilitacié progressiva dels habitatges existerigsGutat, per adaptatos a la qualificacio
energeética optima.

Aixi el PAM preveu:
Actuacions locals que complementin les figlies existents per millorar l'eficiencia
energeética, rehabilitar i mantenir els edificis residencials i l'adequacio d'hgbita
interiors.
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A través de la Casa de I'Energia, establir estratégies d’'informacié atddaciia i de
col-laboracié amb altreadministracions per la cerca de subvencions.

Intervencions de microrehabilitacié en llars que pateixen pobresa étieeg

Definir i implementar una nova estratégia municipal d'autoconsamb nous models de
contractacio, possible compra directa per pag droductors d'energies renovables, aixi
com el desenvolupament de I'autoconsum.

Desenvolupar models col-laboratius i linies de suport econorfiscal en autoconsum,
rehabilitacié d'edificis i mobilitat.

Implementar comunitats energétiques locals sempre alineades amb el mansatior
crear espais energetics compartits, i proporcionar serveis enesggédimpartits.

Aquesta linia de treball es veura reforcada per la dotaci6 de fons provinentses'alt
administracions i de fons europeus, ja que s'espera que importargssppostos publics
europeus i estatals financin actuacions en habitatge, sostenibilitat i Enemgrda en els
propers anys.

Per fer possible que la millora global dels edificis també permeti la millorddeitages sera
necessari impulsar ajuts especifics que permetin millorar I'habitabilitatitaresituacions
d’infrahabitatge i pobres energética.

Impulsar la rehabilitacié i la millora del parc residencial de forma general erl tot e
municipi.
Afavorir la descarbonitzacié del parc residencial i I'is d’energies renovables.

Corregir les situacions de infrahabitatge, pobresa energétitebitatge inadequat.
Focalitzar I'atencio en els entorns vulnerables.
Impulsar I'economia local i I'ocupacio.
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Linies d’actuacio i actuacions

B1. Millora del conjunt del parc residencial

B2. Millora d’entorns vulnerables

B3. Millora de I'eficiencia i produccié energetica
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El parc residencial actual del Prat de Llobregat es va construir fonalmemt a partir del
1960, amb un pic especialment significatiu en el periode 19BD. Un 55% dels habitatges
del Prates van construir entre 1961 i 1980, amb uns estandards constructius forca infdsors
actuals i senskesnormatives d’accessibilitat i eficiéncia energética vigents.

El Prat de Llobregat vol reforcar la politica de rehabilitaci6 hdede manera estratégica i
planificada, amb aquest objectiu es redactara el Pla Local de Rehabiliidctéeball de
definici6 de I'estratégia municipal ja s’ha iniciat amb I'elaboracié ded®ecié Municipal
202023, que ja estableix la necessitat d'avancar en estratégies que pretanehdbilitacio
progressiva dels habitatges existenttaeciutat, per adaptar-los a la qualificacié energética
optima. Aixi el PAM preveu:

Actuacions locals que complementin les politiques existgygs millorar I'eficiéncia
energeética, rehabilitar i mantenir els edificis residencials i l'adequaci6 ddtges
interiors.

Crear a Prat Espais el servei de rehabilitacio, pel disseny i gestié d'ajodesiaitats de
propietaris i residents.

Bonificacios fiscals i de taxes municipals, foment de la Borsa de Lloguer i del Programa de
cessio6 d'Habitatge Social.

A través de la Casa de I'Energia, establir estratégies de informacio wadacia i de
col-laboracié amb altres administracions per la cercauteancions.

Intervencions de microrehabilitacié en llars que pateixen pobresa étieeg

Definir i implementar una nova estratégia municipal d'autocensamb nous models de
contractacio, possible compra directa per part de productdenergies renovabke aixi
com el desenvolupament de I'autoconsum.

Desenvolupar models col-laboratius i linies de suport econdmsralfen autoconsum,
rehabilitacié d'edificis i mobilitat.

Implementar comunitats energétiques locals sempre alineades amb el mansatior
crear espais energeétics compartits, i proporcionar serveis enegjétimpartits.

La pandémia de CowvitP i els confinaments derivats, han fet més evident la necessitat de
disposar d'un parc d'habitatge adequat, saludable i sosterdbmés, a curt termin s'espera
gue importants pressupostos publics europeus i estatals @imactuacions en habitatge,
sostenibilitat i energia verda.

Alhora, el Prat emprén aquest refor¢ de la politica de rehabilitaocid una mirada especifica,
la millora del parc redencial passa per actuar sobre els edificis perd també per acorapany
les persones i les comunitats en la convivéncia i el procés de millora. Estaageetit, la
millora de I'habitabilitat i 'accessibilitat haura de venir acompanyada d’un treballaipanhi
proactiu d’acompanyament a les comunitats de veins i veines, fu@aas’hauran de
corresponsabilitzar del procés de millora.
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Arees i Serveis implicats en el desenvolupament
Casa de I'Energia
Prat Espais
Servei de Bon veinatge i convivéncia
Serveid’atencio a la diversitat funcional
Pla d’Actuacio de Sant Cosme (PASC)
Area d’Urbanisme

Agents externs que poden facilitar el desenvolupament
Consorci Metropolita de I'Habitatge
Diputacio de Barcelona
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)
Institut Gatala d’Energia (ICAEN)

Institut Catala de Finances (ICF)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conjunt del parc residencial

Establir una estratégia integral de rehabilitacié i millora energetica.

CONTINGU

D’acord amb Enquesta de Convivéncia i Civishee2017 els habitatges que no es troben en
bon estat de conservacio, d’acord amb les persones que hi resideix situa en el 6%, un
valor equivalent al 5,6% identificat al cens de I'any 2011. No obsignesta situacié no és
uniforme a tot el municipi i entre tots els col-lectius. Aixi, cal destda resposta de

determinats col-lectius.

¢ Un 11% de les persen de 30 a 44.

« Un 11% d'aquelles que resideixen al districte 4 (Sant Cosme i la Granja).
* Un 10% de les llars amb ingressos inferiors als 1.200€ mensuals.

* Un 9% de les llars que resideixen en habitatges de lloguer.

Per fer possible la millora de les caridns dels habitatges i les comunitats caldra aprovar un
Pla Local de Rehabilitacié, Accessibilitat i Descarbonatacié que incloggieatseslements:

Coneixement de I'estat actual del parc residenciddaura de permetre coneéixer el
punt de partida, iels objectius que es poden plantejar, aixi com els entorns en els
quals la intervencié és més necessaria.

Diagnosi social i identificacié6 de demanda de les comunitéE coneixement de la
realitat fisica haura d’anar acompanyat del coneixement de la realitat de les
comunitats i del treball que ja es desenvolupa amb elles per tal d'sapué millores

en la convivencia, I'accessibilitat i la millora global de la finca.

Identificacié dels objectiusLa millora del parc residencial, tot i requerir d’ummq#s

de millora progressiva, ha de preveure que la intervencié en un edifitiésces
donara 1 vegada i per tant, cal establir les millores que aquesta intervéacia
d’introduir per impulsar que les comunitats les portin a terme.ofdhcaldra establir
objectius quantitatius (nombre d’habitatges i edificis) i qualitatius (abast de la
rehabilitacié i millora energética) clars i la seva calendaritzacio.

Establiment de criteris Caldra identificar el tipus d'intervencions a prioritz&n
aquest sentit,a millora de les condicions de salut degudes al propi habitatge sempre
sera el punt de partida, que estara intimament relacionat amb les condicions
d’habitabilitat. A partir d’aqui caldra identificar les seguentsongats, com
I'accessibilitat la millora de Eficiéncia energéticantre d’altres.
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FINANCAMENM

Pressupost accions. Durant el primer any Prat Espais crea la figura de Cé
municipal Rehabilitacio i contracta la redaccié del Pla local de Rehabilitacid.

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

Definici6 de mecanismes d'intervenciéPer portar a terme les millores previstes
caldra determinar quins seran els mecanismes necessaris a aplicar: ajuts,téapimrt

i acompanyament, establiment de convemier impulsar la intervencié en entorns
vulnerables, entre d'altres. Paral-lelament caldra establir els estataplicacié de
cadasun d’ells.

Establiment dels agents éls mecanismes deoordinacid Els principals agents que
intervindran en la politicae rehabilitacié seranJrbanisme (Inspeccions, ordenances,
conservacio) Serveisd’Assessoria juridicédisciplina), Energia (programa fotovoltaic,
estalvi energétic i de millora de la envolupant de I'edifici), Ciutadania (comunicacio
relacié amb les associacions veinals i suport comunitari), Accié Sucaigbitatge i
adequacio de I'habitatge per a persones dependents o amb diversitatoiual), Pla
d'Actuacié de Sant Cosme i Prat Espais (Tramitacié d'ajuts, borsa de,llogssd
d’habitatges, manteniment parc propi i suport i assessorament auodats de
propietaris).

Per facilitar la coordinaci6 entre els diferents departaments implicats eplpotejar

la creacio d'ungaula de coordinacié municipal per a la rehabilitacio.

Dotacié de lI'equp i el pressupost necessartEl desenvolupament i implementacio
d’'un Pla local de rehabilitacié fa necessari dotar-se de I'equip i el prestspcessari

per portarlo a terme. En aquest sentit Prat Espais ja ha iniciat el creixement de I'equip
per poder millorar I'atencié entorn a la rehabilitacié, perd caldra identificar qui
centralitza el servei de rehabilitacié i amb quin equip i recursos pot disposar.

Creacié d'un equip municipal de rehabilitaci6. Posteriormentdraa
avaluar la necessitat d’ampliar altres equips municipals per impulsasrjov

Pressupost especific per a actuacidinglos en les segilients actuacions |de
I'Eix B).

Supralocal tipologia residencial col-lectiva i habitatges.

Consorci Metropolita de I'Habitatge: ajuts a la rehabilitacié d'edificis

Fons europeus i estatals per a la rehabilitacio.

RESPONSABLES DE GBS

Principal " Prat Espais

Suport

Area d’Urbanisme

Accid Social

Servei de Bon veinatge i convivencia
Acci6 Ambiental i EnergiaCasa de I'Energia
Serveigl’Assessoria juridica

Pla d’Actuacio de sant Cosme (PASC)
Promoci6 economica
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CALENDARI

Implementacié: redacci6 del Pla Local de Rehabilitacid, Accessibi

lra2na o . . .
v Descarbonatacio; i dotacié de I'equip necessari.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conjunt del parc residencial

Millorar la convivencia a les comunitats de veins i veines i impulsar-e la rehabilitacio.

CONTINGU

El servei de Bon veinatge i convivéncia (integrat en el Servei de CorwivEndsme) treballa
per donar suport en l'organitzacié i millora de la convivéncia de les comumitatgeins i
veines. Aquest treball facilita alhora que s'impulsin projectes de millarhabilitacié de les
finques que permeten millorar lgualitat de vida de les persones residents, especialment a
través de la millora de I'accessibilitat, que és una intervencié normmli¢icil de portar a
terme pel seu elevat cost i les diferents necessitats de lesopes que resideixen a la finca,
tant per la seva situacio fisica com per I'habitatge que ocupen.

Actuacions per a la convivéncia
Es donaa continuitati s’ampliaran les accions vinculades a la millora de la convivancia
partir del treball en diferents aspectes, entre els quals es podsitadar els seglients:

— Protocol de benvinguda a les comunitaéEs donara a coneixer el funcionament de la
comunitat i es facilitara el coneixement amb persones clau, coinsgr la presidéncia,
per establir vincles que permetin la resoluci6 de dubtes o possibles conflictes.

En els casos necessaris (especialment en el cas de persones nouvingudeseque ve
d’altres contextos d’organitzacié de la vida comunitaria) es readitmsan brmacio en
relaci6 a la Llei de propietat horitzontedl seu funcionamergn el context del Prat de
Llobregat per facilitar I'arribada de persones nouvingudes a lesigiats.

— Coordinacié amb el servei de nova ciutadar@ordinara I'atencio del servei de Bon
veinatge i convivéncia per tal que ofereixi la formacié i acompanyameeseari a les
persones nouvingudes.

— Acords de convivéncia a finqueS'impulsara I'establiment d’acords de convivéncia
entre les persones que resideixen a la finca per tal de prevenir elsrdg I'habitatge
la interferéncia en la vida comunita.

— Protocol per a la detecci6é i atencié de l'assetjament en les comunitats velisals
treballara per definir un protocol per detectar I'assetjament a les woitats i fer
possible que les persones que el pateixen o altres persones de la finca pugaimado
conéixer qué esta succeint als serveis municipals, per tal que es pugtier ini
processos de mediacio i/o sancid.
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Pressupost Preveure I'ampliacié de I'equip per reforcar I'atencié a les comun
municipal vulnerables.

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

Actuacbobns entorn a la millora de finques

Aquesta linia de treball ja s’iniciazf119,i ofereix formacions obertes a les comunitper
informar de les possibilitats de millora en accessibilitat i els ajuts existents jasquea de
les principals preocupaciortetectades pel propi servei de Bon veinat§&ampliaran les
formacions i s’elaboraran nous materials de difusio vinculatda arehabilitaci i
I'accessibilitatle les finques.

— Guia de bon veinatgél treball desenvolupat per I'equip de Bon veinatge els darrers
anys permetra generar una eina de consulta i treball a I'abast de les catsumie en
facilitara la gestid. Caldrtreballar per a que I'eina arribi a les comunitats que puguin
necessitata i impulsame el seu Us.

— Programa de radio del punt d'atencié veinhh dificultat de portar a terme els
processos de formacié a comunitats per a la millora de les finque$ emntext de
pandémia ha fet necessari reformular el servei que fins ara s’oferia i shallat en la
creacid6 d'un programa de radio que permeti fer arribar al maxim nombre de
comunitats els temes que fins ara es tractaven individualment amb camaritat.

— Assessorament normatiu a comunitatEl servei de Bon veinatge ofereix
assessorament i informacio a les comunitats de veins i veines en rdRdifeaents
temes que els afecten. Un element clau d’aquest assessoramentisdrets i deures
en rdacié a I'accessibilitat a les comunitafgjuest servei permet que I'equip de Bon
veinatge compti amb un ampli coneixement en relacié a la intervencié fisica a les
comunitats i com facilitar aquest coneixement a les propies coratsnique sera clau
per anpliar la politica municipal de rehabilitacid.

— Formacié en rehabilitacié preventiv&l treball vinculat a lI'assessorament permet

també orientar en relacié a les necessitats de rehabilitacié per evidedaadacié de

la finca. Aquesta sera una linia clau d'intervencié vinculada a la millogaessiva

d’aquelles finques que no presenten un estat de conservaciofgtienecessaria una
rapida intervencio.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels servaigipals.

Partides especifiques vinculades a la redacci6 i edicié de materials fisi¢s.

Principal "~ Servei de Bon veinatge i convivencia

RESPONSABLES DE GES

CALENDARI
1ri2n any " Elaboracio de materials i protocols.
1r a 6& any " Gestio permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conjunt del parc residencial

Facilitar la millora i manteniment del parc residencial per part de les propies coitats

CONTINGU

L'acompanyament el suport técnic a les comunitats de veins i veines s6n en molts casos
determinants per fer efectiva la millora del parc residencial. Per poder oferir un bon
acompanyament a les comunitat cal una acci6 coordinada de edifer departaments
municipals, alhora que cal disposar d’eines i protocols qukitimaquesta intervencio.

Amb aquesta finalitat es preveu I'establiment d’'un modelltbre de I'edifigija recollit a la Llei
18/2007 del dret a I'habitatge, com a instrument d’'informadi® la vida de I'edifici, que pot
ser complementat amb upassaport energetic de I'ediftéi L’ajuiament del Prat de Llobregat
facilitara un model per a que les propies comunitats puguin ptamifies intervencions que
hauran de portar a terme per a la seva millora. Aquest llibre haura direltes dades
d'identificacié i construccié de l'edifici les tasques de manteniment que s'hi facin, les
incidencies que es produeixin i les reformes o rehabilitacions efectuadgselles que cal
realitzar.

L'acompanyament municipal per a la millora de les finques variara en funcié derasitats
a les qués es doni suport, per fer possible que en tots els casos es doni leamillo

Acompanyament a Comunitats vulnerables

L'acompanyament a aquelles comunitats que necessiten de suporpqear a terme
millores necessaries al seu edifici tindra en compteefgients elements.

— Impuls de la Inspecci6é Tecnica de I'Edifici.(BE)ifondra la necessitat que tots els
edificis amb una antiguitat superior a 45 anys realitzin lag@Etal que les comunitats
coneguin les millores necessaries a realitzar antzafper ala seva propia seguretat i
salut, aixi com per donar compliment a la legislacio vigent.

— Acompanyament a la implantacié del llibre de I'edifictel passaport energetic, si
s'escau) Aquest impuls sera especialment recomanable en aquellesudsmcue
sol-licitin un ajut public a la rehabilitacié.

— Protocol de notificacio i seguiment d’actuacions urgents detecta@aisira establir un
protocol per tal que en el cas que els serveis municipals, ja diggrnesi de Bn
veinatge o altres agentgue visitin I'edifici, detecten la necessitat de realitzar una

“https://ciclica.eu/ca/work/neixel-pase-%C2%Bpassaportde-ledifickun-instrumentper-accelerada-rehabilitaciede-parc
edificatcap-ala-descarbonitzacio/
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intervencié urgent, aquesta sigui notificada als serveis de rehabilitaciGgpeque
puguin activar mecanismes d’acompanyament a la comunitat en la sevaaesit

— Realitzacié de millores basiqu&acompanyara a les comunitats per tal que sol-licitin
els ajuts a la rehabilitacié necessaris per poder portar a terme aquetes intéwsnc
(actuacié B1.4).

Comunitats en condicions adequades

En el cas de les comunitats que es troben en bomtedé conservacid, es proposa
impulsar la creacié de plans de treball per a la millora de I'eficiéncia energetc ferho
s'impulsara l'elaboracié del passaport energétic de I'edifici per conaefestat de
partida i programar les actuacions a pere terme.

Foment de la millora i Us dels espais comunitaris de I'edifici

Es proposa impulsar I'Gs i millora dels espais comuns com patis o terrdtahpktarios a
'Gs i gesti6 comunitaria i millorar-ne I'habitabilitat amb el suport del servei de Bo
veinatge i l'accés als ajuts especifigsure actuacions B1.4, B1.5 i Bl.Ejemergéncia
sanitaria de 2020 ha posat de manifest la importancia de disposar d'espais tansyver

al gaudi dels residents i que actualment es troben infrautilitzats.

FINANCAMEN

Pressupost
municipal

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipalg.

Partida especifica en cas que es vulgui externalitzar la redaccié det#ibre
I'edifici que es facilitara a les comunitats.

RESPONSABLES DE GES

‘ I

o Prat Espais
Principal ] . ] L
Servei de Bon veinatge i convivencia
Servei d’atencio a la diversitat funcional
Suport )
Casa de 'Energia

CALENDARI
1r any " Elaboraci6 del llibre de I'edifici.
1r a 6€ any " Gestio permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conjunt del parc residencial

Dotar de noves eines a nivell municipal per complementés ajuts a la rehabilitaié
oferts per altres administracions publiques.

CONTINGU

Per impulsar la rehabilitacié al conjunt del muni@gidraactivar mecanismes de suport a les
comunitats de propietaris propietaries que puguin facilitar que les propies comunitats
accedexin als ajuts com els que ja ofereix el Consorci Metropolita de I'Hgéjt&Institut
Catala de I'Energia o I'Institut Catala de Finances, alguns dels quals sdatsr@ei I'Oficina
d’Habitatge. Aquest fet sera especialment necessari ja guedjor @rt del parc que es troba
en condicions deficientse situa en edificis plurifamiliars el que dificulta la seva millora per la
necessitat de coordinacié entre les persones residents.

Paral-lelament s’incorporaran i milloraran els ajust que ja oferejyritAment de Prat de
Llobregat, i es desenvoluparan campanyes de difusio per donar axeomds ajuts i I'obertura
de convocatories.

Refor¢ de I'atencié per facilitar I'accés als ajuts publics

Prat Espais com Oficina d’habitatge és I'encarregada deitaaels ajuts a la rehabilitacié
convocats pel al Consorci Metropolita de I'habitatgetualment el volum d’ajuts que se
sol-liciten és superior als ajuts existents i per tant Unicamentepodccedir als ajuts
aquelles comunitats que planifiquen I'ac@k convocatoria.

Aixi doncs, per impulsar I'accés a aquests ajuts es fa necessari desenvnlagtuacio
proactiva per part de Prat Espais per tal que les comuniedaborin els projectes de
millora amb anterioritat a la sortida de la convocatodauest treball s’haura de donar
tant amb aquelles comunitats organitzades que compten amhb administracio de
finques que gestiona la peticio i la millora, com amb aquelles comunitats gessieran
un acompanyament per fer efectiva la sol-licitud.

Enaquest darrer cas I'acompanyament tecnic, també haura de prev@@eanismes per
facilitar que aquestes comunitats puguin redactar el projecte necesspresentar la
sol-licitud, ja sigui a través de la subvencié d'aquesta fase o la inteac#ditd’'aguna

d'aquestes tasques. Aquest impuls i acompanyament s’haura de porama de manera
coordinada entre Prat espais i el servei de Bon veinatge i convivéncia.
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Ajuts complementaris

L’Ajuntament del Prat de Llobregat podra complementar els ajuts qfiersixen per part
d’'altres administracions amb ajuts propis. Aquests ajuts serviran tantngentivar les
actuacions, com per facilitar intervencions complementafiesiacions B1.5 i B1.6).

— Ajuts retornablegsubvencions municipals per a personespietaries sense recursos
economics). En aquelles comunitats en que alguna persona prdpiet@r pugui
assumir la part d’inversié per rehabilitar la finca es podria oferir ub mjunicipal
especific que permetés realitzar la rehabilitacié a tota la cataunEl cost de la
rehabilitacié es podria inscriure al registre de la propietat per tal de recudara
inversio en cas de venda de I'habitatge.

— Bonificacions fiscals per actuacions de rehabilité®igplicaran bonificacions en tributs
i taxes municips. Es preveu que s’estableixin en el cas de llicencies d'obres de
rehabilitacié, o en I'IBI de finques rehabilitades.

Difusio dels ajuts

Per tal queels ajuts existents i I'obertura de les convocatories arribisactemunitats de
veins i veinesaldra realitzar una campanya actida difusié amhdiferents accions.

— Materials informatius Elaboracié deriptic i cartell; introduccié de la informacié al
web de Prat Espajsdifusio a través del butlleti municipal, radio i altres mitjans de
comunicacio localdifusié a través de les xarxes socials.

— Comunicaci6 directa amb persones propietarfguesta comunicacié es fara tant a
través de les administracions de finques del municipi i de manera directs a le
comunitats amb les quals es treballa des del satedBon veinatge.

FINANCAMENM

Pressupost
municipal

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Partides especifiques vinculades als ajuts municipals i al desenvolupament
de campanyes de difusio.

Ajuts retornables, fins a 5000 € anuals.
Bonificacions tributs municipals; fins a 300 € habitatges any.

Consorci Metropolita de I'Habitatge, a través de la convocatoria d’ajutd a la
rehabilitacio, habitabilitat i accessibilitat anuals.

Supralocal " Institut Catala d’Energia (ICAEN
" Institut Catala de Finances (ICF).
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RESPONSABLES DE GES

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

o Prat Espais
Principal ) . i o
Servei de Bon veinatge i convivencia
Area d’Urbanisme
Suport Accié Ambiental i EnergiaCasa de I'Energia
Serveig’Assessoria juridica

CALENDARI

1r a 2n any

Implementacié d’ajuts i estructuracié de I'actuacié proactiva.

Llarg termini

Gestio permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conj unt del parc residencial

Facilitar la rehabilitacié per millorar I'estat d’habitabilitat delsabitatges existents.

CONTINGU

Actualment el Consorci Metropolita de I'Habitatge ofereix una linia daptla millora
d’habitatges adrecatsa la millora d’interiorsper resoldre mancances d’habitabilitat i
accessibilitat Els ajuts poden arribar fins 3% del cost de la intervencjéamb un topall de
5.000€. El volum d’ajuts a I'habitabilitadferts pel CMH al Prat de Llobregat arriba al seu
maxim el 2017, amb 66 sol-licituds, de les quals 48 van rebre ajuts. D844ls’'Ran tramitat
un total de 128 ajuts a la millora interior dels habitatges ambmport mitja de 1.858,80€.

Per altra banda, la Diputacié de Barcelona ofereix ajuts a I'habitahiiitculats a la millora
d’habitatges de persones grans i amb problemes de mobilitat reduidaests) ajuts sén
gestionats per Accidé social amb el supodliles arees municipals per a la realitzacié de la
visita técnica als habitatges.

Per millorar les condicions d’habitabilitat dels habitatges a paté I'accés a ajuts a la
rehabilitacié es preveu una actuacié en tres linies tal i com es plantejaapeésd’ als ajuts
adrecats a la millora d’edificis: acompanyament, incorporacié d’ajuts municipabsdircacio
amb altres ajuts i difusio.

Acompanyament per impulsar I'accés als ajuts

Els serveis de Bon veinatge, i d’Accié Social (especialment a travBerdel d’'Atencio
Domiciliaria,Servei Basic d’Atencio Social i el Servei d’'Intervencié Socioed)chsipasen
d’'un important coneixement en relacié a I'estat dels habitatges al aipiniespecialment
d’aquelles persones que poden tenir unes pitjors condici@habitabilitat o0 d’adequacio
de les condicions d’accessibilitat a les seves necessitats.

Per tal que les situacions de manca d’adequacié de I'habitatge que esafefmguin ser
ateses, s’establira un protocol de coordinacid, que sera certasljter Prat Espais qui a
partir del coneixement de les situacions identificara els possibles ajutpuals podran
accedir aguestes unitats de convivencia per a la millora del seu habitatge. E\qpleca
s'identifiquin ajuts supralocals als quals es potedir es facilitara 'acompanyament per
poder realitzar la peticié de I'ajut.

Impuls d’ajuts municipals a I'habitabilitat

S’establira un programa municipal per a la millora de I'hailitat que permeti
complementar els ajuts supramunicipals existepty part del CMH i la Diputacié de
Barcelona aixi com els ajuts municipals a I'eficiéncia energética.
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Aixi doncs, s'impulsara un programa de millora de I'habitabilt@mplementari als
programes ja existents que pugui resoldre els problemes més importantbidbditat i
accessibilitat que es detectin i que altres programes no puguin atendiggua per la
urgéncia de la intervencié o la manca d’encaix en quant als obgediles intervencions.

Aquest programa preveura la subvencié de fins &%Q@le la intervencié en funcié de la
renda de la llar, amb un topall d’'uns 5.000€ per actuacio.

Difusio dels ajuts

En aquest cas els ajuts s’adrecaran de manera preferent a unitats de emriaiv
especifiques identificades pels serveis municipals, pat te es desenvolupara una
campanya de difusié d’aquest ajuts, sind que és donamnaixer de manera especifica a
les unitats de convivéncia identificades.

En qualsevol cas, estaran oberts a altres unitats de convivéncia amb sitideionanca
d’habitabilitat equiparables a les identificades. En funcié del pressupost dispombléa
demanda identificada es plantejara en anys posteriors donar aixenl'ajut de manera
més amplia.

Pressupost Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis nailgicip
municipal Partides especifiques vinculades als ajuts municipals. S’estima e
40.000€/any.
RESPONSABLES DE GES
" Prat Espais
Principal "~ Acci6 Social (especialment a través del Servei d’Atencié Domiciblia,
Servei Bsic d’Atenci6 Social i el Servei d’'Intervencié Socioeducativa)
Servei de Bon veinatge i convivéncia
Suport Area municipal responsable de les visites als habitatges (Area d’Urbahisme
o Prat Espais).

CALENDARI

1 Implementacié de I'ajut municipalcomplementari a altres programe
r any o ) .

d’'ajuts a la millora dels habitatges.
1r a 6€ any " Gesti6 permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B1. Millora del conjunt del parc residencial

Facilitar la rehabilitacié per millorar I'accessibilitat als edificis i habitatges existen

CONTINGU

La manca d’accessibilitat és una de les grans problematiques del palenaaldel Prat de
Lldbregat on més de la meitat dels habitatges es van construir entre £98480. L'any 2011
el 74,25 dels habitatges no disposaven d'ascensor. Aquesta situacg§pmeialment greu en
els edificis d’entre 3 i 5 plantes.

El volum d’ajuts &accessibilitatoferts pel CMH al Prat de Llobregat arriba al seu maxim el
2015, amb 5 sol-licituds atorgades i un import total de 131.303,70€. Des de 2td# s
tramitat un total de 14 ajuts a la millora de I'accessibilitat amb unoithmitja de 30.711,59€
per comuniat.

Per impulsar la millora de les condicions d'accessibilitat als habitatges cisedifé
desenvoluparan diferents actuacions que complementaran la resta d'aguta millora de
finques i habitatges ja existents i previstos.

Manteniment del programa dnstal-lacié d'ascensors a Sant Cosme

Des de I'any 2009 es desenvolupa aquest programa financat pentiagée I'Habitatge
de Catalunyal’Ajuntament del Prat de Llobregat. Se’'n preveu el seu manteniment

Acompanyament a les comunitats

La instal-lad d’'un ascensor és un projecte, amb una important complexitat vallni
comunitari, especialment en aquelles comunitats on el seu cost és molt elevetaeié a

les despeses de les persones residents o dels preus de lloguer a la finca.

Per fer possibléa instal-lacié dels ascensors en aquestes comunitats, que moltes vegades
seran essencials per facilitar 'autonomia de persones grans que resideixeprapla
comunitat, caldra 'acompanyament del servei de Bon veinatge, queajdza aquesta
tasca. Per impulsar la instal-lacié6 d’'un major nombre d’ascensors, cafdraddi aquest
servei i donar a coneixer les actuacions complementaries de formacio sasmesnt que
ofereix.

Ajuts especifics a I'accessibilitat

L'Ajuntament del Prat de Llobregat ponpulsar ajuts especifics a I'accessibilitat que
permetin complementar els ajuts i financament oferts per diferentbnaistracions.
L'import dels ajuts i el percentatge de cobertura en relacié al total de I'obrpoglran
adaptar a la capacitat economicke les unitats de convivéncia, per evitar que es puguin
aturar intervencions necessaries per manca de capacitat economicéepbr front. Es
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vehicularan com a ajuts retornables o de suport a les comunitats persziasieent de
xarxes publiques de subnigtres o d’altres afectacions.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipa

Partides especifiques vinculadels ajuts municipals. S’estima en u
90.000€/any.

Pressupost
municipal

RESPONSABLES DE GES

o Prat Espais
Principal ) . o
Servei de Bon veinatge i convivencia
CALENDARI
2n any ~Implementacié de I'ajut municipal.
1r a 6€ any " Gestio permanent en el temps.
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La politica de rehabilitacié6 ha de permetre garantir les condicions d’habigbgguretat i
acceés als serveis i alhora millorar la salut de les persones residents. Aquesta pelitle
permetre, per tant, reduir les desigualtats en les condicions residencialssdefsones que
resideixen al Prat de Llobregat.

Per assolir aquests objectius la politica de rehabilitaci6 ha de centraeedsesfor¢cos en
aquells entorns i edificis amb majors deficiéncies i que alhora tenenrsndjicultats per
desenvolupar de manera autonoma les millores necessaries, ja sigui per lesadifieufer
front al pagament de la propia intervencié, com per les dificultats derivades desta.gEn
aquest sentit, el paper de les administracions pul#is en la promocio de la rehabilitacio i la
millora dels habitatges ha de ser especialment actiu en comunitats vulnerablesxaue
disposen dels recursos econdmics ni temporals per assumir la totabitda d¢darrega que
suposa la rehabilitacio dels seusfamils.

La definicié d’arees d'especial atencié sera un mecanisme clau a I'hora de aridaitiuacio
publica, per centrar els esforcos en les comunitats més vulnerables. EatealePklobregat
sera essencial mantenir i reforcar el treball que es pattaarri de Sant Cosme per a la millora
dels edificis i la instal-lacié d’ascensors, perd aquesta actuacioé caldréarl@ph d'altres
entorns del municipi amb necessitats especifiques de suport i especialmefinques
concretes .

Per ferho efectiu, caldra dotase de noves eines de treball que passen per reforcar la
coordinacioé entre els serveis municipals que treballen entorn a la rehaldlitcconvivencia i
establir mecanismes proactius per a la identificacio de les finques, puetea- terme
'acompanyament per engegar el procés de millora i desenvolupar les.obliesra caldra
impulsar ajuts municipals complementaris als ajuts oferts pel Consortiopddita de
I'Habitatge que facilitin que les persones sense capacitat economica perrofdr & la
rehabilitacié no frenin les millores necessaries i que alhora elles també itegess

Prat Espais

Serveid’Assessoria juridica

Servei de Bon veinatge i convivéncia
Pla d’Actuacio de Sant Cosme (PASC)

Consorci Metropolita de I'Habitatge de Barcelona (CMHB)
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)
Institut Catala del Sol (Incasol)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B2. Millora d’entorns vulnerables

Desenvolupar una rehabilitacio proactiva que abordi la millora detg@ns amb majors
mancances i amb la poblacié amb menys capacitat pertfiefront.

CONTINGU

Les Arees de Conservaci6 i Rehabilitacié son una figura prevista a |a/206i718el Dret a
I'Habitatge que han de permetre I'actuacié prioritaria en aquehlsbidss amb importants
necessitats de millora paevertir les situacions de manca de conservacio i rehabilitacio dels
habitatges i habilita per imposar la necessitats de rehabilitacio de les finques.

La intervencié en una Area de Conservacio i Rehabilitacio es dona alpartprograma amb
una forta necessitat de suport técnic i d'aportacié econdmica. L'ACR agdlifamants edificis i
opera a través de convenis amb les comunitats que assumeixen el cost thedssrotjancant
diferents modalitats de pagament facilitades per I'administracié actuant

Actualment el Consorci Metropolita de I'habitatge compta amb una seryg@odfic per a
I'impuls d’Arees de Conservacié i Rehabilitaci6 que vol donar suport als ajuntaments
metropolitans per al desenvolupament d’aquestes Arees. El Prat deegibésun dels
municipis on el CMB preveu la seva actuacio, perd per fer-la efectiva calilratatel’area
d’intervencié, i I'establiment del corresponent conveni de col-laboracio6.

Delimitaciod’Arees de Conservacio i Rehabilitacio (ACR)

L’any 2020 es va ingi, per part de I’Ajuntament del Prat de Llobregat, el treball per a la
identificacié d’entorns de rehabilitacié prioritaris per a la declaracié de les AGRStAQ
treball parteix de I'analisi ja realitzada pel Consorci Metropolita ldatditatge que té en
compte els indicadors d’atur, estat i antiguitat dels edificis.

Pressupost " Tasques técniques internalitzables amb els equips actuals amb el guport
municipal d’equip extern en aspectes técnics i juridics.

RESPONSABLES DE GES

\ I

Prat Espais
o Servei de Bon veinatge i convivéncia
Principd N .
Area d’Urbanisme
Serveigd’Assessoria juridica
Suport " Consorci Metropolita de I'Habitatge
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CALENDARI

1r any "~ Delimitacio6 de les Arees de Conservacio i Rehabilitacio.

1r a 6€ any " Gestio permanent en éémps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B2. Millora d’entorns vulnerables

Desenvolupar una rehabilitacié proactiva que abordi la millora detgaa@ns amb majors
mancances i una poblacié amb menys capacitat perHefront.

CONTINGU

L'existeénciade programes especifics d'intervencié comunitaria i d’'un equip d'intendei
dinamitzacié comunitaria (Servei de Bon veinatge i convivéno@grpermetre iniciar noves
linies de treball entorn a la rehabilitacié des d’'una vessant proactiva queuitdagmanera
prioritaria a les comunitats més vulnerables i amb major necessitat dertsper a la millora
de les seves finques, i no centradalemoncessio d’ajuts universals.

Aquest mecanisme d’intervencid s'aplicara en aquells casos en que els edifibebditar es
trobin en un entorn en estat adequat, i per tant no sigui necessalimitar una Area de
Conservacio i Rehabilitacié, perd eanvi la comunitat de propietaris/es necessiti un suport
actiu de I'administracio per realitzar la rehabilitaci6. En aquest sentit, grouis mecanisme
adequat en aquells casos que s’hagi iniciat un expedient déplitisc per mal estat o la
comunitat jatingui una ordre d’execucio, pero s'identifiqui la incapacitar part de la
comunitat de portar a terme la millora requerida.

Per a l'establiment d’'un programa de finques d'alta complexitat se saguéls passos
seguents:

Identificacié de les finqueamb necessitat de suport per a la millora

Complementariament a la identificacid dels entorns que s'inclouran en arees de
conservacio i rehabilitacid, i en el marc del Pla Local de Rehabilitacio, ibiticatss
Descarbonitzacid, s’identificaran les fimguamb necessitat d'acompanyament per a la
seva millor que partira d’aquelles necessitats ja identificades pel sexv@bd veinatge i el
PASC.

Establiment de convenis

L’establiment de convenis especifics amb cadascuna de les fipgrrast actuar de fana
aillada per cada edifici i adaptar I'acord del conveni a les necessitats de cada edmunit
Alhora permet modular el paper de I'administraciéo en la intervencié en funcio de les
caracteristiques de la comunitat, de manera que s’ofereixen difereivels de suport.

En qualsevol cas es preveu treballar a partir de dos convenis.

» Conveni d'acompanyamenta de permetre facilitar a la comunitat les eines per
valorar l'interés en tirar endavant la intervencio de la finca. Incloura:
X Suport a la constitucide la comunitaten cas que sigui necessari.
X Acompanyament en la presa de decisions.
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» (onveni per a la realitzacié de les obresloura la redaccio del projecte i I'execucié de
les obres. Aquest conveni podra incloure:
X Tramitacio d’ajuts a la rehabilit& per accedir als ajuts publics.
X Avancament reintegrable dels ajuts.
X Ajuts retornables. Subvencié de la totalitat del cost de la intervenci@as
d'unitats de convivéncia sense capacitat de pagament. Aquest ajpb@s
inscriure al registre de la ppeetat.

A la vegada, pot permetre introduir mecanismes que evitin I'expulsi@si@érsones
residents una vegada portada a terme la rehabilitaci6, com la necesdéa
manteniment del preu de lloguer durant un periode.

Despeses de funcionament internalitzables als serveis municipals.
Suport d’equip extern per acompanyament en el projecte i I'execuci

Pressupost
municipal les obres.
3 "~ Ajuts per a comunitats.

RESPONSABLES DE GES

o Prat Espais
Principals ) . o
Servei de Bon veinatge i convivéncia
Suport " Equip extern
CALENDARI
2n a 3r any " Definicié del programa i realitzacié d’una prova pilot.
4rt a 6 any " Estabilitzacié del programa.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B2. Millora d’entorns vulnerables

Desenvolupar una rehabilitacié proactiva que abordi la millora de S@osme, de manera
acordada amb la Generalitat de Catalunya.

CONTINGU

El Prat de Llobregat ogpta amb un programa d'intervenci6 especific al barri de Sant Cosme
(PASC) que entre daltres linies de treball desenvolupa una tasca dimt@yvcomunitaria
especialment centrada en [I'habitatge i la conviven@ab una atencié espacial a les
comunitatsde veins i veines a través de I'equip de suport a les escales de veins (ESEN).

del PASC fa seguiment de l'estat dels habitatges i és la interlocuci6 amb I'Adencia
I'Habitatge de Catalunya i I'lncasol, responsables de la construccié altstdes i gestors
dels habitatges publics que encara es mantenen al barri.

Actualment els habitatges i edificis presenten una série de deficien@ekesd quals cal
abordarne la millora, que haura de ser treballada conjuntament eelrpropi Ajuntament de
’Agéncia de I'habitatge de Catalunya. Per abordar aquesta milloracgmsa realitzar de
manera coordinada un Pla d’inspeccié i rehabilitacié det pasidencial de Sant Cosme.
Aquest Pla haura d’abordar diferents linies de treball.

* Inspecci6 de I'estale les finquesCaldra identificar les deficiéncies actuals dels edificis
i establir una diagnosi compartida entre I'Ajuntament i I’Agéragal’Habitatge de
Catalunya en relaci6 a la intervencio a portar a terme.

» Coordinacid de la intervenciBonat que son edificis construits per I'lncasol i alguns
habitatges mantenen la titularitat publica, caldra estaljii ha de portar a terme la
intervencio, l'aportaci6 que hauran de realitzar les persones propesari els
possibles ajuts especifics que es ynghabilitar. Per feho s’establira un conveni
entre I'Ajuntament del Prat de Llobregat i la Generalitat de Catalunya i en el qual
també podran prendre part I'associacio de veins i veines de SameCokes diferents
comunitats de propietaries

* Realitaci6 de les obresCaldra redactar els projectes de millora a partir de les
deficiéncies identificades i el seu calendari d'implementacio.

FINANCAMEN
Despeses internalitzables vinculades als serveis municipals.

Pressupost " Suport d'equip extar per acompanyament en el projecte i I'execucié de
municipal obres.

Ajuts per a comunitats.

es
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RESPONSABLES D&z

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

o Pla d’Actuacié de Sant Cosme (PASC)
Principal )
Prat Espais
Agencia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)
Suport Institut Catala del Sol (Incasol)
Consorci Metropolita de I'Habitatge (CMHB)

CALENDARI

1ra 2n any Realitzacio del pla d'inspecci6 i rehabilitacié i dels projectes constsuic
signatura del conveni per a la intervencio.
3r a 6é any Execucid de les obres de millora.
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La reduccié del consum energétic dels habitatges i I'Gs de sistemesatdeswper a la
generacié d’energia s6n dos mecanisme basics per fer possible I'asserjuilgilithabitatge i
alhora fer front al canvi clintiz i reduir la petjada ecoldgica derivada de I'Gs de les llars.

El comportat energétic d’un habitatge en determina el seu consum d’enellgi manera que
una millora en I'eficiencia i la produccié energetica repercuteix en una major assegudslit
I'habitatge durant el seu Us i ens protegeix de la pobresa energetica. L'Qfeiftanergia del
Prat ha impulsat un mapa energetic del consum de I'electricitat alicipi i preveu incorporar
també les dades de consum térmic per conéixer la realitat del municipierpacotar les
actuacions a desenvolupar.

Per altra banda, la millora de I'eficiencia també permetra augmentaorfodt a les llars i
reduir I'impacte del seu Us en el canvi climatic.

Casa dé¢Energia

Prat Espais

Servei de Bon veinatge i convivencia
Accio Social

Area d’Urbanisme

Instituto para la Diversificacion y Ahorro de Energia (IBABStitut Catala d’Energia
(ICAEN Vinculats aPrograma d’ajuts a la rehabilitacié energetica (PREE)

Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiligiff@as europeus NextGeneration
EV)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilit ar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B3. Millora de I'eficiencia i la produccié energetica

Facilitar la rehabilitacié per millorar I'eficieéncia energética i la generacié d’enedgbs
edificis i habitatges existents.

CONTINGU

Actualment el Prat de Llobregat compta amb un servei especific adrdagpravencio de la
pobresa energética i a la millora de I'eficiéncia, la Casa de I'Energia. Eagnmat compta
amb una actuaci6 directa per millorar I'eficiéncia energética @elificis i habitatges i impulsar
la produccio solar.

Es proposa el desenvolupament de diferents actuacions d'impule tipdran com a eix
central la millora de I'eficiencia energética, la sostenibilitat i I'impuls delga fotovoltaica.

Programaper a la millora de I'eficiéncia energeética i I'impuls de I'energia fotovoltaica

Aquest programa es basara en una actuacié proactiva municipal quetacad de dues

potes.

— Organitzaci6 de comunitatsEs treballara per atraure i agrupar comunitats
interessa@s en introduir millores energeétiques als seus habitatges, alhora que
faciliten i donen suport a la instal-lacié de captacions solAquetes captacions es
podran situar al propi edifici, 0 en altres edificis amb millors condicions pdirdao
generaod d’energia fotovoltaica.

— Impuls a l'organitzaci6 d’empreses energétiques i constructdestreballara per
impulsar l'establiment de sinergies entre empreses energetiques i engprese
constructores per tal de fer possible I'actuacié conjunta quergr per una banda la
millora energeética dels habitatges, alhora que s’instal-len les captacitars.so

Per generar l'interés per part de les comunitats i les empreses cmstes i energétiques
s'impulsaran mesures complementaries que facin més atractiiravéasio i organitzacio i

que possibilitin la captacié de fons estatals i europeus per a I'impuls de la rehabilitacié
energeética i la incorporacié d'energies renovables com pot ser la IKIRER o I&reen
recovery aixi com els Fons de recuperaci6, sfanmacio i resiliéncia de la Unidé Europea.

Una vegada detectat l'interés per part de comunitats de veins i veitreballades les
sinérgies entre les empreses del sector es tirara endavanticitecioper desenvolupar el
projecte que haura de permet escollir 'empresa instal-ladora i constructora que
portaran a terme la intervencio.

Es preveu treballar a partir d'un model d’'acompanyament tésiialar al previst per les
Arees de Conservaci6 i rehabilitaciéctuacio B2.1)pel que fa a I'impuls técnic i de
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finangcament de I'administracid, el suport d’'una empresa externa per a la reiditda les
obres, i el pagament de la intervencid, de manera majoritaria per part sigpdesones
propietaries, més enlla de les subvencions amb les quals es pugptaroper reduir els
costos.

En aquest sentit, la posada en marxa del programa haura d’anar acompanyada d'ana séri
d’'incentius com la disposicié de fonts de les financament i de subvenci6 a nivedll éstat
europeu, i que podran ser complementades aajlits i bonificacions municipals.

Les actuacions d'instal-lacions de plaques fotovoltaigues en terrats han mheefpe
impulsar la gestié comunitaria de I'energia i fomentar I's comu dels esppnilites en
I'edifici. Caldra estudiar modificacions lés ordenances d'instal-lacions perque la ubicacié
de plaques fotovoltaiqgues no vagi en deteniment de I'is i activitats als espaisns
(veure actuacio B1.3).

Es proposa I'establinmt d’ajuts municipals especifics per a la instal-lacié de sistemes de
generacié d’energia local, millora de les instal-lacions i millora de l'ailladiedificis i
habitatges. D'acord amb els criteris establert$k Local de Rehabilitacio, Accessitilit
Descarbonataciécaldra avaluar si aquests ajuts s’adrecen a col-lectius especifics, o en una
primera fase es destinen a tota la poblacid per impulsar el canwiidada en I'abordatge

de la rehabilitacié al municipi, que permeti introduir la reh&hdié energetica com a
criteri d’intervenci6 basic.

Aquest programa tindra el suport del servei de Bon veinatge peulgap aguestes
intervencions a partir de plans de treball propis de les comunitats interessadesacio
B1.3 Acompanyament i supogdnic per a la millora).

Espreveuenmadificacions en les bonificacions fiscals de les ordenances municipas pe
la millora de l'eficiencia energética dels edificis existents i la instal decigistemes de
produccié d’energia de fonts renovables en les noves edificacions, pels segileuts it
taxes:

— ICIO en les obres d’instal-lacié de plaques fotovoltaiques o solars térmiguedifieis

existents, i a les noves construccions amb criteris de sostenibilitatisup als exigits
pel CTE amb la instal-lacié d’equips d’energia més eficients i sostenibles.
— IBI en cas ques realitzin intervencions de millora de I'eficiéncia energética.

S’estudiaran els mecanismes per impulsar a nivell municipal la creaci@ndenitats
energétiquesde produccié d’energia col-lectiva vinculades a la rehabilitacdénstruccio
d’equipaments municipals, promocions publiqgues d’habitatgesatjathents que puguin
donar servei albabitatges de I'entorn.

Per iniciar I'establiment de sinérgies que facin possible la constitucid6 d'aguest
comunitats, es pot plantejar que la nova promocié municipal aB’ARd pugui donar
servei energétic a edificis d’habitatges de I'entorn.
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FINAILAMEN"

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

Pressupost Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.
municipal Pgrtida espe_cifica vingulada als ajuts municipals com les bonificacio
tributs municipals S’estima en uns 50.000€/any.
IDAEICAEN: Programa d’ajuts a la rehabilitacié energética (PREE).
Supralocal Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (Fons eur
NextGeneration EU).

RESPONSABLES DE GES

Casa de 'Energia

Principal Aigiies del Prat, en el cas que sigui 'encarregada de la gesti6 de ler
generada
Prat Espais

Suport Servei de Bon veinatge i convivéncia

Area d’Urbanisme

CALENDARI

1ri2n any

Implementacio.

2n a 6e any

Gestio permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC B — Rehabilitar, mantenir i conviure al parc existent

PROGRAMA B3. Millora de I'eficiencia i la produccié energética

Prevenir i atendre les situacions de pobresa energetica.

CONTINGU

La pobresa energeética afecta directament la qualitat de vida de lesmpeEsgjue la pateixen i
pot tenir efectes sobre la seva salut, tant fisica com emocionalaEtlPi_lobregat ja compte
ambla Casa de 'Energiaig atén les situacions relacionalamb la pobresa energetica i que
podra reforgar els serveis que ofereix i el treball des de la perspectiva depreticonseguir
un major apoderament energétic de la poblacié i una major capgagéa controlar el propi
consum.

Alhora sera necessarst&blir una coordinacié entre Prat Espais i I'Oficina de I'Energia. Aquesta
coordinacié haura de facilitar la derivaci6 i tractament de les situaciom®diesa energética

per part de I'Oficina de I'Energia, tenint en compte que lesasitns de dificultat de
pagament de I'habitatge i de mal estat de conservacio, que sén atesesgidEdpais, poden
derivar en situacions de pobresa energética.

El treball entorn a la pobresa energética se centrara en diferents linies dédltreba
Formaci6 i assessorameper a I'apoderament energetic.

Atencio a les llars amb dificultats de pagament dels subminisnasn

Millora energética de la llar.

Atencié a les llars amb dificultats de pagament dels subistraments

L'Oficina de I'Energia sera el punt d'atencib qual es derivara a les persones amb

dificultats de pagament des de Prat Espais 0 Accié Social. Des de I'Ofifgngix&€n els

seglents serveis:

— Atencié puntual per resoldre dubtes i apoderar la ciutadania pequa puguin
emprendre accions autbnomament.

— Sha establert una linia d’ajuts municipals al pagament dels serveis pernatsude
convivéencia vulnerables per evitar talls de subministraments esiguajuts s’oferiran
sobre la base del compliment de tres requisits basics: I'existéncia d’'un consum
responsable, la vulnerabilitat de la unitat de convivéncia i la sol-licitud d'un bo social.

— Tramitacié del bo social.

— Tramitacio gratuita del BRIE en cas de tall de subministrament eléctria pe
recuperacio de la linia.
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— Tramitacié de la tarifacio social daigua amb I'empresa municipal d’Aigues del Prat
per aquelles llars amb dificultats per front al pagament del submaristnt.

Des de la Casa de I'Energmtreballa en 'atencié a la pobresa energeética a través de la
reduccié del consum i la realitzacio de petits els arranjaments i millores als halsitaige
puguin reduir el consum i per tant, el risc de pobresa energéticaeBkalla en 3 linies:

— Assessorament energetic i auditories energétiques. S’impulsaran auditories

energeétiques de llars vulnerables amb el suport de la Diputacié de Barcglental
de facilitar la introduccié de petites millores a les llars.

— Ajuts a petites millores d'eficiéncia (electrodomeéstics, instal-lacionfjeres, etc.).
Aquesta linia, en procés d'implementacid, s’'impulsara en habitaggeb risc de
pobresa energética. Aquests habitatges es podrien incorporar a un pnageapecific

de seguiment del consum i de les millores incorporades per avaluar-ne l'eficiéncia.

L'impuls d’aquest servei fa necessari comptar amb una linia municigaksda la
rehabilitaci6 complementaria que pugui portar a terme aquelles millores als
habitatges, no relacionades amb [I'eficiéncia energética, perd qemuereixin
d’atencid, una vegada coneguda la situadi&ls habitatgesactuacio B1.5 Millora de
I'habitabilitat).

— Programes de millora energética integral de finques en situaciécodespobresa
energeética. En una segona fase, es preveu poder impulsar milloresaistegres
finques per resoldre problemesle manca d'eficiencia. Aquest programa podria
abordar canvis en l'envolupant dels edificis. L'impuls d’aguestaaei@tuestara
coordinada entre I'Oficina de I'energia i Prat Espais, que seria I'encadedemitar
els ajuts i donar suport a la seva -Boitud, en el marc dels seus programes de
rehabilitacio.

La Casa de I'Energia, de recent creacid, ha d’esdevenir I'espai de refer@éiambit de la

I'eficiéncia energética per impulsar 'apoderament de la ciutadania ieeltr en relacio

amb els drets energétics. Amb aquesta finalitat es preveu que es despmvditerents

accions.

— Formacions obertes a la ciutadania en relacié a I'eficiéncia energética dreiks
energeétics.

— Difusi6 dels drets energétics i dels ajuts existents.

— Impulsar actuacions de millora de I'eficiéncia energética i d'intptad e sistemes de
producci6 solar.
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FINANCAMEN

Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.

Partida epecifica vinculada als ajuts municipals. S'estima en
Pressupost 20.000€/any.

municipal " Partida especifica per al programa de petits arranjameftguesta
partida s’ampliara progressivament a mesura que s'implanti el programa
de millores energétiques integrals. S’estimauars 20.000€/any.

RESPONSABLES DE GES

Principal " Casa de I'Energia
Prat Espais

Suport . P ) ) .
Accio Social, en els temes vinculats a la pobresa energetica.

CALENDARI

1rany . . . L, e
Implantacié dels ajuts a les llars en situacié de pobresa etieagi del
programa de petits arranjaments.

3r o 4rt any . . e .
Implantacié dels programa de millora energética integral deufésq

1r a 6 any " Gestio permanent en el temps.
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Aquest pla local d’habitatge es racta amb la voluntat de facilitar I'accés i el manteniment de
I'habitatge al conjunt de la poblaci6 del Prat de Llobregat, amb una espacial@teaquelles
unitats de convivéncia amb menys recursos economics, i que pertésaen majors dificultats
per poder accedir i mantenir I'habitatge per elles mateixes en el mercat.lliure

La dificultat d’accés i manteniment de I'habitatge es veu agreujadalgpsuperposicié de
vulnerabilitats que afecten a bona part de les unitats de camdia en situacié d'ekusio
residencial o en risc de shi- En moltes ocasions, a la manca d’ingressos suficients se’ls hi
sumen altres vulnerabilitats com poden ser aquelles relacionades el fet de ser dona, ser
gran o ser nouvinguda, aixi com aspectes vinculats ambofaigorelacio amb I'habitatge, ja
sigui per no disposare, residir en un habitatge sense cap titol habilitant, o comparti
habitatge amb altres unitats de convivéncia.

Davant d’aquesta suma de vulnerabilitats que agreugen el risc d'@&dlesidencial iles
dificultats per ferhi front per part de les propies persones que les pateixen, I'Ajuntardel
Prat de Llobregat treballa en el desenvolupament d’'una tasca preadtacompanyament,
apoderament i oferiment de serveis i ajuts de manera coordinagazilla que permeti oferir
respostes adequades a aquestes persones.

Per fer-ho, es treballa a partir de tres linies basiques. En primer lloc, liestabld’'una
atencio individualitzada i d’'un acompanyament intensiu. Ensdige I'oferiment de recursoi
serveis amb capacitat d'adaptae a les diferents necessitats. Finalment, la definicié de
programes especifics per a diferents perfils de vulnerabilitat, que pémngetrantir el dret a
I'habitatge al conjunt de la poblacié.

Establir phns de treball individualitzats per a cada unitat de convivéncia.

Oferir una atenci6 integral a les problematiques vinculades al mantant i la pérdua

de I'habitatge.

Treballar a partir d’'una mirada interseccional que tingui en mienta superposicié de
vulnerabilitats que afecten a les persones i unitats de convivéncia en situacié
d’exclusio6 residencial o de risc de $er-

Oferir un punt d'accés a l'atenci6 municipal Unic i clar a les persones amb
problematiques vinculades a I'habitatge, a partir delalquealitzar una actuacio
proactiva i coordinada d’atencid’acompanyament.
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Linies d’actuacio i actuacions

C1. Atenci6 a I'exclusio residencial

C2. Preven atencio de la perdua de I'habitatge

C3. Facilitar 'accés a I'habitatge
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L’exclusid residencial agrupa persones i unitats de conviveéncia en sitsiaomh diveses,
pero totes elles tenen en comu que no tenen garantit el dret a I'h&dstales persones en
situacio d’exclusio residencial es poden agrupar en 4 gransiins:

Sense sostreviure a I'espai public o intemperie; i pernoctar en un alberg, pessar

la resta del dia a I'espai public.

Sense habitatgeviure a albergs, refugis de dones, allotjaments temporals reservats a
immigrants i demandants d’asil, en una institucié residencial,um allotiament per a
persones sense llar.

Habitatge insegur viure en un pis sense titol habilitant, sota I'amenaca de
desnonament o sota 'amenaca de violéncia per part ggdaia familia o parella.
Habitatge inadequat viure en estructures temporals 0 no convencionals, habitatge no
apropiat segons legislacio oliitatge massificat.

Donar resposta a aquestes situacions d’exclusié és un important regi¢esprveis publics
municipals que han d’oferir una atenci6 individualitzada riste per facilitar que aquestes
persones i unitats de convivéncia puguin accedir a I'habitatpmra que requereix d'una
important dotacioé de recursos residencials, ja que en la majoria de casoseszgssari oferir
una resposta habitacional alternativa a I'actual a aguestes unitats de cooiave

Alhora, és necessari desenvolupar una actuacio preventiva per evieangues unitats de
convivéncia es trobin en aquesta situacié degut a la perdua delhabitatge, i per tant
reforgar els instruments actuals d’ajuts i mediacio per evitar aquestdya.

Des dels serveis municipalstesballa en I'establiment de plans de treball individualitzper a
les unitats de convivencia en situacié d’exclusié o risc d’exclusio residemeiakdreballaran
de manera transversal entre els diferents equips d’atencié. Aquest ltrébade permete
identificar i atendre a totes aquelles llars que requereixen de suport ecanodmsocial per
mantenir el seu habitatge i facilitar 'accés als recursos especifics en figlcg®u perfil de
vulnerabilitat. En aquesta linia sera clau el funcionament del Servei d’IntenieRogencio
de 'Exclusié Residencial (SIPER) que sera una finestreta Unica d’atendg@usideesidencial
que aglutinara el suport juridic, la mediacié i la tramitacié dsaju

Sevei d’Intervencio i Prevencié de I'Exclusié Residencial (SIPER)
Prat Espais
Accié Social

Diputacié de Barcelona (Servei d’'Intermediacié en Deutes de I'Habitaiijd) Si
Agéncia de I'Habitatge de Cataya (Ofideug¢ i Mesa d’emergéncies socials)

44 Classificacio ETHOS (European Typology of Homelessness and Housing Exclusion).
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C1. Atenci6 a I'exclusio residencial

Adoptar unamirada interseccional adaptada a les necessitats individude les
persones.

CONTINGU

Les dificultats per fer front a I'accés i manteniment de I'habitatge, aixi @dmseva millora,
afecten a una gran diversitat de realitats familiars. Les unitats deiv@noia afectades, en
moltes ocasions estan integrades per persones que, més enlla dels Ingjiressbds economics,
viuen diferents situacions de vulnerabilitat, ja sigui per la sela €s6n joves o grans), el seu
sexe (s6n dones, en ocasionsnfies monomarentals, o victimes de violéencia masclista), no
s6n originaries de l'estat (migrades, refugiades, demandants de miGténternacional o
persones sense situacié de residéncia legal), es troben en situacié de s&mellad sén
persones amldiversitat funcional fisica, sensorial, mentahtel-lectual, entre d’altres.

Plans de treball individualitzats

L'atencid i acompanyament a aquestes unitats de convivencia esaldearde diferents
serveis municipals, pero per garanatie una atencio integral caldra comptar amb plans de
treball individualitzats, compartits pels diferents serveis que facin pessibtedir als
recursos que des de cadascun d’ells s’ofereixen perdo amb una mirada giotegradora.
L’elaboraci6 d’aquesta plans individizats sera feta per Accié Social a partir d’'un treball
transversal amb els diferents serveis implicats, i sera compartit per ltets e

Aquests plans individualitzats permetran oferir una mirada irddgra que parteixi de la
identificacio d’aquelleddrs amb necessitat de suport economic i social per poder atendre
algunes de les seves necessitats basiques, i a partir dels quals podran accednsasre
especifics en funcié dels seus perfils de vulnerabilitat.

Programes per a col-lectius especifics

Complementariament a aquests plans de treball individualitzats, des del®iserv
municipals que atenen les diferents vulnerabilitats es desenvolupen programesifésp
als quals accediran les unitats de convivéncia en funcio6 de la seva situacio.

En agest sentit, s’establiran i refor¢caran una serie de programes que facilitemdia i
'acompanyament a les dificultats d’accés i manteniment de I'atdpit a persones i unitats
de convivéncia amb unes problematiques concretes. A continuacioé esiwgsalguns
dels programes que es troben en reformulacié i que permetran oferir novess ein
d’atencié a determinats col-lectius, i per tant, es tindran en congatela definicié dels
propis plans individualitzats.
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— Gent gran.

x Es reformulara I'atencié domiéitia i la teleassisténcia, a través de I'Equip
Basic d'Atencié Social (EBAS), de manera que els plans de treballs
individualitzats que s’elaborin per a I'atencié de les persones grans tindran en
compte el nou model de funcionament.

x Es reformulara el modetle residéncia, per oferir un envelliment actiu i
alternatives residencials a la residéncia, com poden ser els habitatges a
serveis per a gergran, o el cohabitatge sénior.

— Persones nouvingudesS’establiran programes especifics per facilitar l'accés a
'habitatge a persones amb dificultats per signar contractesreihhdament com pot
ser el lloguer d’habitacions o I'accés a habitatges gestionats péatsnsocials. Al
2020 Prat Espais ha iniciat els tramits d’adhesié a la Xarxa d’Habitatges ddInserci
Social, que poden facilitar la gestié d’habitatges per part d’entitats sapigdsatenen
aguestes persones.
Alhora es mantindra el treball d’'acompanyament a través dels ptatigidualitzats a
les persones sense documentacio que es realitza des d’8ocidl.

— Persones sense llaEs reforcaran els diferents programes per donar resposta a les
necessitats de les persones sense llar, i en especial el programa housimgifirst,la
llar. Actualment es disposa de 8 places i del treball conjunt amba€ayite inclou un
pis d’inclusio per a homes sols.
Aquest programes especifics se sumaran al treball de I'equip denptat, que
treballa amb les persones que viuen al carrer, i que esta molt marcat per la
superposicié de perfils de vulnerabilitat.

— Perones amb diversitat mental o intel-lectu@ontinuitat en el desenvolupament del
Programa d’acompanyament i suport a I'accés a I'habitatge a pessamb problemes
de salut mental.

Despeses internalitzables vinculadda éasca de serveis municipals.

Pressupost " Pressupost especific de 25.000€ al Servei d’Acompanyament a I'Hak
municipal de persones amb problemes de salut mental.

Pressupost especific projecte La Llar 40.000€.

RESPONSABLES DE GES

| Principal " Acci6 social

CALENDARI

1r a 6 any " Gesti6 permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C1. Atenci6 a I'exclusio residencial

Activar una mediacié amb la propietat o cercar una solucié habitacionatalativa
davant el risc de pérdua de I'habitatge.

CONTINGU

Des de l'any 2018 Prat Espais ha incrementat la seva atencid, assessoranaeliddidnen
conflictes per situacionsedrisc de perdua de I'habitatge o d’exclusié residencial. Per millorar i
estructurar I'atencio, i que esdevingui una finestreta Unica d’atencié allg¥cresidencial
s’ha creat per part Prat Espais, amb la col-laboracié d’Acci6 Sociatyvei &mtevencio i
Prevenci6 de I'Exclusié Residencial (SIPER). Aquest servei es dotacauigeneécessari, tant

de professionals de Prat Espais com d’Accié Social, per oferir els serveisddeion i
acompanyament necessaris per a millorar la coordinacié ddkredis agents locals i
supralocals que intervenen.

Aguest servei es dona des de les oficines de Prat Espais, perd disposa depsesmntial
d’Accié Social qui realitza I'atencié d’aquelles persones i situacions en que es requateix d’
Informe Social Alhora, estara coordinat tant amb altres serveis municipals com amb serveis
supralocals. En aquest sentit, des del SIPER es coordinara l'aterxidnitdés de convivencia

en situacio de risc o d’exclusié residencial i derivara els expedients per a la sauaiceA la
practica es tracta de disposar d'una finestreta Unica d’atenci6 a I's#chesidencial, on es
pugui accedit a suport juridic, tramitacioé d’ajuts, i mediaeib un enfocament preventiu, i

no pas reactiu.

— Coordinacié amb els serveisinicipals.

x Coordinaci6 amb Accié Social. Es comptara amb una treballadora social de
l'equip d’Acci6 Social que facilitara l'atencid a les situacions de major
vulnerabilitat, aixi com I'intercanvi amb tot el servei.

x Coordinaci6 amb el servei de Bon végeai convivencia. Es coordinara
I'atenci6 a les comunitats de veins i veines que necessiten assessoramant pe
la resolucié de conflictes.

— Coordinacié amb els serveis supralocdt$ SIPER sera I'encarregat de coordinar
diferents serveis supramunicipasmunicipi:

x Diputaci6 de Barcelona. Servei d’Intermediaci6 en Deutes de I'Habitatge
(SIDH), que compta amb un servei d’atencio a I'Oficina d’Habitatge atedér
Llobregat.

x Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya. Des del SIPER es coordinaran elssdiferent
serveis que ofereix 'AHC entorn a l'atencié a I'exclusié residencial i la
mediacié, com son I'Ofideute (per les situacions de risc de peéemiia
I'habitatge amb grans tenidors), la mesa d'emergéncies socials, o les
prestacions especials d’urgéncia (PEEU).
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Font: Prat Espais

L'actuacio del servei es basara en I'assessorament i la intermedianiéa métode alternatiu
de resoluci6 de conflictes, destinat a evitar procediments judicials i rettuzomflictes entre
els ciuadans que puguin sorgir en matéria d’habitatg® aquesta sentit es treballara en 3
linies basiques:

Assessorament, informacié especialitzada, assisténcia i orientacio gueidicnateria
d’arrendaments d'habitatges, incloent contractes d'arrendamermisgus d'habitatge,
negociacions extrajudicials entre la part arrendadora i la paeralataria, incidéncies
durant la vigéncia del contracte en materia d'habitabilitat, inktalons, danys, etc.
Assessorament i intermediaci6 en matéria d’'arrendaments d’habitatges plers a
persones llogateres amb conflictes amb la propietat tant partisuleom grans
tenidors.

Atencio a les persones demandants de lloguer assequible i social.
Acompanyament a la sortida de I'habitatg&accés a recursatemergencia

Atenci6 i seguiment de les persones que ocupen habitatges sense titol habilitant
Atenci6 a dones que pateixen violencia masclista o situacions de conflict#ara la
Atencio a situacions d’infrahabitatge i amuntegament.

Atencio a situacions de sensellarisme.

Assessorament i atencié a persones en risc de perdre el seu habitatgeahabim a
consequéncia de lI'impagament de préstecs amb garantia hipotecana agbest.
Assessorament a persones amb hipoteques amb clausules abusives.
Assessorament i mediaci6 a les persones propietaries amb conflictes ampbrémnes
llogateres

Suport a les comunitats de propietaries.
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FINANCAMEN

Creacid d'un equip especific per portar a terme el servei. Estara impgr;lt
les professionals seguents:

Técnica jurista d’habitatge, cap del servei (dedicacié parcial). Actualm
Pressupost forma part de I'equip de Prat Espais.

municipal "~ Treballadora social el 'Area d’Accié Social amb preséncia continua a
oficines de Prat Espais.

Personal administratiu. Actualment ja forma part de I'equip de Fsphis.
Suport juridic d’habitatge (puntual setmanal).

Diputacié de Barcelona: Despeses inteitmables vinculades a la tasca ¢
Supralocal Servei d’'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH) a través del cc
amb I'Ajuntament del Prat.

RESPONSABLES DE GES

o Prat Espais

Principal . )
Accio Social
Servei d'Intermediaci6 en Deutes de [|'Habitat¢g®IDH). Diputacié d
Barcelona

Suport " Ofideute. Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

" Comissi6 tecnica de coordinacié i valoracié de situacions d’emergencia i

d’exclusio residencial del Prat.

CALENDARI

1r any " Implementacio.

1r a 6& any " Gestio permanent en éémps.
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El risc de pérdua de I'habitatge es relaciona principalment ambréddgmatiques vinculades
tant al pagament del lloguer com el de la hipoteca. A aquestes problematiquefegal la
pérdua de I'habitatge com a conseqiiéncia de les ocupacions sensehalbiitant i en
situacions de violéncia masclista.

Per abordar el risc de pérdua de I'habitatge és clau la prevencié i perfantar i ampliar els
mecanismes i les eines existents, especialment els ajuts al pagamdiogder gestionats pels
serveis municipals:

— Ajutssupramunicipalal pagament del lloguer

— Ajut municipals a llogateres que queden excloses de les convocatodieguts

supramunicipals.
— Prestacions especials d’'urgéncia.
— Ajuts d'urgéncia social.

Per altra banda, davant la manca d'un parc public suficiestproposa la generacié de

recursos temporals i allotiaments d’emergeéncia per donar una réapmequada un cop s’ha

produit la pérdua de I'habitatge i tenint en coneptes caracteristiques dels col-lectius en
situacié d’emergéncia i d’exclusio residencial i el desenvolupament deresesspecifiques.

Prat Espais

Acci6 Social

Servei de Bon veinatge i convivéncia
Serveigl’Assessoria juridica

Pla d’Actuaci6 de Sant Cosme (PASC)
Policia local

Agencia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)

Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana

Centre d’Urgeéncies i Emergénctacials de Barcelona (CUESB)
Mossos d’Esquadra

258



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C2. Prevenci6 i atenci6 de la pérdua de I'habitatge

Faciltar el manteniment de I'habitatge per part d’unitats de coméncia amb dificultats
de pagament.

CONTINGU

Actuar de manera rapida i preventiva en front a les dificultats de pagament dutditte és
essencial per evitar el risc de la seva perdua. En aquest sentit, cal fageibtdes unitats de
convivéncia amb dificultats per fer front al pagameatg |'habitatge ja sigui de manera
temporal o permanent, pugniaccedir aajuts que li facilitin aquest pagament, amb la major
celeritat possible per étar que siniciiel procés peimpagament.

Per donar resposta a les dificultat de pagament de I'habitatge, ddf\flintament del Prat de
Llobregat es treballa per facilitar 'accés als ajuts supralocals, afats municipals adaptats a

les diferens situacions i facilitar I'accés de les unitats de convivéncia a aquests ajutsra part
del treball coordinat dels diferents serveis municipals, especialment PpaisssAccié Social.
Aquest treball coordinat i centralitzat a Prat Espais permet:

— Facilita la sol-licitud i gestié dels ajuts a les unitats de convivéncia, que podradilacc
a l'ajut a través d’un Unic servei municipal.

— lIdentificar I'ajut més adequat per a cada unitat de convivencia i facilitarequcas
necessari s’ofereixen ajuts d’urgencia. Alhora permet fer seguimentgbegue les
persones que han rebut ajuts d'urgéncia puguin tramitar ajuts ldstaen anys
posteriors.

— Adequar els ajuts municipals a les necessitats detectades ngusn cobertes pels
ajuts supralocals existents.

Gedié municipal dels ajuts supramunicipals

Actualment des de Prat Espais es gestionen tots els ajuts al pagamengdet limancats
per administracions supralocals. Aquests ajuts inclouen tant els ajuts est@hbagament
de I'habitatge, com els ajutsutgéncia que convoca I'Agéndie I'Habitatge de Catalunya.

Ajuts municipalsestablesal pagament del lloguer

Més enlla dels ajuts al pagament del lloguer que ofereixen la Generalitat de Cataluny
I'Estat, I'Ajuntament del Prat de Llobregat compta anmbajut municipals gbagament de
I'habitatge.Aquest ajut, implantat el 2018¢ les mateixegondicions que la convocatoria
anual de les prestacions al pagament del lloguer de la Generalitat, perd atén @ambé
aguelles situacions amb resolucié desfavorable per part de ’Agéncia per no acrdslitar e
ingressos minims de la llar que determina la seva convocatoria, i em segne a les
situacions amb resolucié desfavorable per manca de pressupost. Airtepampliar el
nombre d'unitats de convivéncia que poden accddjri poder donar resposta de forma
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prioritaria a aquelles situacions més vulnerables o que no sén ateses per un préssupos
insuficient.

Accid Social té dispositius de suport al pagament de I'habitatge per pefesnes en
situacio d’emergencia davant el risc de pérdua de I'habitatge. Aqupdtses destinen al
pagament delloguers, quotes hipotecaries, deutes, arranjaments o altres despeses
relacionades amb I'habitatge que en un moment donat poden evitar dadya de
I'habitatge. Actualment aquest ajut és ofert a través d’Accié Social, pero la unifidacié
l'atenci6é dels problemes vinculats amb I'habitatge a través de I'Oficina deitétge i el
Servei d’'Intervencié i Prevencio de I'Exclusiéo Residempaahetra que es gestioni des de
Prat Espais, juntament amb la resta d’ajuts al pagament de I'habitatgecetmdacilitara

la continuitat, en cas necessari, a través d’altres ajuts estables al pagdeidioguer.

S’estudiard un nou ajut adrecat a aquelles persones i unitatscahvivéncia que
accedeixen a un habitatge compartit. Aquest ajut sera complemeatsrajuts d’'urgéncia
social que actualment ja ofereix I'Ajuntament del Prat de Llobregatei poden dona

suport a persones que resideixen en habitatges compartits. Es prevela goavocatoria
sigui anual amb un import de 12.000€/any per donar resposta caldectius que
accedeixen a I'habitatge a través d’habitaciondahitatges compartits.

Es preveu la consolidacié del Fons de lloguer social, que esta integrat per aquells
habitatges de gesti6 municipal (Prat Espais) on resideixetatsinie convivéncia que
paguen per I'habitatge un preu en funcié dels seus ingressos, no delpompi de
I'habitatge. Per fer possible aquest mecanisme, I’Ajuntament estabjleix @specifics per

a aquestes unitats de convivencia. Aquesta ajuts permeten cobrir deeddia entre el
preu real de I'habitatge, i aquell que paguen, que és establert per I'equip d'8ocial de
manera individualitzada en funcid dels ingressos i necessitats de les unitaisuiecncia.
Posteriorment 'AHC rescabala una part d’aquest ajut a I'Ajuntament,cedpent en
relacié6 a aquells habitatges propietat de la p@#AHC que siguin gestionats per Prat
EspaisL’any 2020 Prat Espais va realitzar el tramits per adkeral Fons d’Habitatge de
Lloguer destinat a politiques socials i també per accedir a les submergie de la Xarxa
d’Habitatges d’Inclusié Social.

Per vehicular la gestio dels habitatges inclosos al fons de lloguer sociaves pmpulsar
un contracte social, que vinculi I'ajuda al lloguer al comght d’unes condicions basiques
de convivéncia i de seguiment del pla de treballs(escau). Aquest contracte permet
establir un sistema de cobertura per a la diferéncia entre el “preu al’habitatge i el
preu que paga la unitat de convivencia, i vincular I'ajut e$igeal compliment d’unes
condicions més enlla d’aquelles que psden establir en un contracte LAU. Aquest
mecanisme facilita la gestido de possibles conflictes i permet la revisié de laiajdent
I'ajut periddicament en funcié dels ingressos de la unitat en caolament.
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FINANCAMEN

PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

Despesesternalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.

Partida especifica dels ajuts municipals de pagament del lloguer. Es [
200.00@&/any, 90 sol-licituds.

Partida especifica dels ajuts municipals d'urgencia social. Es prev

Pressupost import maxim de 75.000€/any.

municipal Partida especifica dels ajuts municipals d’habitatge compartit. Es yor
12.000€/any, 10 sol-licituds.
Partides especifiques vinculades al fons de lloguer social, entre-
300€/mes/habitatge, uns 2.500€/any per cada habitatge d'aquest f
Actualment 60 habitatges, previsio a 6 anys 130 habitatges.

Supralocal L'Agénciade I'Habitatge de Catalunya, actualment disposa d'un fons

suport al pagament dels habitatges inclosos en fons de llogu&l soc

RESPONSABLES DE GES

o Prat Espais
Principal L )
Accid Social
Serveigl’Assessoria juridica
Suport Agencia de I'Habitatge de Catalunya
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda &irh

CALENDARI

1r any

Implementacio i consolidacié de nous ajuts.

1r a 6€ any

Gestié permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C2. Prevenci6 i atenci6 de la pérdua de I'habitatge

Oferir un allotjiament d’emergéncia a les persones i unitags convivéncia que han
perdut I'habitatge.

CONTINGU

El limitat parc d’habitatge public i social disponible alnmipi, deriva en la necessitat de
recorrer a I'allotiamentemporal d’emergéncian hotels o pensionde persones en situacio
d’exclusié residencial o que han perdut el seu habitatge.

Per evitar aquesta situaci6é, que rés satisfactoria ni per &es families ni per al propi
Ajuntament que mobilitza molts recursd$00.000€, any 2020%ense poder donar una
resposta adequada, especialment en el cas de persones amb infants a carfeqexessari
ampliar els recursos residencials d’allotjament d’emergéncia existents

L'objectiu d’aquesta actuacio sera poder allotjar a totes les unitats dei@ncia en situacio
d’exclusié i oferir-los un acompanyament que els permeti accedir a recuesidencials
estables, ja siguin publics, amb suport municipal oma&rcat privat. Aquests recursos
s’adrecaran a col-lectius molt diversos, ja siguin persones que haantpéabitatge, persones
sense llar, dones victimes de violéncia masclista que han d’abandonar elabgatde,
persones extutelades que no disposen de domicili 0 persones nouvisgeediferents
situacions, entre d’altres.

Per facilitar aquest procés d’acompanyament i integracio de les pessque resideixin en
aquests allotjaments i facilitar-los el manteniment de les xarxes familiarscioetdsaquests
allotjaments s’hauran de situar distribuits pel municipi.

Conveni amb el Centre d'Urgéncies i Emergencies SociaBadeelona (CUESB)

Per donar resposta a les necessitats urgents d’habitatge s’ha estableonuerg amb el
Centre d’'Urgéncies i Emergéncies Socials de Barcelona (CUESB) que ptivatepex
Accié Social, la Policia local i els Mossos d’Esquadra, en cas necessari. éuuerst ¢
permet l'allotiament temporal d'unitats de convivéncia al CUESBaula la ciutat de
Barcelona. Esacta d’un recurs d’'urgéncia que ofereix servei els primers diesrdssie la
pérdua de I'habitatge, o altre situacié d’emergéncia, i que ha de ser eomapitat amb
una alternativa municipal en un breu espai de temps.

4 Actualment Accié Socitd contractat un servei d'allotjamentiemergéncia
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Impuls d’'un programa supramunicipa’atencio a 'emergéencia

S’'impulsara la creacié’uh programa supramunicipal d’atencié a les persones que
pateixen exclusio residencial per poder oferir allotiament d’urgénciaoimgpanyament
social especific a través de la intercooperacio entre diferents admicists locals de
I'entorn.

L’atencio de situacions d’emergencia a través de recursos municipakixofgoblemes
tant pel que fa al seu dimensionat (ha de permetre atendre situaciaegpqden afectar a
diferents unitats de convivéncia en unoment concret, perd que sén excepcionals en la
realitat del municipi) i per la propia ubicaci6 (ja que en alguns casos poteferipie el
trasllat a zones allunyades del municipi d’origen). Aixi doncs, es fa recblmgmaveure

la possibilitat de buscar estratégies conjuntes entre diferents munip@islotarse d’'uns
allotiaments d'emergéncia que puguin ser compartits, perd que gardantei
lacompanyament social per part de serveis especialitzats propis de cadakss
municipis o estretament vincuigamb ells.

Creacio d’allotjaments temporals d’emergencia

Paral-lelament al treball més immediat per donar resposta a les sinmaie manca
d’habitatge actuals, es treballara per dotar el Prat de Llobregat d'ulagjaatents
d’emergéncia que puguin donar una resposta adequada a les situacemergéencia.

Per fer-ho es preveu la generacio d’allotiaments d’emergencia, algema distribuida pel
municipi, i a partir de diferents mecanismes, sempre que es garargee no es
concentren en determinats dfitis, per facilitar la integracié de les persones residents. El
nexe d'unid entre els diferents allotjiaments sera I'acompanyamentakagile sera
individualitzat.

Es preveu ampliar el parc d’allotjiaments d'urgencia a través deedifemecanismes:

« Reseva d’habitatges i allotiaments per atendre situacions d’emergéncialusio
residencial en promocions d’habitatge protegit i allotjiamentsagd@mnals(actuacio
A2.1 Promoci6 d’habitatge i allotjiaments per Prat Espais)

» Transformacio de locals comercials desus en allotjiamentsictuacio A1.3 Generacio
d’habitatge assequible en SUC)

» Desti dels habitatges de propietat municipal a aquest desti, adqaititavés del
tanteig i retracte(actuacié A3.1 Adquisicié d’habitatge amb desti al lloguer social).

« Transformaci6 d’equipaments municipals en desus en allotjaments.

Per a I'estada en els allotjaments temporals, es podra establir un contassistencial.
Aquest contracte esta regulger la Llei de Serveis social®es podravincular I'accés als
allotjaments a unes condicions basiques de coéiviia i de seguiment del Pla de treball
(si s’escau).

Acompanyament social. Despeses internalitzables vinculades a la &a$ca d

Pressupost serveis municipals.

municipal " Partida especifica per a latdoi6 del fons d’allotjament d’emergéncia del
i CUESHES preveu un import dé0.000€/any.
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Pressupost especific per a la creacié d'allotjiaments d’emergéncia (p
a l'actuacié A2.1 Promoci6 d’habitatges i allotiaments per Prat Espais).

Pressupost especific per al pagament d’allotjament temporal. Es pf
un import de 300.000€/any.

RESPONSABLES DE GES

| I

o Acci6 Social
Principal .
Prat Espais
Suport "~ Area d’Urbanisme
CALENDARI
3ridrtany " Impuls d’'un programa supramunicipal per a I'allotjament d’emergéncia
1r a 6€ any " Gestio permanent en el temps.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C2. Prevenci6 i atenci6 de la pérdua de I'habitatge

Facilitar la tasca d’acompanyament dels serveis municipals en casos d’ocupacio

CONTINGU

Les dificultats d’accés i manteniment de I'habitatge estan pdéreamombroses unitats de
convivéncia a la necessitat d'accedir a un habitatge a través de I'adugmatse titol habilitant.
Alhora, en algunes ocasions, les ocupacions gengm@nemes de convivéncia amb la propia
comunitat cosa que en distorsiona el normal funcionament. Per dianda, al Prat del
Llobregat es donen fendmens d’ocupacié tant vinculats a la manabitBftge per part
d’'unitats de convivéncia vulnerables que tnoben una altra opcié per accedir a un habitatge,
com per altres persones que utilitzen I'habitatge amb finalitats diferentgesidencial.

L'ocupacié és un fenomen dinamic que es distribueix al cpinsense lloc d’ocupacié
preferent i es produeix tant en habitatges publics com en hapisitprivats principalment
d’entitats financeres i també en menors mesura en el parc privat de petitddrs.

Aquesta doble realitat, una vinculada a les unitats de conviaéndnerables que no troben
una altraalternativa residencial i la preséncia d’ocupacions conflictivasnseense finalitats
residencials o no de manera exclusiva, fan guietervencié de I'administracié en relacié a les
ocupacions es doni en diferents ambits.

Creacio d’'una taula tecnicd'ocupacions

S’ha creat la Taula técnica d’ocupacions, que esta liderada pel serveingédcia i
integrada pels diferents serveis que intervenen en les situacions d'odufgaat Espais
Acci6 social Bon veinatge i cwivencia Servei juridis centals, Policia localMossos
d’esquadra, i Pla d’Actuaci6 de Sant CosPASET La taula es planteja amb un triple
objectiu.

« Realitzar una diagnosi de les ocupacions, que haura de permetetennanar la
ubicacid, els perfils de les persones que es trobersituacié d’ocupacio i el tipus
de propietat dels habitatges, entre d’altres.

» Establir la linia d'intervencié municipal en relacié amb les acigms.

» Fer seguiment de les ocupacions existents al municipi per coordirdud@d
municipal. Aquest coneixement da situacié definir linies d’'intervencio a través
del Protocol d’'intervencio coordinada de les ocupacim®vat recentment entre
els diferents serveis que conformen la taula: SIPER, Servei de Bon e/efitig
social, Disciplina i Polidiacal.

Atencio a les unitats de conviveéncia vulnerables en sitided’ocupacio
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

En aquells casos en que 'ocupacio es deguda a la dificultz dhitat de convivencia en
situacio de vulnerabilitat, per accedir a un habitatge adequbghslitaran els mecasmes
d’acompanyament i cerca d’'un habitatge alternatiu, en cas resres

Acompanyament del Servei d’Intervencio i Prevencié de I'Exclusié Residéncial
SIPER donara suport en la mediacié amb la propietat per impalsagularitzacié

de la situacio lia signatura d'un contracte de lloguer. En cas que no sigui possible e
donara suport adrecerca d’'umou habitatge.

Acords amb entitats subministradores per evitar talls a llars vulnerabbddra fer
seguiment per garantir que es notifiquen els talls en cas de finquepades sense
titol habilitant per poder evitar el tall en cas que e s tracti d’unitats de convivencia
en situacio de vulnerabilitat.

Establiment de protocols amb les empreses subministradores per poderrestabli
subministraments en llars en situaci6 d'ocupacié sense titol habiliteaest
treball estara condicionat a la col-laboracié activa per part de les persames e
situacio de vulnerabilitat amb els equips d’atencié municipal.

Refor¢ de la relacié amb les comunitats i associasiole veins i veines

En aquells casos en que es detecta conflictivitat a la fincaatkride I'ocupacio d’algun
dels habitatges, la intervencié es dona a partir dels equips de mediaci6 | &ocigiEn
aquessk ca®s es planteja el manteniment i reforg Bactuacio actual.

Pressupost

municipal

Reforc de la intervencio del servei de mediadidura de permetre identificar la
base del conflicte i poder realitzar actuacions per reconhtiuir
Actuaciocoordinadadels serveis municipalEn el cas que la mediacié no permeti
recondur la situacid i es donin elements de conflictivitat i perillositat que
recomanin la desocupacié de I'immoble s'activara la intervencié dels diferent
serveis municipals des de la Taula Técnica d’ocupacions.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

RESPONSABLES DE GES

Servei de Bon veinatge i convivéncia

Principal Prat Espais

Accid social

Serveigl’Assessoria juridica
Suport Policia local i Mossos d’Esquadra

Pla d’Actuaci6 de Safttosme (PASC)

CALENDARI
1r any Definicid i implementacio de les linies d’actuacié municipal.
1r a 6€ any " Gestio permanent en el temps.
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La necessitat d’habitatge assequible és creixent al municipi i un delsipais reptes de
'Ajuntament ha estat estudiar aquesta demanda mitjan¢ant difesesstudis: Aspectes a
destacar dels processos d’adjudicaci6 d’habitatges amb proteccié oficials der llodeks
demandants anualment inscrits al Registre de sol-licitantshabitatge dotacional, una
proposta per I'Ajuntament del Prat de Llobregln dels primers passos d'aquesta linia
d’actuacio és la creacio d’'un Registre de Sol-licitants d’Habitatge artdzé€ltoOficial (RSHPO)
propi que permeti una gestié directa de les adjudicacions tant emgye com en segona
instancia i aprofundir en el coneixement de la demanda d’habitatgenahicipi i poder
planificar la promocié d’habitatges i allotiaments que puguionar resposta a aquesta
demanda i als diferents col-lectiukes seves necessitats.

Aquest coneixement de la demanda d’habitatge ha de permetre imapuires linies de
treball per facilitar I'accés a I'habitatge a través del lloguer d’habitacionihabitatge
compartit, una realitat en augment al municipi eatel col-lectiu de persones nouvingudes,
persones joves o0 persones que han perdut I'habitatge i que sovinblesrt en una situacié de
inestabilitat residencial i amb manca de drets respecte a I'habitdgeper aixd que es fa
imprescindible desenvolupar programes especifics que abordin aquestatreddictada per
I'increment del preu del lloguer d’habitacions i I'impacte del lloguer per parngieses de
I’Aeroport.

Prat Espais
Serveigl’Assessoriajridica

Servei de Bon veinatge i convivencia
Acci6 social

Agéncia de I'Habitatge de CatalunyeHC)
Ministerio de Fomento
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C3. Facilitar I'accés a I'habitatge

Garantir el procés d'adjudicacio dels habitatges assequibles i socials &sedis
col-lectius.

CONTINGU

L'adjudicaci6 dels habitatges amb protecci6 oficial i els allotjamentteptdsal municipi s’ha
de guiar pel principi de maxima mixtura en totes les promocions, per taltategiie es

produeixin situacions de segregaci6 i diferéncies entreplépies promocions publiques al
municipi.

Aquesta mixtura es traduira en 'establiment de percentatges d’adanith per als diferents
col-lectius en cadascuna de les promocions que garanteixi tant la diversii@ som la

integracié de les persones adjudicataries. En aquest sentit, sera espatiagiievant que els
habitatges destinats a I'emergéncia, i per tant, en principi amb un nivell de roté&sdlta es
distribueixin entre les diferents promocions per facilitar un entorn estables pézsoms que

hagin de residihi temporalment que els permeti una més facil integracio.

Fins ara I'Ajuntament del Prat, a través del treball conjunt de Prat Espais i Qaia ha
elaborat lednstruccions internes de la comissié técnica de coordinacio i valoracié de ssguacio
d’emergencia i d’exclusi@sidencial dePrat de Llobregat per establir els criteris d’adjudicacio
dels habitatges d’inclusié social municipals a través de les sol-licitaddesh d’emergéncies.

Per possibilitar I'establiment de itaris de maxima mixtura a nivell municipal es treballa per
impulsar dos mecanismes d’adjudicacié propis: elgl&ment adjudicacié allotjaments
emergéencia I'impuls d’'un Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 oficial. propi

Nou Reglament adudicacié allotjiaments emergéncia
Pertal d’elaborar aquest nou Reglament es creara una Comissi6 integradxqteEspais i
Acci6 Social que haura de definir els elements segiients:
— Sistema d’adjudicacio.
— Reglament de funcionalment de la Comissié d’emecgn
— Criteris d’accés i prioritzacié als allotjiaments d’emergéncia. Haura mie ¢éa
compte les caracteristiques especifiques dels allotjaments pel quélifaensions
i temporalitat d'ds. S'inclourala dificultat de convivéncia com a criteri
d’adjudica®, en casos de violéncia masclista.
— Criteris de bonificacié dels habitatges.
— Reégim de drets i deures de les persones llogateres.
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Impulsde la creacié d’'un Registre de Sol-licitants d’'Habitatge de Proteccié Oficiagbi

El Prat de Llobregat disposa d'important parc d’habitatge amb proteccié oficial en
regim de compravenda i en régim de lloguer propietat de I'Agéncia de I'Hgdbiide
Catalunya i per altra banda preveu un numero d’habitatges itjath@ents en noves
promocions al municipi en els propeasys.

Per millorar els criterisd’adjudicacié i la celeritat, especialment en les segones
adjudicacionsamb I'objectiu de poder adjudicar de manera rapidata elscol-lectius, no
Gnicament amb desti a I'emergéncia es preveu la creacié d’'un Regibtabithtge amb
Proteccié Oficial municipal que permetra també aprofundir en alecxement de la
demanda d’habitatge i definir els col-lectius destinataris.

Aquest nou Registre haura de tenir en compte els diferents peféilslemandants i les
seves sitacions especifiques. En aquest sentit es partira de I'establimentrithris a
partir de 3 blocs especifics:

— Atenci6 als contingents especiafacilitar 'accés a I'habitatge social disponible
d’acord als barems establerts: edat, situacié familiar, patlo@¢ de feina, criteris
economics, etc.

— Atencié al contingent general s'adjudicaran mitjancant un sistema de
concurrencia amb la realitzacié d’'un sorteig entre totes les persoogisants
que compleixin els requisits establerts.

— Atencié a col-leatis especificspercentatges de reserva per als col-lectius de
persones joves, gent gran, dones que pateixen violencies masclistes, lEms
entre d'altres. Es podran establir uns criteris marc que sqramtualitzats en
cadascuna de les promocions iwadicacions que es realitzin.

Pressupost
municipal

Despesenternalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.

RESPONSABLES DE GES
" Prat Espais

Principal "~ Acci6 Social
3 Serveigl’Assessoria juridica

CALENDARI

1r any Estathment del nou reglament d'adjudicaci6 dallotjamer
d'emergencia.
2n i 3r any " Creaci6 del RSHPO del Prat de Llobregat.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PRARAMA C3. Facilitar I'accés a I'habitatge

Facilitar I'opcié de compartir habitatge per accedir a habitatge assequible.

CONTINGU

Compartir habitatge és una necessitat per a algunes llars amb ingressos ok bae no
poden fer front al pagament del lloguer d’'un habitatge. Aixi doncsa eedessaria la cerca de
mecanismes que facilitin que les persones que han de compartiratgdipuguin fetho en les
millors condicions i amifacompanyament municipahecessari, ja sigwen el pagament de
I'habitatge compartit, en la seva adequaciéml’acompanyament a la convivencia.

Paral-lelament, nombroses persones grans compten amb habitatges dedjra@ssions que
els hi suposen una carrega i podrien esdevenir espais on residisstuaiitats de convivencia
que ajudessin al manteniment de I'habitatge, i afavorissin I'autoaoimtompanyia ddes
persones grans

Aixi doncs, son diversos els col-lectius pels quals I'accés a un habitatgetipeupd bones
condicions de conservaci@companyament municipal pot ser una bona opci6 per accedir a un
habitatge adequat. Entre aquests col-lectius s’inclouen especialmentelssnesgrans que
viuen soles i disposen d’un habitatdes grsones joves amb interés en compartir I'habitgtge

o dtres col-lectius com persones adultes amb pocs recursos econdnmesessitat de
compartir despeses.

Proves pilot. Programes especifics adregats a col-lectius

Aquesta diversitat de perfils fara necessari preveure diferents linies delltpyaestablir
uns programes d’habitatge compartit adequats a les diferents nda&ssique permetin
establir sinergies positives entre les persones convivents. Cal destacactgaéreent ja
existeixen diferents programes al municipi que ja treballen apdetimodds d’habitatges
compartits, destinats a persones en situacié d‘exclusié residencial quesneigen de
suport integral per accedir a I'habitatge.

Per aprofundir en aquesta linia es plantegelinies de treball a explorar:

— Programa d’allotjaments sociaén habitatge compartitPrat Espais pot cedir a les
entitats que gestionin aquest Programa o que hagin signat un coovacord amb
Acci6é Social per aquesta finalitat, habitatges adquirits per tanteig aatty aixi
com habitatges i allotjaments de noves promocions. Aquests &igeis i
allotiaments comptaran amb el seguiment d’Accié sadiacompanyament d’'una
entitat externa en I'atencié d’alguns col-lectius especifics.

— Programa intergeneracionaks proposa treballar amb el suport de la Coopeeati
Obrera de Viviendas (COV) i Acci6 social (Sant Cosme) per impulsagesnes

270



PLA D’ACCIO

de compartir habitatge intergeneracionals en els seus ambits d’actuasteq
caracteritzen per una poblacié envellida que disposa dthtd®s en propietat i
que podrienestar interessades en compartir habitatge per tal de reduir despeses i
evitar I'aillament social.

— Programa per a col-lectius especialment vulnerab&sexplorara la possibilitat
d’establir un programa d’habitatges compartits o no, que gestiontitaga socials
encarregades de llogar I'habitatge i facilitar I'allotjament de les difisrenitats de
convivéencia en situacié d’especial vulnerabilitat per motius de diversitat fualcion
salut mental, situacié administrativa, origen o altres que ngyin seratesos en
altres programes existents. Aquest programa complementara el treball que
actualment I'entitat Habitat 3 realitza en I'acompanyament a les persones en
situacid d’'especial vulnerabilitat en habitatges cedits o habitatges rnpatsc
inclosos al progama de cessidé d’habitatges, per facilitar I'atencié a caitec
especialment vulnerables.

El desenvolupament de diferenpgogrames per compartir habitatge, permetra identificar
les dificultats de la seva implementaci6 i resoldre-les progressivament. Aemini, el
treball realitzat pot permetre generar una Borsa d’habitatges compartdsque pugui
incloure tant persones disposades a compartir el seu habitatge camllag persones
amb interes en wbar un habitatge compartit.

Per creata es podrapartir del coneixement, per part de serveis socials, en relacio als
col-lectius que atén, per identificar persones que podrien estar interessadeompartir
els seus habitatge€€n aquest moment serassencial definir les contraprestacions que
rebra la persona propietaria:
e Existéncia de contraprestacié6 econdomica per compartir I'habitatge i com
s’establira.
» Establiment d’ajuts a la millora de I'habitatge per adequar els espais on residira la
persona queaccedeix a I'’habitatge.
» Possibles bonificacions o exempcions fiscals als habitatges inclosos a la Borsa.

Finalment, per impulsar aquests programes per compartir habitaddgra definir el tipus
de suport que s’oferira tant en I'estabiient de I'acord de convivéncia com durant el seu
desenvolupament. En aquest sentit es pot preveure:
» Facilitar un contracte d’'arrendament o sotsarrendament a les personéerds,
aixi com I'assessorament legal per fer possible la signhatura d’aquests tesitrac
» Oferir assessorament técnic per adequar I'habitacié de la nova personanmtsal
uns estandards de qualitat.
» Assessorar en quant al possible preu de I'arrendament o el sotsarrendament.
» Realitzacié d'entrevistes per buscar persones amb peigs grguin encaixar en
un procés de convivéncia.
» Oferir un seguiment de la convivéncia.
» Facilitar sistemes de mediacio entre les persones que lloguen I'habitacid i les
persones llogateres, en cas de conflicte a través del SIPER i éld8dviediacio.
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FINANCAMEN

Assisténcia técnica i juridica pel disseny del programa.
Implementaci6 del programa a partir de despeses internalitzables.
Reduccié ingressos degut a les bonificacions fiscals. S'inclouess
Pressupost bonificacions dels prograrsede Borsa i cessié que ascendeixen a |uns
municipal 60.00& anuals per a uns 300 habitatges
Pressupost especific en el cas que es prevegin ajuts a la millora dels
habitatges. Es podrien beneficiar de les subvencions per a propietari
inclouen els habitatges en la borsa de mediacié de lloguer.

RESPONSABLES DE GES

\ I

. Prat Espais
Principal , )
Accio social
Suport fkltres en funcié d-el programa (COV, PASC)
Area de ciutadania

CALENDARI
2ni 3r any " Implementacié de proves pilot.
4rt any " Avaluacio del programa i valoracié de la continuitat i ampliacio.

272



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC C — Accés a I'habitatge i atencié a I'exclusio residencial

PROGRAMA C3. Facilitar I'accés a I'habitatge

Millorar les condicions i la seguretat de tinencaldeguer d’habitacions.

CONTINGU

El Prat de Llobregat disposa d'una oferta important d’habitacida lloguer (superior a la
d’habitatges de lloguer), amb upreu mitja elevat. Alhora, hi ha un fort impacte en aquest
mercat de les habitacions destides a l'allotiament de persones treballadores vinculades a
I’Aeroport. Per altra banda, I'accés a I'habitatge a partir del lloglieabitacions es cada
vegada una realitat més estesa entre determinats col-lectius que nerpdisposar de la
seguretat ecaomica i juridica que els permeti accedir al lloguer d’'un habitatge aimpl

Aixi doncs, per facilitar que aquestes persones puguin accedir a utathabdigne, tant pel
que fa al seu estat, com a les condicions economiques i de seguretat texenca aldra
impulsar diferents actuacions des de I'Ajuntament del Prat de nzaeordinada entre el
servei de Nova ciutadania, Bon veinatge i convivéncia, Prat Espais $éciaid

Estudi del mercat de lloguer d’habitacions al Prat

Aquest estudi permetra alitzarne la situacié per tal d’identificar els col-lectius que hi
recorren, la seva distribucié al municipi i les problematiques detectades, aixilsdimiés

de la intervencié municipal. Complementariament permetra conéixer egfges de
I'actuacié daltres municipis i establir orientacions concretes per a la intervencié. Aques
estudi, que s’hauria d'actualitzar regularment, serviria de baseapgualsevol actuacié en
matéria de lloguer d’habitacions.

Guia per al lloguer d’habitacions

Haura de perratre establir els drets i deures de les parts, i els principis per a una bona
convivéncia. Aquesta guia serviria com a referéncia tant per a fesmpes llogateres com

per a la propietat. Aquesta guia, que s’elaborara conjuntament pelesate Nova
ciutadania i Bon veinatge s’haura de difondre per garamir'accés als diferents
col-lectius de persones nouvingudes, aixi com a la resta de col-lectius pel quakgugui
interessant conéixer els seus dret i deures.

Servei de mediacié i acompanyament per al lloguer d’habitas

El lloguer d’habitacions és utilitzat habitualment per persones no poden accedir a
I'habitatge a través d’altres mecanismes i que per aquesta manca datitera es troben
en una situacié de feblesa per fer respectar els skats. Aixo fa que en moltes ocasions
aguestes persones no disposin de cap contracte de subarrendamenguirtidificultats
d’empadronarse al domicili per part de la propietat, entre d’altres, el quelica una greu
situacio de precarietat residencial que pot tenir conseqiiéncies pepedfaa salut de les
persones.
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Per facilitar I'entesa entre les persones llogateres, i amb la propiestreéorcara
I'actuacioé del servei de Bon veinatge i convivéncia, que ja estémint cada vegada de
manera mé& important en la resoluci6 de conflictes entre persones llogateres
d’habitacions o parts de I'habitatge i les persones llogateres principalspodpitaries.

Per reduir la conflictivitat, s’intentara iniciar una tasca prewentvinculada al trebafier a

la redaccié de la guia per al lloguer d’habitacions que permeti I'apoderamentsde le
persones que lloguen habitacions i que es realitzara de manera coordinagaetiservei

de Bon veinatge i convivéncia i el servei de Nova ciutadania.

FINANCAINT

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Destinacié d’'un pressupost especific si es vol editar la Guia per al llpguer
d’habitacions.

Pressupost
municipal

RESPONSABLES DE GES
Servei de Bon veinatge irogvencia

Principal "~ Area de nova ciutadania

: Prat Espais

CALENDARI

1r a 2n any " Elaboracio de I'estudi i redaccio de la guia.

1r a 6& any " Realitzacié permanent en el temps de I'accié mediadora i preaentiv
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L'ampliacié i mantenient del parc residencial, i el suport en I'accés a I'habitatge, requereixen
en tots els casos de la corresponsabilitzacid de la propietat en l'assurdpclés seves
obligacions legals, entre les quals es troben l'adequat manteniment | n@ws@ dels
hahitatges i el compliment de la funcié social de la propietabdgl Us de I'habitatge passa per
implementar els mecanismes legals previstos en materia de control de paiis;om una
disciplina d’habitatge que en garanteixi 'adequacié en termesoteavacio i Us.

Tot i la forta pressié que es viu al Prat de Llobregat per 'augment continuat elelded
lloguer i 'augment constant del nombre de contractes de lloguer sgisignen al municipi, a
I'haver esdevingut dloguer un mecanisme cada vegada més comu d’accés a I'habitatge, no
s’han establert mecanismes municipals per factitarel control.

L'aprovacio de la llei 11/2020, de mesures urgents en matéria de mciitele rendes en els
contractes d'arrendament tabitatge obre una nova linia de treball que posa a I'abast dels
municipis noves eines per al control del preu del lloguer, entre les quakclaatio d’'una
area de mercat tens.

Fins ara ePratde Llobregatha posat en marxactuacions de disciplina vinculada a ordres
d’execucio per mal estat, tant de facanes com d'interigise han permés impulsar multes per
manca d'execucié i execucions subsidiaris. obstant, ha estat a finals de I'any 2020 que
s’han iniciat actuacionsn materia de disciplina d’habitatge per abordar la restaitieasions
anOmales en relacié a I'habitatge previstes per la llei 18/2007 del drdtahitatge i que
inclouen la desocupacio permanent, la sobreocupacioé o I'infrahabitaige.idn implementa
procediments sancionadors vinculats a la discriminacio i I'assetjament immiobikh mal Gs
de I'habitatge protegit.

Amb el desenvolupament i consolidacié d’'una disciplina d’a&d®t més enlla de la disciplina
urbanistica, és vol obrir una linia deeball per garantir el dret a [I'habitatge i
corresponsabilitzar a les persones propietaries en el bon Us dels seus habitatges

Desenvolupar i consolidar undisciplina d’habitatge per manca de conservacio i
infrahabitatge, i per s anomaldesocupacio.

Seguiment de I'Gs adequat dels habitatges amb proteccio oficial.

Desplegament de la legislacié de regulacié del preu del lloguer.
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Linies d’actuacio i actuacions

D1. Control del preu lloguer

D2 Disciplina d’habitatge
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El Prat de Llobregat ha expmentat un augment significatiu i sostingut dels preus dels
lloguers des de I'any 2013 (+27% entre 2013 i 2019), superant els preasspral mateix
temps que ha assolit xifres réecord de nous contractes de lloguestraigi (més de 700/any
des de 2018

El parc d’habitatge de lloguer al Prat és relativament petit, del%3skgons el Cerde
poblacié i habitatge del INE d2011, respecte el 19,8% per al conjunt de Catalunya o el 23,5%
a I'Area Metropolitana de Barcelona en el mateix periode. L'augnaeh nombre de
contractes de lloguer registrats en els dltims anys a un ritmersupal de la resta del Baix
Llobregat o I'’Area Metropolitana de Barcelona apunta a un creixement deldealfoguer.

Donada la progressiva desproteccié dels habitatgesgasbles (HPO), i malgrat les accions
que s’emprenguin per continuar complint amb I'Objectiu de SdtmtaUrbana a mig i llarg
termini, el creixement demografic fa preveure un augment de la demandabitdige i dels
preus al municipi, especialment enl eurt termini. Es per aquest motiu que es fa
imprescindible impulsar el control del preu del lloguer previst per la legislagaty

Prat Espais
Area d’urbanisme
Serveid’Assessoria juridica

Area Metropolitana de Barcelona (AMB)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC D — Bon Us de 'habitatge

PROGRAMA D1. Control del preu de lloguer

Establir un sistma de control de preus del lloguer al municipi, en desplegamentalLlei
11/2020 del 18 de setembre, de mesures urgents en matégacdntencié de rendes en
els contractes d’'arrendaments d’habitatge.

CONTINGU

La delimitacié d’'una Area amb Mercarik d’habitatgg AMT) té per objectiu el desplegament

de la Llei 11/202(del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes
en els contractes d'arrendaments d’habitatgele modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei
24/2015 i de ld_lei 4/2016, relatives a la proteccié del dret a I'habitatge

La propiallei inclou ¢ Pratentre els municipis declarats ammbercat d'habitatge tens, el que
suposa que la llei hi té efectes durant un any a comptar des de I'entrada en vigor della llei.
delimitacié d’'una AMT al Prat permetria, doncs, garantir la impleamatde les previsions de
la Llei 11/2020 un cop transcorri aquest periode.

La declaracié d’AMT haura d’incloure:

Duradadel regim corresponent, que no pot excedir els cinc anys dda gablicacio
de la declaraci6 en el DOGC. La durada podra ser revisada per a ekcurcar
prorrogarla, una o més vegades, si la situacié ho justifica i se n'acredita la t&cessi
per un periode maxim de temps no superior a la seva durada inicial.

Memoria explicativadels motius que aconsellen formular-la, de les circumstancies que
la justifiquen idels fets que n'acrediten la conveniéncia, aixi com dels motius que en
justifiquen la durada concreta.

Informe preceptiude I'ajuntament o ajuntaments delmunicipis afectats.

Observanca dels tramitsle consulta, audiéncia i informacié publica previstos per als
procedimentsd'elaboracié de disposicions de caracter general.

Relacié de les actuacionser atenuar o capgirar la situacié6 de mercat tens que les
administracions implicades duran a terme durant tot el periode de vigéncia gieh re
corresponent.

L’Ajuntament del Prat, en coordinaci6 amb I'Area Metropolitana de Barcelas

I'administraci6 competent per iniciar els tramits per dur a terme éalaracié d'una Area de
Mercat Tens.
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Pressupost

municipal Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municip%ls.

RESPONSABLES DE GES

Prat Espais
Principal "~ Area d’'Urbanisme
Serveigd’Assessoria juridica

\ I

Suport "~ Area Metopolitana de Barcelona

CALENDARI

1r any " Desenvolupament.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC D — Bon Us de 'habitatge

PROGRAMA D1. Control del preu de lloguer

Assegurar el compliment de la legislacio en matéria dgulacio del preu del lloguer.

CONTINGU

D’acord amb la llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgematEmia de contencid
de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge, ermes generals els contractes
d'arrendament d'habitatge que es concloguin en una area amb ameatthabitatge tens i
estiguin compresos en I'ambit d'aplicacié d'aquesta llei, la renda pactada a Bhaomtracte
resta subjecta a les condicions seglgats. 6):

a) No pot ultrapassar el preu de referéncia per al lloguer d'un thtde de
caracteristiques analogues en el mateix entorn urba.

b) No pot ultrapassar la renda consignada en el darrer contracte esidament,
actualitzada en tot cas d'acord amb dlex de garantia de competitivitat, aplicat de
forma acumulada en el periode transcorregut entre la data de cetibreel
contracte d'arrendament anterior i la data de celebracié del nouotrawte, si
I'habitatge afectat ha estat arrendat dins els cinc anys anteriors a I'emad/igor
d'aquesta llei.

El preu de referéncia per als contractes d'arrendament d'habitatgkjectes al regim de
contencié de rendes s'estableix a partir de l'index de referéencia de preudlodguer
d'habitatges que determina i fpublic '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, a partir de les
dades que consten en el Registre de fiances de lloguer de finques urbanesa®l’lrde les
caracteristiques addicionals que es tenen en compte per a calculaxl'inde

Per garantir el compliment de la llei 11/2020 des de I'Ajuntament del Prabtieelgat s'estan
impulsant diferents mesures d’informacié i assessorament tant adrecades @elsones
llogateres, com a les persones propietaries i les administracions de finques

Assessorameina les persones llogateres

Per facilitar el coneixement de les persones llogateres en reldaié@va legislacid, des de
I'Oficina d’'Habitatge se’ls hi ofereix assessorament per tal queguonesls requisits que
han de complir els nous contractes de lloguer que puguin signar.

Informacié i conscienciacio de la legislacio

Per fer efectiva la seva aplicacio, especialment entre les personesnogs, des de
I'Oficina d’Habitatge s’ofereix informacio a les persones propietaries iadhamistracions
de finques per a que compleixin amb la legislacio vigent.
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Pel que fa als Agents de la Propietat Immobiliaria s’ha fet arribar una cadis, aguells
que tenen seu al Prat de Llobregat, per tal d’informar de I'entradavigor de lanova
legislacid i de I'obligatorietat de la seva aplicacio.

Pressupost . . . . -
- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
municipal
RESPONSABLES DE GES
Principal " Prat Espais
Suport " Serveigl’Assessoria juridica

CALENDARI

1lra @ any " Seguiment del compliment de la legislacio.
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L’Ajuntament del Prat de Llobregat té experiéncia en I'emissié d'ordresodseervacio per
evitar la degradacié del parc residencial. Afecten tant a l'interior (17 expediss de 2016),
com a les facanes (73 expedients). També s’han emés ordres d’execuméafqB4) i
d’execucio subsidiaria (3).

Pel que fa a I'is anomal de I'habitatge, si bé el cens de 2011 situava els halbtatgesn un
8,5%, I'estudi d’habitatgeuit de 2017 els rebaixava a 411 habitatges (1,5% del parc). També
consten pocs habitatges buits registrats propietat d’entitats fowaes (64).

Destaca també la baixa preséncia d’habitatges d'Us turistic regis(@@ habitatges) i
anunciats (16 habitatges). No obstant, cal destacar el lloguer iddtadns turistiqgues (55
habitacions).

Serveid’Assessoria juridica

Prat Espais

Area d’urbanisme

Pla d’Actuaci6 de Sant Cosme (PASC)

Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC)
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC D — Bon Us de 'habitatge

PROGRAMA D2. Disciplina d’habitatge

Asseguar I'adequada conservacié del parc d’habitatge per pd# la propietat i el
compliment de la seva funci6 social.

CONTINGU

Actualment, I'ajuntament dePrat de Llobregat ja utilitza la disciplina urbanistica en situacions
de manca de conservacio dehabitatges, especialment en aquells casos en que el mal estat
pot generar problemes a tercers. No obstant, la legislacié en math@bitatge permet el
desenvolupament de molts altres procediments disciplinaris guedepermetre fer complir

la legishcio en matéria d’habitatge i ajudar a garantir el dret a I'habitatge de bdapm del

Prat de Llobregat.

L'impuls de la disciplina d’habitatge és un element complementari a les ciotsa

d’incentivacidé per facilitar a la propietat el bon Us de I'hatge basades en ajuts a la
rehabilitacid; I'establiment de programes per facilitar I'activacié de I'laédpit com la borsa de

lloguer o el programa de cessio; o el refor¢ e la capacitat de mediacivés del SIPER per
revertir possibles processos d’ajaenent, entre d’altres.

Per poder implementar aquesta disciplina d’habitatge I'ajuntand Prat de Llobregat s’ha
dotat d'unsServeigd’Assessoria juridica amb capacitat d'impullsaper posteriorment iniciar
processos disciplinarismb la voluntatque l'inici dels expedients sancionadors sigui un nou
mecanisme per aconseguir que la propietat d'aquests habitatges dorpltoent a la seva
funcié social i no sigui necessaria la finalitzacié dels processos per tal que leissstue mal

Us de I'halitatge es reverteixin.

La implementacié d’'una disciplina d’habitatge abordara difesdifius de procediments per
donar resposta a les diferents situacions de vulnerabilitat de la legalitat i del dhethdtdtge
gue es donen al municipi.

Disciplinavinculada a la desocupacio permanent dels habitatges

D’acord amb’krticle 3.d. de la Llei 18/2007 del dret laabitatge,

Habitatge buit: I'habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa justificada per
termini de més de dos anys. (...hdupacié sense titol legitim no impedeix que es pugui considerar
buit un habitatge.

L’Ajuntament del Prat de Llobregat exercira competéncies en materiadisigplina

vinculada d’habitatge buit partir de la inspecci6 dels habitatges bratgistrats pel’AHC
en els termes establers en la normativa vigentuacio D2.2)
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Disciplina vinculada a la manca de conservacio i a I'infrahabitatge

La legislacien matéria d’habitatge distingeix entre Infrahabitatge i habitatge sense
condicions d’habitabilitat iestableix diferents procediments sancionadors per revertir
aguestes situacions.

Infrahabitatge

D’acord amb’hrticle 3.f. de la Llei 18/2007 del dret hdbitatge,

Un infrahabitatge és tot aquell immoble que, tot i que no té céddlatitabilitat ni canpleix les
condicions per obtenir-la, es destina a habitatge.

Inhabitabilitat

D’acord amb’hrticle 33 de la Llei 18/2007 del dret hdbitatge,

En els casos en que la utilitzacio 'dalbitatge comporti un perill per a la seguretat o la salut de les
persones, sens perjudici de les mesures urgents de desallotjament 'ltpginsdadoptar,
I’Administracié competent pot declarar inhabitabledifici afectat. La declaracié es pot fer amb
caracter provisional i cautelar, mentréesbrina ‘labast del deteriorment, dacord amb el que
estableix la legislacié de procediment administratiu. En funcié de la gravetattdgbdament i de

la consegient possibilitat de rehabilitaci®ddministracié ha ‘@doptar les mesures’idtervencié
establertes per aquest titgue siguin més adequades.

L’ajuntament del Prat de Llobregat fa anys que desenvolupa expedart®raadors, que
poden arribar fins a I'execucié subsidiaria en casos de perill per a la seguretatdanaula
mal estat dels habitatges. La identificaciagliells habitatges en estat precari que poden
suposar un risc per a la seguretat de les persones, es considera una agii@cdiaria
(actuacié D2.3)

Disciplina vinculada al mal Us de I'habitatge protegit
La legislacio establedos requisits basicaneelacié a I'is de I'HPO.

El seu desti a residencia habitual i permanéaticle 78.2 de la Llei 18/2007).

Els habitatges amb proteccio oficidhan de destinar a residéncia habitual dels propietaris o
ocupants. En cap cas no es poden destinar a segesidéncia o a altres usos incompatibles amb
I'habitatge.

Estableix les mecanismes per a poder-lo lidgaicles 78.3 i 82.4 de la llei 18/2007).

Els habitatges amb proteccié oficial no es poden rellogar o llogar parcialneat, due siguin
propietat dadministracions publiques

Es pot autoritzar els propietarishébitatges amb protecci6 oficial a posdrdbitatge a lloguer o a
cedirne I'Gs duna altra manera, en casos expressament motivats [@ehministracié publica
competent i amb les condicions que aquesta fixa.

El procés de desqualificacié que afectara a bona part dels gdstprotegits del Prat de
Llobregat en els propers anys fa necessari habilitar els mecanismes necpssangar
gue els habitatges que mantinguin la proteccié siguiilitzats o llogats fora d'alld que
estableix la legislaci@ctuacio D2.4).
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Disciplina vinculada a I'assetjament immobiliari i a la discriminacio

D’acord amb 'article 45.3.c de la Llei 18/2007 del dret 'habitatge, lassetjament
immobiliariés

(...) tota actuacié o omissio amb abus de dret quédigjéctiu de pertorbar la persona assetjada en
I'Gs pacific del seu habitatge i creliun entorn hostil, ja sigui efabpecte material, en el personal
o en el social, amb la finalitat Gltima de forga a adoptar una decisio no volguda sobre el dret que
I'empara per ocuparhabitatge.

Actualment aquesta no es detecta com una de les principals problemedtigl municipi i
per tant, es preveu la implementacié de la disciplina vinculada a I'assetiamerobiliari
en una segona faci d'implementacio de la disciplina d’habitatge.

Disciplina vinculada a I'is com a habitatge turistic sense habilitacio

D’acord amb’hrticle 68 dedecret159/2012, destabliments dallotjament turistic
Elshabitatgesd’Us turisticrequereixeria corresponentomunicacigréviadinici d'activitat davant
I'ajuntamentcompetent, subscritapel propietari i també, si escau,per la personafisicao juridica
gestoraa qui previamentel propietarihagiencomanata gestidde I'habitatge en qliestio.

Actualment no es detecta com a problema important I'is no habili’habitatges amb
desti a habitatge d’'Us turistic, i per tant, no es preveuwmainhplantacié d'aquest
instruments sancionadors fins a una segona fase de la implanticila disciplina
d’habitatge al municipi, i sempre que préviameetn constati la problematica.

Disciplina vinculada a la sobreocupacio

D’acord amb l'article 3.e. de la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge,

Un habitatge sobreocupat és aquell on “s’alemgun nombre excessiu de persones, ern con
sideracio als serveis de I'habitatge i als estandards de superficie per persona @edtdunya com

a condicions d’habitabilitat. Se n’exceptuen les unitats de convivencia vinculades perdéaco
parentiu, si I'excés d’ocupacié no comporta incompliments manifdstéess condicions exigibles de

salubritat i higiene ni genera problemes greus de convivencia amb I'entorn”.

Tot i que actualment la sobreocupacié no és un problema importanualdicipi, caldra
preveure I'activacido de processos sancionadors en el cas que es detectoimits de
sobreocupacid que generen risc per ala salut i la convivéncia, i qupoden ser
revertides a través d’altres mecanismes.

Garantir I's com a habitatge assequible dels H®®Ovenda amb qualificacié vigent

Tot i els elevats recursos publics destinats a la promocié d’habitatge amb gitotdicial

de venda, ja fos a través de la promocié publica directa o per patredahgents,
actualment no hi ha control en relacié al s&si Aixi doncs, es possible que part d’aquesta
habitatges no es lloguin d’acord amb el preu establert per 'HPO, stiighea altres usos,

0 es venguin a preus superiors als establerts.

Anualment I'AHC aprova sol-licituds de desqualificaci6 datafsisal barri de Sant Cosme
de les quals fa seguiment I'equip del PASC, especialment en els processogoie/eada
d’'aquests habitatges. Es preveu mantenir el seguiment de I'ls dddgtatges amb
proteccio6 oficial en réegim de compravenda amb qualificagjéni
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Pressupost " Despeses internalitzables vinculades a I'ampliacié S#slei d’assessori
municipal juridicaper poder fer aquesta tasca.

RESPONSABLES DE GES
Prat Espais

Principal "~ Area d’'Urbanisme
| Serveid’Assessoria juridica

CALENDARI

Implementacioé dels diferents procediments administratius i saragiors.

1r a 6€ any ) )
Obertura i seguiment dels processos en curs.
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ACTUACIO

EIX ESTRAGIC D - Bon Us de I'habitatge

PROGRAMA D2. Disciplina d’habitatge

Promoure el bon Us de I'habitatge existent.

CONTINGU

Tot i que I'ls andmal de I'habitatge vinculat a I'habitatge bdiipfrahabitatge i la
sobreocupacié no son problematiques greus al municipi, el seudatgw a partir de la
disciplina pot permetre revertir situacions que no s’aconsegueix dagera partir dels
mecanismes de foment i impuls.

En un context de forta demanda d’habitatge, especialment de llogueqagse, la preséncia
d’habitatge buit durant més de dos anys, recollit com a Us ah@ra propia llei del dret a
'habitatge no hauria de donase, més quan I'ajuntament del Prat de Llobregat ofereix
diferents mecanismes per facilitae I'activacio, si cal a partir de la seva millora preévia.

Per altra banda, la preséncia de situacions d’infrahabitatgebresgupacié vulneren de
manera directa el dret a I'habitatge de les persones que hi residdixeer tant s’han
d’habilitar totes les eines a l'abast de I'administracié perHiefront. Aixi doncs, caldra
implementar els mecanismes sancionadors necessaris per poder revertistagugtuacions
amb la major celeritat possible.

Abordatge de la disciplina el cas de desocupacioé permanent

El Registre d'habitatges buits i habitatges ocupats sense titol habilitant irtbaduells
habitatges adquirits en un procés d'execucio hipotecariaami@int compensacio o bé per
pagament de deute amb garantia hipotecaria, que no disposin d'otraie que habiliti
pera la seva ocupacio. Aquest registre depén de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Les actuacions municipals en relacio als habitatges buits es portarame departir dels

habitatges inclosos en aquest registre, aixi com a partir de les sitsadaxtesocupacio

gue detecti el propi Ajuntament a través dels seus serveis, i haurpw$arne la seva
activacio, prioritariament amb desti a habitatge assequible. El Be&®ssessoria juridica,
amb el suport de Prat Espais, podra portar a terme la tadoatruccié i resolucié dels
expedientes que s'incoin, vinculada a aquests habitatges, en els tejoeepermeti la

normativa vigent.

Abordatge de la disciplina en cas d’infrahabitatge i haliges sobreocupats

L'actuacié davant de situacions d'infralitaltlge i sobreocupacié edonara a partir dda
identificacié de casos concrets, ja sigui a partir dels treballs déegpéels propis serveis
municipals o de les dendncies realitzades per les persones residenteixanors de les
situacions.
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L'objectu de I'actuacié sera reconduir les situacions detectades, i I'oberturepetkents
disciplinaris sera una eina més al servei de I'administracio per revertir aquésES®1S.
Per fer possible revertir aquestes situacions s’elaborara un protocotud@d que
s'aplicara una vegada sigui detectat el cas i que incloura la eecBantecedents, la
inspeccid i comprovacié de la situacié d'us anomal i la coordinacié de les actupeio
revertir la situacié entre Prat Espais iSdrveid’Assessoria julicaamb el suport d’'altres
departaments municipals, com sén Urbanisme per a la inspeccidndadble i Accio
Social per atendre a les persones afectades. En alguns casos també patesesarnia la
intervencio del servei de Bon veinatge i convivéncialaas que la situacio hagi derivat en

conflictes amb la comunitat.

Pressupost

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

municipal

RESPONSABLES DE GES

Prat Espais
Serveid’Assessoria juridica

\ I

Principal

Area d’urbanisme
Suport ~ Acci6 social
Servei de Bon veinatge i convivencia

CALENDARI

Implementacié dels diferents procediments sancionadors.

1r a 6€ any . .
Obertura i seguiment dels processos en curs.

288



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC D — Bon Us de 'habitatge

PROGRAMA D2. Disciplina d’habitatge

Promoure la conservaci6é i manteniment de I'habitatge existent.

CONTINGU

La llei 7/2015 del sdl i la rehabilitacié urbana estableix I'obligacio, perdeates persones
propietaries de mantenir els habitatges en condicigres servir al seu Us i, en tot cas, en
condicions de seguretat, salubritat, accessibilitat i ornament legalmegtbdes, incloent-hi la
rehabilitacié fins on arriba el deure de conservacié. En similar sengir@nuncia el Decret
legislatiu 1/2020, de 8'agost, que aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.
Alhora, l'article 30 de la Llei del Dret a I'Habitatge assenyala que els prigpdsts immobles

I'ds principal dels quals sigui residenciedls han de conservar i rehabilitar deanera que
sempre estiguin en condicions d'Us efectiu i adequat

En el cas que els habitatges no es trobin en bon estat per al seu Us la lled7L8&A0dret a
I'habitatge habilita a la Generalitat i als ens locals a ordenar I'execucié d'pelesanvis, les
reparacions, les adequacions o el cessament d'Us que calguin. L'iimo@mipinjustificat d'una
ordre d'execucié habilita I'Administracia adoptar qualsevol de les mesures d'execucio
forcosa execucio subsidiaria i imposicié de multes coercitnexsessaries per a que I'habitatge
recuperi el seu estat adequat d'Us.

L'ajuntament delPrat de Llobregat es vol dotar de les eines necessarigsrgvertir la
preséncia d’habitatges en mal es&tmunicipi. Per feho compta amb diferents instruments
legds que es poden aplicar de manera progressiva.

« Declaracié d'inhabitabilitat de I'article 33 de la Llei del DreHabltatge i imposicié de
multes coercitives.

« Procediment sancionador per a la transmissid, lloguer o cessié d'lUs digasitque no
compleken les condicions basiques de qualitat relatives a la seguretat. Infracdignaol
article 123.1b) de la Llei del Dret a I'Habitatge.

* Procediment sancionador de condicions d'habitabilitat de I'article 3 del t#leiel/2015
de mesures extraordinarieisurgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de
processos d'execucid hipotecaria (vinculat a ordres de conservadi@cdid molt greu
d'acord amb l'article 123.1.f) i g) de la Llei del Dret a I'Hajstat

« Procediment d'ordres d’execucio guist als articles 197 i seglents del Decret legislatiu
1/2020, de 3 d’agost, que aprova el Text refés de la Llei d'Unimenile Catalunya.

A partir d’aquestes eines s’haura d’establir un protocol municijattuacié que prevegi la
identificacié de lesitiacions precaries (que dsnamentara en dades dels equips técnics i de
denlncies ciutadangsla inspecci6 dels habitatges detectats per comprovar el mat elst
I'habitatge i la coordinacié de les actuacions entre els diferents departameamtécipalsper
revertir la situacio identificada.
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L’actuacié es portara a terme per part de Prat Espais i les arees d'UrkanantServei
d’'Assessoria juridicamb el suport d’Accié Social per atendre a les persones afectades.

Pressupost
municipd

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municip%ls.

RESPONSABLES DE GES

\ I

Prat Espais
Principal "~ Area d’Urbanisme
Serveild’Assessoria juridica

Suport ~ Accio social

CALENDARI

Implementaci6 dels diferents procedimsn administratius i
1r a 6€ any sancionadors.

Obertura i seguiment dels processos en curs.
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ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC D — Bon Us de 'habitatge

PROGRAMA D2. Disciplina d’habitatge

Assegurar I'is adequat de I'habitatge de proteccié oficial.

CONTINGU

El Prat de Llobregat compta amb un important parc d’habitatgd groteccid oficial, pero
aquest s’ha produit majoritariament en régim de venda i actualmentas en procés de
desqualificacié. Per evitar que la desqualificacié d’'uns habitatges addais com a habitatge
amb proteccié oficial dels habitatges encara qualificats s’'impulsarastéplina vinculada a
I'habitatge protegit.

Per ferho es partira de les dades de lesatpidisposa I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en
relacié als habitatges que mantenen la qualificacié protegitkctisara per tal de garantir que
es compleixen tres requisits basics:

 L'Gs com a primera residéncidJn habitatge amb proteccié oficial nes pot
destinar asegona residéncia habitatged'us turistic o mantenito buit.

* En cas de llogase s’haura de fer a través dels mecanismes legalment previstos.
Haura de comptar rab el vist-i-plau de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya
s’haura de thgar pel preu fixat per llei haurad’anar adrecat a persones que
compleixin els requisits d’accés.

« En cas de venda, s’haura d’'ajustar a lmsdicions d’accéspreu tambéregulales
per llei.

La disciplina vinculada a I'habitatge amb proteccio ofizidia per objectiu que els habitatges
recuperin les condicions d’habitatge assequible, ja sigui amlcigesacié de I'Us d’habitatge
per part de persones que compleixen els requisits establerts per [@igopioteccio, en el cas
gue es trobin en régim de propietat, o per I'ajust del preu de lloguer a I'estdbalment, ja
sigui a través d’'un contracte al mercat privat o a través de la Borsagietlassequible.

Per aconseguir revertir el mal Us de I'habitatge protegit es partira dieldatificacio dels

habitatges que actualment mantenen la protecci6 oficial a partir de lesd&atglitades per

'AHC. A partir d’'aquestes dades se sol-licitara a la propietat la valigaeiels habitatges es
mantenen en Us d’acord amb allo establert per la legis, i en cas de no podse acreditar

s’iniciaran els corresponents procediments sancionadors.

L’actuacio es portara a terme per part de Prat EspaisSeeleid’Assessoria juridicajue en
aquest cas, en principi no requeriran del suport d’altres diggaents municipals, ja que es
preveu que les actuacions siguin fonamentalment de caracter adnaitiisi no afectin a
persones vulnerables que puguin residir en els habitatges. Enegollsas, s'informara al
PASC de les actuacions que es portin a ¢éerrafectin a habitatges situats al barri de Sant
Cosme, per tal que puguin intervenir en cas que sigui necessari.
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L’atencio individualitzada a les unitats de convivéncia en situacio de vulnetabilia de
combinar amb la mirada sobre col-lectius especifics que pateixen amix fmagiiéncia
aquestes situacions i que sovs# sobreposen les unes a les altres.

Agquest Pla Local d’'Habitatge preveu que, més enlla de les actuacions adrecadiesctiuso
especifics, la mirada sobre les diferents vulnerabilitats permeti que tesaaans previstes
atenguin a diferents col-lects per afavorine la integracio i 'apoderament.

Els col-lectiugn els quals s’ha centrat I'atencidé sén aquells destacats a la llei IB(&8Qret
a l'habitatge, que presenten una situacié de vulnerabilitat especifica. Aqaeklsctius sén
les persnes amb diversitat funcional, la gent gran, les persones joves, les dmtieses de
violencia masclista i les persones socialment vulnerables, entre les qudlerds,
concretament, la situacié de les persones sense llar, les llars nmarmeatals, la pblacié
nouvinguda i les persones en situacié d’ocupacio.

2.1 PERSONES GRANS

El col-lectiu de gent gran és un dels que presenta majors necessitatsténiantbhabitatge.
Aquests es deuen a dos factors basics: en primer lloc la sevar rpagearietat
socioeonomica, ja que tot i disposar moltes vegades de I'habitatge epigiat, poden tenir
dificultats per a mantenito i fer front al pagament dels subministraments; i en segon lloc a la
necessitat d’adaptacié dels seus habitatges o I'accés a nous habitatges conseqiiéncia del
mateix procés d'envelliment.

El procés denvelliment de la poblacié és un procés comu a totegilgats de I'entorn
metropolita que requereix d’'una atencié especifica i que en el camp dbitbiige ha de
facilitar el mantenimat de les persones als seus habitatges tot el temps que sigui possible
I'oferiment de recursos residencials que facilitin I'envelliment actiu.

A2.1 Promocié d’habitatges i allotiaments per Prat Espaiscloura la promocié
d’habitatges amb serveis per a gent gran.

A2.2 Promoci6é per operadors privats i social§’inclou la previsi6 de promoure
cooperatives d’habitatge en cessio d’'Us per impulsar I'envellimenit g@ohabitatge
senior).

A3.2 Refor¢ dela captacié d’habitatge privat Captacié d’habitatges amb bona
accessibilitat per possibilitar el canvi d’habitatge amb persones grans que tenen
habitatges que es podrien incorporar a la Borsa i que no sén dolesssi

B1.2 Foment de convivencia en comunitats de veins i veifestocol per a la deteccio i

atencio de l'assetjament en les comunitats veinals. L'assetjament éactor fque en
moltes ocasions afecta a persones grans, moltes vegades dones solesggan [aguer
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baixos i la propietat té interés en que abandonin I'haligigaper augmentar la renda del
lloguer.

B1.6 Millora de I'accessibilitat Resolucié de problemes d’accessibilitat de la finca i
I'habitatge. S’inclou la incorporacio d’elements mecanics de supor

B3.2 Atenci6 a la pobresanergética Implementacié directa de reductors de consum i
canvis de contracte. Per facilitar I'atencié a les persones grans es fara uaaiaadae
canvi directe, no de facilitacié que les propies persones afectades hagintde poerme
els tramits necssaris.

Cl.1 Impuls de Plans de treball individualitzatProgrames de millora de I'atencid
domiciliaria a les persones grans a través dels Equips basics d'atentidigpnfEBASP).
També es preveu la reformulacio del model de residéncies de gent gran.

C3.2 Programes per compartir habitatgeEntre els programes que es preveu impulsar
s'inclou un programa intergeneracional que faciliti la conviigde gent gran i gent jove.

C3.3 Creacio d'una Borsa de lloguer d’habitacioRsograma per facilitar queepsones
grans lloguin habitacions per reduir despeses i evitar solitud.

2.2 PERSONES JOVES

Les persones joves sén un dels col-lectius amb majors dificultats d'acdésbigatye. El
context economic i la precaritzacié del mercat laboral han afectat de raamés intensa la
poblacio jove, que pateix una major desocupacié i unes camdidaborals més precaries amb
una major temporalitat i una menor retribucid. Aquest fet en coiutia el desenvolupament
vital, en dificultar 'emancipacio domiciliar i lafeacio de noves llars.

Facilitar el procés d’emancipacié requereix de la dotacié d'instrumeunés fgcin possible
I'accés a I'habitatge a persones amb baixos ingressos i normalment amb un& dibacal
poc estable, perd que en molts casos poden accadmodels residencials alternatius a
I'habitatge familiar.

A2.1 Promocié d’habitatges i allotiaments per Prat Espais treballara per facilitar
I'accés a I'habitatge a persones joves, especialment en aquells entdnesables a on es
vulgui diversificar els col-lectius residents.

A2.2 Promocié per operadors privats i socialS’inclou la previsi6 de promoure
cooperatives d’habitatge en cessié d'us (Cohabitatge) que pditdada mobilitzacié de
les persones joves i el seu accés a I'habitatge.

A3.2 Refor¢ de la captacié d’habitatge privaEs reforca la captacié d’habitatge per

destinarlos a habitatges compartits. Aquest fet pot facilitar 'accés desquers joves
amb ganes de compartir habitadg
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C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicaciBreveure I'adjudicacio
d’habitatges a joves per facilitar la diversificacié social d’entorns vultesrab

C3.3 Creaci6 d'una Borsa de lloguer d’habitacioBEsitre els programes que es preveu
impulsar s’inclou un programa intergeneracional que faciliti la convivéncia de gamni g
gent jove.

D1.2 Seguiment del compliment de la legislacié de reguladé preu del lloguer.Les
persones joves, especialment en el procés d’emancipacié domicileedeizen a
'habitatge a traves del lloguer, per tant, el control de l'aplicacié de les mesure
legislatives per controlar-ne el preu poden tenir una incidéncia directe en la sev
capacitat d’accés a I'habitatge.

2.3 PERSONES SENSE LLAR

La manca d'un hatsitge és I'expressié més clara de I'exclusio residencial i una situacié a
combatre de manera directa. Cal avancar en els processos de dotaci¢ atpetit aquestes
persones per fer-ne possible I'apoderament i I'atencié de la resta de problematique
puguin patir.

A2.1 Promoci6 d’habitatges i allotjaments per Prat Esp&ermetra dotar un programa
de Housig first (primer I'habitatge) que a nivell municipal vigpasar d’habitatges
distribuits entrediferents edificis, tant promoguts com comprats o captats.

A3.2 Reforc de la captacié d’habitatge privdRermetra dotar d’habitatges al programa
de Housing first (primer I'habitatge).

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzatsa generacié de pia individualitzats ha
de facilitar l'atencié a aquestes persones i establir el millor mecanisme pguea
accedeixin a I'nabitatge.

C1.2 Implementacié Servei d’'Intervencié i Prevencié de I'ésid ResidencialPreveu
I'atencio especifica al sensellarisme i identificacié de nous perfils derErsense llar
(per exemple joves extutelats).

C2.2 Generacio de recursos d’acollida d’emergéené&ia preveu la generacioé de recursos
supramunicipals per facilitar I'atencio al sensellarisme.

C3.1 Establiment denecanismes i criteris d'adjudicacids fara una reserva distribuida
d’habitatges per a persones sense llar per tal que en diferents promocionsses/in
habitatges destinats a persones sense llar en el marc d’un prograosngdirst (primer
I'habitatge).
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2.4 DONES VICTIMES DE VIOLENCIA MASCLISTA

La violéncia contra les dones és un problema public que, lluny de reduir-setgbersisy rere
any a la ciutat. A Europa, 62 milions de dones han patiéntia masclista al llarg de la seva
vida. A Catalunya, I'enquesta de Violéncia Masclista de I'any 20%6awa que un 37,9% de
les dones havien patit violéncia masclista greu i un 27,4% molt greu, al llarg de leidseyv
amb una especial incidéncia en dones joves.

La manca d’'una habitatge alternatiu det que una dona (i potser els seus fills i filles) hagin de
viure sota situacions de violéncia quotidiana. La deteccié d’aquestegisitiga la dotacio de
recursos residencials adequats s6n essencials per poder garantir lats¢glaguestes dones

i iniciar el seu procés de recuperacio.

A2.1 Promocié d’habitatges i allotiaments per Prat Espafestableix una reserva
especifica d’habitatges per a dones que han patit violéncia masclistastaqueserva és
legalment obligatoria).

A3.2 Refor¢ captacié habitatge privalt’accés a un habitatge més assequible pot facilitar
I'accés de les dones victimes de violéncia masclista a I'habitatge anqtelatmarxa de
I'habitatge on resideixen, o de recursassistencials d'acollida.

B3.2 Atencid a la pobresa energeéticks preveu I'impuls d’accions especifiques per fer
possible la recuperacio dels serveis basics de I'habitatge, a aquelies doe han patit
violéncia masclista i es poden mantenir a I'haligita perd es veuen amb la dificultat
d’haver de donar d’alta novament tots els serveis amb I'esfor¢ econdamiaigd suposa.

Cl.1 Impuls de Plans de treball individualitzatsPermetra portar endavant
'acompanyament per evitar la pérdua de I'habitatgevitar la victimitzacié secundaria
que significa la pérdua de I'habitatge i de I'entorn de referéncia tant pes alones en
situacié de violéncia masclista com per a les seves criatures. En cas ricfeefifara
I'activacio d’acollides d’emergencia

Cl1l.2 Implementaci6 Servei d'Intervencié i Prevencidé de [I'EsidluResidencial
Complementara 'actuacié anterior per facilitar processos de mediesp&cifics amb la
propietat.

C2.2 Generacio de recursos d’acollida d’emergénéia preveu la dotacié degursos
supramunicipals que facilitin la sortida de I'habitatge.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicadi® preveu I'establiment de la
impossibilitat de convivéncia com a criteri per accedir a un habitatge ceatletjt.

C3.2 Programes @@ compartir habitatge Entre els programes que es preveu crear
s'inclou un programa especific per a dones que han patit violénaglista.
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2.5 FAMILIES MONOMARENTALS

Les llars monoparentals presenten, de manera dgeneral, una major abilitt
socioecmoOmica en recaure sobre una sola persona les tasques productia®duetives.

Aguesta situacio es veu agreujada pelelvat cost de I'habitatge al mercat lliure que requereix
de més d'un sou per poder féi front, i els sous inferiors que encara pateixen les dones, ja
sigui perqué realitzen tasques amb menor reconeixement social o pertpad OUS inferiors

als homes per a la realitzacié de les mateixes tasques fan que ldiesamoénomarentals
requereixin habitualment de suport per poder accedir o mantenieeltsabitatge.

La necessitat de donar suport a aquestes families es veu reforcada pakftenen menors al
Seu carrec, que requereixen d’'una espacial proteccio dels seus drets

A2.1Promocié d’habitatges i allotiaments per Prat Espalss preveu I'establiment d'una
reserva especifica d’habitatges per a families monomarentals que esadenaranera
distribuida entre el parc de proteccié oficial.

C2.1 Suport al pagament del llogueta menor capacitat economica de les llars
monomarentals fa que siguin un dels col-lectius que accedeixen amfaciizt als ajuts
al pagament de I'habitatge, ja sigui a través d’ajuts estables o d’ajuts djemsa.

A3.2 Refor¢ captacié habitatge pritaLa disposicié d'un habitatge més assequible pot
facilitar a les families monomarentals I'accés a un habitatge.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicackestabliment de les llars
monomarentals amb baixos ingressos com un col-lectiu d¥cheio prioritari.

C3.2 Programes per compartir habitatg&ntre els programes que es preveu crear per
facilitar 'accés a I'habitatge de determinats col-lectius i persones seapacitat per
accedir a un habitatge, es planteja la creacié d'un prograsgecific per a families
monomarentals, que facilitara tant I'accés a I'habitatge com I'acompaspén la
possibilitat de compartir determinades tasques de cura.

2.6 PERSONES NOUVINGUDES

Dins del col-lectiu de persones nouvingudes s’inclouen una gramsiiat de persones:
persones migrades, refugiades i demandants proteccio internacionaé dialtres. Sigui quin
sigui el seu motiu d'arribada, totes elles tenen especialsullifits per accedir a I'habitatge a
causa de la seva precarietat economicajnkstabilitat laboral, la situacié juridica-legal i el
desconeixement de la societat d’arribada. Aquest fet s'agreuja perlieerabilitat més gran
que comporta la menor disponibilitat de xarxes de relacions, fanitie suport.

Alhora, les importard traves legals que es troben les persones nouvingudes per reguléaitzar
seva situacié i accedir a una ocupacio, fa que en moltes ocasmnmiguin accedir a un
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habitatge en unes condicions de garantia legal. Alhora, en els darress elayprocessosed
regularitzacioé d’aquestes persones s'allarguen i per tant, el sews @oé habitatge segur. La
seva situacié administrativa irregular limita el suport que podebre per part de les
administracions i per tant, caldra impulsar programes espscffie s'adeqin a les seves
necessitats.

A3.2 Refor¢ captacié habitatge privates dificultats per facilitar 'accés a un habitatge a
les persones nouvingudes amb una situacié administrativa irregiificulta que puguin
accedir als programes publics existents, i per tant, aquells programesuguéngfacilitar
'accés compartit a I'habitatge, com pot ser la Borsa de lloguer, pgadgmetre que
puguin accedir a un habitatge digne de manera compartida.

B1.2 Foment de convivencia en comunitats de veins i veindses normes de
funcionament de les comunitats de propietat horitzontal s6n molteegades
desconegudes per persones nouvingudes que provenen de contextos amb
organitzacio i tipus d’habitatges mottiferents. Per facilitar la seva integracié a les
comunitats i el coneixement dels seu funcionament es preveu portamaet@s portaran

a terme diferents accions com l'acompanyament i formacié en relacio opigiat
horitzontal, o I'establiment d’'un protocol de benvinguda a lesanitats.

B3.2 Atencio a la pobresa energétic&’establira un suport especific per facilitar la el
procés de connexié als serveis basics.

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzatsatenci6 individualitzada i la facldié
de I'accés a programes d’habitatge per a persones sense contracte lagoeaho poden
signar contractes, sera clau per poder oferir una resposta habitacsegalra a persones
nouvingudes.

C2.2 Generaci6 de recursos d'acollida d'emergénEis trévallara per establir acords
amb entitats socials que poden facilitar I'accés a I'habitatge a pesssense papers.

C3.3 Creaci6 d'una Borsa de lloguer d’habitacioReograma especific per facilitar les
condicions de seguretat en la tinenca a personas/imgudes.

2.7 PERSONES AMB DIVERSITAT FUNCIONAL

Les persones amb discapacitat han de fer un esfor¢ economic afegiatdgeiva suma dels
diferents costos d'adaptacié que comporta la discapacitat. Aquestssosrien en funcié del
tipus de discapacitat que pateixen. A aquest fet se suma la dificedtaecifica d'accés al
mercat de treball. Per aguest motiu, una de les problematiquesipdts d'aquest col-lectiu és
la dificultat de disposar d'un habitatge adaptat per un cassequible, sigui accedint a un nou
habitatge o adequant I'habitatge propi.

En els casos de persones amb diversitat funcional mental i intel-le@qaksta situacio
s'agreuja. Per facilitar 'accés o el manteniment de I'habitatge a agsigsérsones caldra
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impulsar tant I'adaptacio dels seus habitatges i comunitats, com la do@eidecursos
residencials que puguin adequse a les seves necessitats d’acompanyament i autonomia.

A2.1 Promocié d’habitatges i allotjaments perr&® Espais S’estableix una reserva
especifica d’habitatges per a persones amb diversitat funcioegalthent obligatoria) i
gestio de I'adaptacié necessaria.

A2.2 Promoci6é per operadors privats i socialS’inclou la previsio de promoure
cooperatives diabitatge en cessio d'Us per impulsgrcohabitatge per a persones amb
diversitat funcional, especialment amb diversitat funcional intel-lectual.

A3.1 Adquisicié d’habitatge amb desti a lloguer sociBk preveu facilitar la cessié dels
edificis a entités socials.

A3.2 Reforc de la captaci6 d’habitatge privaCaptacié d’habitatges amb bona
accessibilitat per possibilitar el canvi d’habitatge amb persoaet problemes de
mobilitat que tenen habitatges que es podrien incorporar a la Borsa i quedno s
accessibles.

B1.2 Foment de convivéncia en comunitats de veins i veineacilitar I'accés a
informaci6 sobre drets i deures en relacié a I'accessibilitat a iesicibats.

B1.6 Millora de l'accessibilitat Resolucid de problemes d'accessibilitat de ifece i
I'habitatge (inclusié d’elements mecanics de suport).

C2.2 Generacié de recursos dacollida d’emergéncEs preveu l'establiment dels
problemes de mobilitat sobrevinguts com un criteri d’adjudicadiiritari per poder
accedir a recursos d'acald d’emergéncia.

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicadistabliment de la diversitat
funcional com un col-lectiu d’adjudicacio prioritari.

2.8 PERSONES EN SITUACIO D’OCUPACIO

L'elevat preu de I'habitatge fa que algunes unitats de convivencia en sitd@ai@lnerabilitat

no puguin pagato i recorrin a I'ocupacio, ja sigui mantenint-se a I'habitatge a on residie
perd sense pagame el lloguer, o en un nou habitatge. Aquesta situacié genera una gran
inseguretat i precarietat residencial, que pot tenir consequéncies pesalld Caldra treballar
conjuntament entre les arees de Ciutadania, Accié Social i Habitatge peptacid de cada
cas de forma particular per a permetre la regularitzacié d’aquestes pessen els habitatges

a on esideixen o facilitar I'accés a un nou habitatge.
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A3.2 Refor¢ de la captacié d’habitatge privatacilitar I'accés al programa de cessi6é a
les llars amb menys ingressos, de manera combinada amb lSngmulla captacié
d’habitatges que es troben en situacié d’ocupacio.

B3.2 Atencié a la pobresa energéticd\ccié especifica per possibilitar I'accés als
serveis basics a persones en situacié d’'ocupacio sense titol habilitant.

C1.2 Implementacié Servei dtervencié i Prevencid de I'Exclusi6 Residencial
Mediacio per facilitar la signatura de contractes de lloguer per part de lesopes
que es troben en situacions d’ocupacio.

C2.2 Generaci6 de recursos d'acollida d’emergénéacursos per facilitar laida
de I'habitatge a les unitats de convivencia que es troben en situacié d’déupan
risc de desnonament per evitar la necessitat d'una marxa sobtada de #ighit

C2.3 Atenci6 a les ocupaciangdictuacio especifica per acompanyar a les llars
vulnerables en situacié d’ocupacié i a les comunitats per facilitar la integraca es
donen problemes de convivencia.
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Per fer possible I'execucié del Pla s’han identificat aquells aspectes qudniti§ic avaluables
relatius als objectius, el calendari, el pressupost i les fonts de financaneeessaries per
abordar cadascuna de les actuacions.

Per altra banda, s’ha concretat el sistema de governanga que fara possiekeavolupament
de manera coordinada de leiferents actuacions previstes.

3.1 OBJECTIUS QUANTIFICABLES

Aquest Pla estableix una série d'objectius quantitatius que ssififuen en els quatre grans
eixos estrategics que fixa el mateix document.

En aquest lhc es fixen els objectius de disponibilitat de sol, de produccié d'habitatge
assequible, dldquisicié i captacié Habitatges privatsamb desti al lloguer assequible i de
gestio del parc d’habitatge assequible i social que es generara.

Pel que fa a la dimnibilitat de sol, es preveu diversificar els mecanismes per generar habitatge
assequible. Es preveu mantenir la seva generacié a partir de nou sol residenaiihrda
possibilitat de modificar el planejament per preveure el desti parcial d’haeifatotegit en

sol urba consolidat i impulsar la generacié d’habitatges i altognts en baixos.

Pel que fa a la promocid, es preveu I'impuls de la promocio per part daggamit publics com
socials, i cooperatius. Aquest impuls haura de permetre la geietant de nous habitatges
com d'allotiaments i I'impuls de Prat Espais com a agent promotor obigebhabitatge
assequible.

Pel que fa a I'adquisici6 i captacidé d’habitatge es preveu I'aprovacié d'una madifitddla
General metropolita per a la delimitacio del Prat de Llobregat com a ataateig i retracte,
alhora que es preveu l'ampliacié del parc assequible a través de l'adquisicié ii@aptac
d’habitatge tant de particulars com d’entitats financeres.

Pel que fa a la gesti6 es preveu la creacid d'un Fons Social de lloguecititigfie les unitats
de convivéncia paguin per I'habitatge aquella renda que puguin assumir
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PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL

anual global
namero import habitatges nudmero import habitatges data

MPGM 30% d'HPO 2023
Locals PB convertits en habitatge i/o allotjame 20 2024
Estudi de sols disponibles 2021
Habitatges HPO lloguer iniciats sobre sol pib 290

50 2022

140 2022

100 2021
Allotjaments dotacionals iniciats 70

50 2026

20 2024
MPGM Tanteig i retracte 2022
Habitatges adquirits 4.250.000€ 40 2026
Habitatges captats i cedits 370.000€ 2.220.000€ 300 2026
Habitatges adquirits i cedits d'EEFF 30 2026
Creaci6 d'un Fons Social de lloguer 108.333€ 650.000€ 130 2025

1Ll'import destinat a I'adquisicio i cessitabitatges d’EEFF s'inclou en el pressupost d’habitatges cedisiriés global.

En aquest bloc es fixen els objectius de millora del parc residencial, que prevenpiati i

diversificacié de'dccié municipal amb I'impuls de nous ajuts.

Pel que fa a la millora del conjunt del parc residencial, s’estableixen la natessi& redaccié

d'un Pla Local de Rehabilitacié, i la creaci6 d'ajuts a I'habitabilitat i $sibdéat.

Pel que fa a lintervencié en entorns vulnerables es preveu la identificacio de finquegad’
complexitat i la intervencié al barri de Sant Cosme.

Finalment, pel que fa a I'eficiéncia energética i la produccié d’energies/ables, es preveu
'impuls tant d’ajuts murdipals per millorar I'eficieéncia i la produccié d’energies renovables,
com ajuts per prevenir la pobresa energética de les finques i llars vblesra
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B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

anual global
ndmero import habitatges ndmero import habitatges data

Pla local de rehabilitacié 2021
Ajuts supramunicipals concedits 70 420 2022
Ajuts municipals a I'habitabilitat 20 40.000 € 20 100 200.000 € 100 2022
Ajuts municipals a I'accessibilitat 10 40.000 € 150 50 480000 € 750 2022
Fin ‘al lexi i

qugg d ia, tg complexitat amb convenis de L - 20 300.000 € 280 2023
rehabilitacié signats
Ajuts lelruc:lpaIs a. I'eficiéncia energeética i la : T o 15 300.000 € 150 2022
produccié d'energia
Ajuts millora energética de fings vulnerables 3 40.000 € 3 15 210.000 € 15 2022

En aquest bloc es fixen els objectius relatius a I'atencio a I'exclusié rasidéam@revencio i
atenci6 de la pérdua de I'habitatge i les mesuper facilitar 'accés a I'habitatge.

Pel que fa a I'atenci6 de les situacions d’exclusié residencial i de risugié@xestableix, en
primer lloc la necessitat d'implementar el Servei d’Intervencié i Prevede I'Exclusio
Residencial (SIPER). BHra banda s’estableixen els ajuts municipals i supramuaiigue es
preveu concedir per evitar la pérdua de I'habitatge, ja siguin ajutdbkestao d’'urgéncia, i el
pressupost estimat per fdni front. Finalment s’estableix la necessitat de disposar
d’'allotjaments d’emergéncia, tant a partir de la disposicié de recursos resale, com a
través d’'un conveni amb el Centre d’Urgencies i Emergéncies SociascétoBa (CUESB) per
poder donar resposta a les situacions més urgents.

Pel que fa a la facilitacié de I'accés a I'habitatge s’estableix lagittate crear un Registre de
sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial propi, i feacié d'un programa per compartir
habitatge que permeti 'accés a un habitatge digne a persones i unitats de @ocigigue no
poden accedir a I'habitatge o opten per compartir.

C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL

anual global

ndmero import habitatges namero import habitatges data
Implementaci6 del SIPER 2021
Ajuts supramunicipals al pagament del llogue 600 3.600 2021
Ajuts municipals estables al pagament lloguer 90  200.000€ 540 1.200.000€ 2021
fé;ﬁtatr;:“'c'pa's durgencia al pagame . o 00e 240  375.000€ 2022
Ajuts al pagament de I'habitatge compartit 10 12.000€ 40 48.000€ 2023
Capacitat allotjament dels recurst i 50
d'emergéncia (unitats convivencia)
Conveni CUESB 40.000€ 240.000€
Creaci6 Registre de Sol-licitants B®! propi 2022
Habitatges adherits als programes 19 50 2022

compartir habitatge
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En aquest bloc es recullen els objectietacionats amb la regulacié del mercat de lloguer i
amb la reversi6 dels usos anomals de I'habitatge. En els doc casos el Rpbrancom a
objectius la realitzacié d’accions concretes com sén la declaraciarda & mercat teng, la
inspeccio dels habitatges buits inclosos al Registre de 'AHC.

anual global

D. BON US DE L'HABITATGE nimero import habitatges nimero import habitatges data

Declaracié d'Area de mercat tens 2021

Inspeccié habitatges buits inclosos Registre
habitatges buits AHC

2021
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OBJECTIUS QUANTITATIUS DEL PLA LOCAL D’'HABITATGE

anual global

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL ndmero import habitatges numero import habitatges data
Modificacio del PGM per al degidrcial d'HPO en sol consolidat 2023
Locals en planta baixa convertits en habitatge i/o allotjament 20 2024
Estudi de sols disponibles 2021

Habitatges amb proteccio oficial de lloguer iniciats sobre sol pablic 290
Promoguts per Prat Espe 50 2022
Promoguts per altres entitats publiqu 140 2022
Promoguts per entitats socials i cooperati 100 2021

Allotjaments dotacionals iniciats 70
Promoguts per Prat Espe 50 2026
Promoguts per altres entitats publiqu 20 2024
Modificacié6 PGM per definir EI Prat com a Area Tanteig i retracte 2022
Habitatges adquirits 4.250.000 € 40 2026
Habitatges captatscedits 370.000 € 2.220.000 € 300 2026
Habitatges adquirits i cedits d'entitats financetes 30 2026
Creaci6 d'un Fons Social de lloguer 108.333 € 650.000 € 130 2025

IL'import desthat a I'adquisicio i cessio d’habitatges d’EEFF s'inclou en el presdihaisitatges cedits i adquirits global.
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anual global
B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT  ndmero  import habitatges  numero import habitatges data
Pla locale rehabilitacio 2021
Ajuts a la rehabilitacié supramunicipals concedits 70 420 2022
Ajuts municipals a I'habitabilitat 20 40.000 € 20 100 200.000 € 100 2022
Ajuts municipals a l'accessibilitat 10 40.000 € 150 50 480.000 € 750 2022
Finques d'alta complexitat amb convenis de rehabilitaci6é $sgna 5 50.000 € 70 20 300.000 € 280 2023
Ajuts municipals a I'eficiéncia energética i la producci6 d'energia 8 50.000 € 30 15 300.000 € 150 2022
Ajuts a la millora energética d'habitatges i finques vulnerables 3 40.000 € 3 15 210.000 € 15 2022
anual global
C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCI nimero  import  habitatges  numero import habitatges data
Implementacié del SIPER 2021
Ajuts supramunicipals al pagament del lloguer 600 3.600 2021
Ajuts municipals estables al pagament del lloguer 90 200.000 € 540 1.200.000 € 2021
Ajuts municipals d'urgéncia al pagament de I'habitatge 40 75.000 € 240 375.000 € 2022
Ajuts al pagament de I'habitatge compartit 10 12.000 € 40 48.000 € 2023
Capacitat allotiament dels recursos d'emergéncia (unitats conviagnci 50 50
Conveni CUESB 40.000 € 240.000 €
Creacio Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Ofiofl pr 2022
Habitatges adherits als programes per compartir habitatge 10 50 2022
anual global
D. BONUS DE L'HABITATGE ndmero import habitatges  nimero import habitatges data
Declaraci6 d'Area de mercat tens 2021
Inspeccid habitatges buits inclosos al Registre habitatges A% 2021
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3.2 CALENDARI

El Pla local d'Habitatge s’esttura en4 grans eixos estratégics, que ordenen les diferents
linies estrategiqueslés 38 actuacionprevistes.

Les actuacions previstes es realitzaran durant etys de vigéncia dé?la perdo amb un
important esfor¢ dimplementaciéo de noves actuans i refor¢ o millora de les existents
durant els 3 primers any$execucio del Pla

En el quadre seglient s'inclouen totes les actuacions previstes al Pla Loci#thttidaben quin
moment aquestes requeriran d'un treball més intens d'implementaciGreformulacié
(marcades amb color més intens a la taules) i quan exigiran un esésrcontinu de gestio

CALENDARI D’EXECUCIO DE LES ACTUACIONS PREVISTES AL PLA LOCAL D'HABITATGE

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A1.1 Control del ritme de desenvolupament del planejament

Al.2 Planificacié de la implantacié de nou habitatge assequible

A1.3 Generaci6 d'habitatge en Sol Urba Consolidat (SUC)

Al.4 Promoci6 de l'afiencia energética

A2.1 Promoci6 d'habitatge i allotjaments per Prat Espais

A2.2 Promocio per operadors privats i socials

A2.3 Impuls a la promocio de lloguer per altres operadors publi

A3.1 Adquisicio d'habitatge amb desti a lloguer social

A3.2 Reforg de la captacié d'habitatge privat

A3.3 Adquisicio i cessio d'edificis i habitatges d'entitats fiesex

A4.1 Potenciacié de Prat Espais com a gestora de lloguer

iy "li

A4.2 Coordinacié amb altres gestores de parc assequible

A4.3 Pla de conservacio i millora del parc assequible de lloguer

i

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

B1.1 Planificacié de la politica de rehabilitacié

B1.2 Foment de conviveéncia en comunitats de veins i veines

B1.3 Acompanyament i suport tecnic per a la millora

B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacio

B1.5 Millora de I'hhitabilitat

B1.6 Millora de I'accessibilitat

B2.1 Delimitacio d'una Area de Conservacié i Rehabilitacio

B2.2 Millora finques vulnerables

B2.3 Programa de Sant Cosme

y T

B3.1 Impuls municipal &ficieéncia energética i la produccio solar

B3.2 Atenci6 a la pobresa energetica
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C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCIAL

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats
Cl.2 Implementacié del Servei d'Intervencio i Prevencic’).

I'Exclusi6 Residencial (SIPER)
C2.1 Suport al pagament del lloguer

C2.2 Generaci6 de recursos d'emergencia

C2.3 Atencio6 a les ocupacions

C3.1 Estaliment de mecanismes i criteris d'adjudicacio

C3.2 Programes per compartir habitatge

C3.3 Assessorament i mediaci6 per al lloguer d'habitacions -

D. BON US DE L'HABITATGE

D1.1 Delimitaci6 direa de mercat tens

D1.2 Seguiment compliment legislacié regulacio preu del llogu

D2.1 Consolidaci6 d'una disciplina d'habitatge

D2.2 Disciplina habitatge buit, infrahabitatge i sobreocupacio -

D2.3 Disgilina per manca de conservacio

D2.4 Disciplina per mal Us de I'habitatge amb proteccio oficial

3.3 PRESSUPOST | FINANCAMENT

Les actuacions previstes al PLH es poden agrupar en 4 blocs éndeinipus de pressupost.

Aquelles amb un cost internalitzable al funcionament delenrgeis municipals
S’inclouen tant aquells serveis ja en funcionament, com aquelsstengegaran per
fer possible el desenvolupament del PLH. Els serveis implicats sOfEspeas, Servei
d'Urbanisme, Adé Social, Servei de bon veinatggerveid'Assessoria juridicaPla
d’Actuacio de Sant Cosme i I'Oficina d’Energia.

Aquelles querequeriran del suport d’'un equip extern per al seu desenvolupanmte
S’inclouen aquelles actuacions vinculades a estudis 0 actuacions especifiquest qu
gue es podrien desenvolupar amb I'equip municipal, se’n recomana |'exteataditz
per poder desenvolupdes en els terminis previstos al PLH. En diferents casos es
preveu que la Diputaci6 de Barcelona pugui donar supordedenvolupament
d’aquests projectes a partir de 'acompanyament técnic i el suport a laamacio

dels equips externs.

Aquelles amb un cost derivat de la contractacié de persor@linclouen aquelles
actuacions, el cost principal de les quals derivd'ampliacid dels equips técnics, ja
sigui pel refor¢ de serveis existents o per la necessitat d’obrir nousiserve

-

Aquelles que requereixen un pressupost especifitinclouen aquelles actuacions en
les quals es fa necessari destinar fons a la prestacié d'ajuts.
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Per fer front a aquests costos es comptaamb pressupost municipal amb el suport
d’organismes supramunicipals quereixen suport especific, ja sigui econdomic o técnic,
financament. Els principals agents que poden aportar fons i finangament per al
desenvolupament del PLH sén els seglents.

Diputacié de Barcelonacompta amb derentslinies que poden oferir suport:

» Diagnosi estrategies (DIES) d’'urbanisnredgeneracié urbana

» “Estratégies sectorials d’habitatge” que inclou la linia d’Estratégiesapler
rehabilitacié d’habitatges publics o privats.

» Estudis d'actuacions d’habitatge i rehabilitacijut per desenvolupar estudis
de viabilitat d'obra nova en solars municipals).

» Reforma, condicionament i rehabilitaci6 d’habitatges municipalsedits.

» Adquisici6 d’habitatges.

Finangcament de la Generalitat de Catalunya a traves de litasCatala de Finances
L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (a través de l'Institut Catala alecés) esta
finangant fins a un 100% de les promocions aratida lloguer.

Ajudes previstes al Pla Estatal d’Habitatge corresponent

El Plan Estatal de Vivienda 202821 estableix un Programa de foment del parc
d’habitatge de lloguer, que permet la promocié amb desti al lloguer.

S’estableix una ajuda directa deaxim d’entre 300 i 350€/fi maxim entre el 40 i el
50% del cost. El preu maxim de lloguer haura de ser entre 7 i % 8&/superficie Gtil,

i s’haura de destinar a persones llogateres, amb uns ingressos no supembrs 4,8

o 3 vegades 'lPREM, tot en funcié si els habitatges s6n de régim gengrat@mks

Per altra banda, es compta amb els ajuts del Consorci Metropolita de I'Hahit#gencia de
I'Habitatge de Catalunya i I'Estat vinculats als serveis i ajuts oferts qaeE $prais.

A continuacio s’incorpora una taula resum del pressuposvipteper al desenvolupament
d’'aquest PLH que incorpora els ajuts i serveis en ell previstos i les anmdidels equips
técnics necessaries per tirar endavant les actuacions. Aquest quadneloa les despeses de
personal dels serveis municipals que estan portant a terme les politiques d’habitatge
actualment, ni el cost d’aquelles actuacions no incloses al Pla Local dtgabiEa qualsevol
cas, es preveu el manteniment dels equips actuals, amb els reforcos previsels
manteniment de I'actuacié municipal ordinaria i no inclosa.

En el quadre s’inclouen els 4 grans blocs de pressupost assengaldéascun amb un color.

Actuacions que requereixen un pressupost especific

Contractacio de personal i assisténcia técnica i juridica.
Actuacions que es desenvoluparan amb I'equip municipal.
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PRESSUPOST ANUAL DE LES ACTUACIONS DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total Suport
A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL 2.280.000€ 4.185.000€  6.220.000€ 1.165.000€ 1.480.000€  1.215.000€ 16.545.000€

Al1.1 Control del ritme de desenvolupament del planejament

A1.2 Planificacié de la implantacié de nou habitatge assequible

Al.3 Generacio d'habitatge en Sol Urba Consolidat (SUC) 15.000 € 15.000 € DiBa
Al.4 Promocio de l'eficiencia energeética 15.000 € 15.000 €
A2.1 Promoci6 d'habitatge i allotjaments per Prat Espais 260.000 € 2.800.000€ 4.900.000€ 20.000¢€ 7.980.000€ ICF Estat
A2.2 Promoci6 per operadors privats i socials 15.000 € 15.000 € 30.000 € DiBa
A2.3 Impuls a la promocié de lloguer per altres operadors publics 15.000 € 15.000 € 30.000 € ICF Estat
A3.1 Adquisicié d'habitatge amb destiaguer social 1.500.000€  750.000 € 750.000 € 500.000€ 500.000€  250.000 € 4.250.000 € ICF Estat- DiBa
A3.2 Reforg de la captacié d'habitatge privat 370.000 € 370.000 € 370.000€ 370.000€  370.000€  370.000€ 2.220.000€ DiBa-AHC
A3.3 Adquisiciddessio d'edificis i habitatges d'entitats financeres 1 ICF
A4.1 Potenciaci6é de Prat Espais com a gestora de lloguer 60.000 € 90.000€ 70.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 520.000 €

Creacio d'un fons de lloguer social 325.000 € 325.000 € 650.000 €

A4.2 Coordinacié amb altres gestores de parc assequible

A4.3 Pla de conservacio i millora del parc assequible de lloguer ~ 75.000 € 130.000 € 130.000 € 160.000 € 170.000 € 170.000 € 835.000 €

! 'import destinat a I'adquisicid i cessié d’habitatges d’EEFF s’incldipesssupost d’habitatges cedits i adquirits global inclos a les eiongA3.1 Adquisicié d'habitatge amb desti a lloguer social i A3.2 Rleforg
la captacié d'habitatge privat.
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total Suport

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENTL72.000 € 388.000 € 489.000 € 495.000 € 626.000 € 632.000 € 2.787.000€

Fons Europeus

B1.1 Planificacié de la politica de rehabilitacio 75.000 € 60.000€ 60.000€ 60.000 € 60.000 € 60.000€  375.000 € CMH-DiBa.
B1.2 Foment de convivéncia en comunitdésveins i veines 30.000 € 30.000 € 30.000€ 30.000 € 30.000 € 30.000 € 180.000 €
B1.4 Reforg dels ajuts a la rehabilitacié 2.000 € 58000 € 64.000€ 70.000 € 76.000 € 82.000 €  352.000 € CMH
B1.5 Millora de I'nabitabilitat 40.000 € 40.000€ 40.000 € 40.000 € 40.000€  200.000€ DiBa- CMH
B1.6 Millora de I'accessibilitat 30.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 480.000€ CMH-AHC
CMH
B2.2 Millora finques vulnerables 50.000€ 50.000 € 100.000 € 100.000 € 300.000 € CMH
F E
B2.3 Programa de Sant Cosme 50.000€ 50.000€ 100.000€ 100.000€  300.000 € Ogi‘AHl_’;’é’jus
- . . ., IDEA- ICAEN
B3.1 Impuls municipal a I'eficiencia energética i la produccio solar 50.000€ 50.000€ 50.000 € 75.000 € 75.000 € 300.000 €
Fons europeus
B3.2 Atenci6 a la pobresa energética 20.000 € 30.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 210000 €

C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO RESIDENCZIAROO € 865.000 € 892.000 € 922.000 € 942.000 € 917.000 € 5.348.000 €

C1.1 Impuls de Plans de treball individualitzats 65.000 € 65.000 € 65.000€ 65.000 € 65.000 € 65.000 € 390.000 €

C1.2 Implementaci6 del Servei d'Intervencid i Prevencio

DiBA (SIDH
I'Exclusié Residencial (SIPER) (SIDH)

C2.1 Suport al pagament del lloguer 425.000 €  450.000 € 475.000€ 525.000€ 575.000€  600.000 € 3.050.000 € AHC

C2.2Generaci6 de recursos d'emergencia 320.000 € 320.000 € 340.000 € 320.000 € 290.000 € 240.000 € 1.830.000 €

C2.3 Atencio a les ocupacions

C3.1 Establiment de mecanismes i criteris d'adjudicacio

12.000€ 12.000 € 12.000 € 12.000 €
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total Suport

D. BON US DE IABITATGE 40.000 € 40.000 € 80.000€  80.000 € 120.000 € 120.000 € 480.000 €

D1.1 Delimitacié d'Area de mercat tens

D1.2 Seguiment del compliment de la legislacié de regulacic
preu del lloguer

D2.1 Implementaci6 d'undisciplina d'habitatge 40.000 € 40.000 € 80.000 € 80.000 € 120.000 € 120.000 €  480.000 €

D2.2 Disciplina vinculada a I'Gs anomal: habitatge |
infrahabitatge i sobreocupacio

D2.3 Disciplina per manca de conservacio

D2.4 Disciplina per mal s de I'habitatge amb protecci6 oficial

TOTAL 3.302.000€ 5.478.000€ 7.681.000€ 2.662.000€ 3.168.000€ 2.884.000€ 25.175.000€
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Previsié pressupostaria de fons provinent d’altres administracionsititiiss o persmes
fisiques o juridiques per I'execucio de les actuacions previstes en el PL-RI02021

A. AMPLIAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE | SOCIAL Observacions

A2.2 Promoci6 per operadors privats i socials 12.000.000 € uns 100 habitatges
A2.3 Impuls a la promocio de lloguer per altres operadors puk  17.000.000 € Uns 140 habitatges
A4.3 Pla de conservacio | millora del parc assequible de llogur  4.000.000 € Per 600 habitatges

B. REHABILITAR, MANTENIR | CONVIURE AL PARC EXISTENT

B1.4 Refor¢ delsats a la rehabilitacié 1.760.000 €

B1.5 Millora de I'habitabilitat 1.000.000 € , financament

B1.6 Millora de I'accessibilitat 2.400.000 £ municipal representara

B2.2 Millora finques vulnerables 1.500.000 € d:a migana el 20%
d'aquestes actuacions

B2.3 Programa de Sant Cosme 1.500.000 €

B3.1 Impuls municipal a I'eficiencia energética i la produsaliar 1.500.000 €

C. ACCES A L'HABITATGE | ATENCIO A L'EXCLUSIO

RESIDENCIAL
C2.1 Suport al pagament del lloguer 7.776.000 € L'AHC 600 ajuts aals
TOTAL 50.436.000 €
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3.4 GOVERNANCA

Per fer possible I'execucié del Pla local d’habitatge sera necessaria la éo@ude diferents
equips municipals, aixi com la coordinaci6 amb els agents localstrgballen entorn a
I'habitatge, entitats socials i cooperatives d’abast supramunicipagarosmes publics que
poden aportar suport técnic i financament a la politica d'tethe.

EQUIPS, ORGANISMES | ENTITATS IMPLICADES EN LA POLITICA D’HABITATGE

Nota. Elaboracio propia.

La intervencio d’aquests equips i agents variara en funcio de les actuasimrstes que es
desenvolupin. En el quadre seglient es mostren els agents implicats ererl/depament
dels diferents blocs d’actuacions pretés al PLH.
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INTERVENCIO DELS EQUIPS, ORGANISMES | ENTITATS SEGONS TIPUS D’ACTUACIO

Programes i actuacions Prat Espais Ajuntament Altres Altres ens |
9 P J Administracions  col-laboradors
Geréencia cov
Promocio d’habitatges ambGerencia Serves Juridic
e . ., . N , . Altres
proteccié oficial Direccio Habitatg Area d'Economia .
cooperatives

Area d'Urbanisme

Tercer sector

Borsa de mediaci6 Gesti6 programes )
social
Administracié del parc - . . cov
assequible Gestid progames Serveis Juridics Tercer sector
q social
Proximitat parc proi Gestio social Area de Ciutadania Cov
parc prop Explotacio PASC Altres
Area d'Urbanisme COV. . .
5 : . Administracions
Rehabilitacié i mantenimen Programes Area d'Energia finques
tRehabilitacic’) Area de Ciutadania Industrials

Serveis Juridics o
Equips tecnics

Seguiment i L Area d'Acci6 Social Tercer sector
. Gesti6 social R . . .
acompanyament social Area de Ciutadania social
PASC
Ambit Sant Cosme Gesti6 socia Area d’Acci6 Social

Area d'Urbanisme

Servei d'Intervencio i R y :
L, , L, ., Area d'Acci6 Social .
Prevencio6 de 'Exclusio Gestio programes ! . Grans tenidors
. ) Serveis Juridics
residencial (SIPER)
Regstre sol-licitants
Habitatge proteccio oficial

Gestié programes Serveis Juridics

Ajuts al lloguer Gestié programes servels Juridics
Area d'Acci6 Social

Disciplina Gesti6é programes Serveis Juridics

Nota. Elaboracié propia, a partir de la propde Prat Espais

Creixement de Prat Espais

La peca central de la politica municipal d’habitatge del Prat de Llobregaatésdpais, ja que
és l'agent encarregat d’impulsar, desenvolupar i gestionar bpad de les actuacions
previstes, en moltes ocasions en col-laboraci6 amb altres areeseisanunicipals. Alhora,
Prat Espais gestiona I'Oficina Local d’Habitatge, que inclou la gestié delsaggrveis que
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ofereix.

Aixi doncs, per fer possible el desenvolupament d'aquest pla ser&swceue Prat Espais
continui amb la seva linia de creixement i de dotacié de nous equips. Uestacsentit es
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preveu que el seu organigrama vagi evolucionant al llarg delsdengesenvolupament del
PLH a mesura que es vagin impulsant noves actuacions que siguianiegessonar.

Es preveuen 4 fases de creixement de I'equip:

Fase préviaSituacio I'any 2018.

Organigrama 2021 Aquesta organigrama ha permés desenvolupar ldsiaa®ons
necessaries durant els anys 2019 i 2020, perd sera necessari prevdureixement
progressiu per desenvolupar les actuacions previstes al Pla Local d'Habitatge.

Organigrama estratégic 2021 2023 Aquest organigrama esta dissenyat per
atendre les necessitats derivades de les tasques i activitats que es podran
desenvolupar en I'horitz6 de 2021. La implantacié d’aquest organigrama
anira en funcié del desenvolupament i creixement del volum d’activitat.

" Organigrama estrategic 20232026 Aguestorganigrama esta dissenyat per atendre
les necessitats derivades de les tasques i activitats que es podran degzmabpartir
de 2023. La implantacié d’aquest organigrama anira en funcié de la finalitedes
diverses promocions d’habitatge en curs.

ORGANIGRAMA PREVI (situaci6 I'any 2018)

Nota. Elaboraci6é de Prat Espais

ORGANIGRAMA 2020 (anys 2019 - 2020)

Nota. Elaboraci6é de Prat Espais
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ORGANIGRAMA ESTRATEGIC 2021 — 2023

Nota. Elaboraci6 de Prat Espais
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ORGANIGRAMA ESTRATEGIC 2023 — 2026

318



PLA D'ACCIO PLA LOCAL D'HABITATGE DEL PRAT DE LLOBREGAT

ANNEXOS
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