PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
d'habitatge i aparcament del Prat de Llobregat

INFORME relatiu a la memoria d’actuacions del 2025 les previsions
del Servei d’'Habitatge de Prat Espais S.L.U. per I'exercici 2026

01.Antecedents

Prat Espais és una empresa municipal que presta serveis d’habitatge a la ciutadania
des de la seva constitucié en el 2005.

Inicialment els serveis d’habitatge que va desenvolupar Prat Espais van ser els propis
de les Oficines Locals d’Habitatge, espais municipals que van néixer en aquells anys
per basicament desenvolupar les politiques d’habitatge de la Generalitat (Registre de
sol-licitants d'HPO, Borsa de mediacid, Ajuts al lloguer, Ajuts a la rehabilitacidé, cedules
d’habitabilitat...).

Amb l'arribada de la crisi i 'augment de desnonaments, a partir dels anys 2012 i
2013 la cartera de serveis es va ampliar per poder atendre a aquestes situacions.
Amb l'augment de tramitacions de Prestacions economiques d’especial urgéncia, el
Servei d’Intermediacié de Deutes Hipotecaris en coordinaciéo amb Ofideute, el Servei
de revisié de clausules hipotecaries abusives, la tramitacié de sol-licituds a la Mesa
d’emergencies de I'’Agéncia de |'habitatge, les atencions a persones en situacid
d’exclusid residencial, mediacions per arribar a acords, actuacions per evitar
lancaments...

Des de fa sis anys s’han ampliat i estructurat linies d’actuacio d’habitatge propies del
municipi que complementen la cartera de Serveis d’'Habitatge de Prat Espais.

D’aquesta forma Prat Espais seguint el mandat del govern municipal sorgit de les
eleccions municipals de 2019, esta evolucionant des de la Oficina Local d’Habitatge
que desenvolupava els programes de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, a un ens
gestor de tots els programes d’habitatge, els autondmics i sobretot els nous que esta
desenvolupant el municipi. Aquesta ampliacié6 de funcions ha requerit d'una
reorganitzacié interna i ampliacié de recursos que s’esta duent a terme.

02.Exercici 2025
Convenis vigents

Una bona part de l'activitat de Prat Espais son el desenvolupament dels diversos
convenis i addendes signades entre I'Ajuntament i altres administracions o entitats
de les que es deriven encarrecs de gestid a Prat Espais.

A continuacio es detallen els que estan vigents:

e Conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions entre I’Agéncia de
I’'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament del Prat de Llobregat relatiu
a I'Oficina Local d’'Habitatge situada en aquest municipi. El dia 16
de febrer de 2024 es va signar un nou conveni entre I'Ajuntament del
Prat i I’Agéncia de I’habitatge de Catalunya, per a la gestidé de I'oficina
local d’habitatge del Prat, que obliga a la realitzacié de les seglents
tasques:

o Informacié i atencié ciutadana, que inclou:

= La informacié i l'assessorament a la ciutadania en totes les
materies relacionades amb [|'habitatge, d’acord amb el
desplegament de la Llei del dret a I’habitatge i també les linies
d’ajuts del Pla per al dret a I'habitatge.
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El registre d’entrada de les sol-licituds relatives als programes i
linies d’ajuts que gestiona I|’Agéncia de |'Habitatge de
Catalunya, aixi com de la documentacié annexa que es presenta
amb les sol:licituds.

La comprovacié i revisid6 de la documentacié presentada a
I’Oficina, amb la informacié als sol:licitants dels requeriments o
deficiencies documentals.

El trasllat de sol:licituds i documents als serveis competents de
I’Agéncia de I'Habitatge Catalunya.

L'assessorament i |‘atencid ciutadana en I'ambit de les
inscripcions al Registre de Sol:licitants d'Habitatges amb
proteccié oficial.

L'atencié ciutadana en l'assessorament en el deute hipotecari i
altres problematiques generades per la pérdua de |'habitatge.

o Gestidé d'activitats i serveis en matéria de qualitat de l'edificacid i
rehabilitacié de I’'habitatge, d’acord amb les directius de I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya:

La gestié de sol-licituds de cedules d’habitabilitat fins Ia
proposta de resolucid.

La gestid de sol-licituds d’ajuts per a la rehabilitacié d’edificis
d’Us residencial i d’habitatges, que inclou I'assessorament sobre
els projectes i solucions técniques, I'impuls i el seguiment de
les actuacions de rehabilitacio, |'elaboracid, si s’escau, i
valoracio dels informes técnics, com també les inspeccions
tecniques inicials i finals.

o Gestié d'activitats i serveis en matéeria de Programes Socials de
I'Habitatge:

La gestid d'expedients d’ajuts per al pagament de I’habitatge
(ajuts d’especial urgéncia).

La gestid d’expedients d’'ajuts per al pagament de lloguers.

La tramitacio de sol-licituds a Mesa d’emergeéncies.

Conveni de col-laboracié entre I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
I’Ajuntament del Prat de Llobregat relatiu al Programa de mediacié per al
lloguer social d’habitatges. En data 13 de marg de 2024 es va signar un
nou conveni relatiu al programa de mediacié per al lloguer social. Mitjangant
aquest conveni I'Ajuntament del Prat de Llobregat, a través de |'empresa
municipal Prat Espais, s’obliga a la realitzacié de les seglients tasques:

o Informacid, que inclou:

L'assessorament a la propietat en els programes socials
d’habitatge que inclouen la mediacié i cessi6 per al lloguer
social.

L'assessorament a les persones sol:licitants d’habitatge social i
I'acompanyament en la cerca d’habitatge i també durant la
vigencia del contracte de lloguer.

o Mediacio / cessio, que inclou:

La provisié d’habitatges desocupats per posar-los en lloguer a
un preu assequible.
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* La mediacio entre les persones propietaries i llogateres.

= El seguiment de I'Gs i la destinacidé dels habitatges que formen
part del programa de mediacié o cessio.

= El seguiment del pagament dels lloguers.
Dret de superficie sobre la promocié anomenada sector Prat Sud Remolar.

El Ple Municipal de I'Ajuntament del Prat, en sessié ordinaria del dia 24 de
setembre 2025, ha adoptat, entre d‘altres, |'aprovacié de despesa a favor de
Prat Espais, SLU en concepte de prestacido del servei public de [|'Oficina
municipal d'habitatge, any 2025 (exp.41135/2024) mitjancant el qual
I’Ajuntament del Prat de Llobregat va aprovar, entre d‘altres, I'encarrec de
gestio a Prat Espais SLU de la finca sita a Passeig Lluis Serra i Giribert 5, per
a possibilitar el normal i correcte desenvolupament de la gestié de |'edifici. El
fonament d’aquest encarrec es troba en el conveni de col-laboracié signat en
data 14 de juny de 2023, entre I'INCASOL i I’Ajuntament del Prat de Llobregat
per a la constitucio i cessid onerosa del dret de superficie sobre la promocio
anomenada Sector Prat Sud-Remolar per a possibilitar el normal i correcte
desenvolupament de la gestid de |'edifici.

En virtut d’aquest conveni, I’Ajuntament del Prat de Llobregat, a través de
I'empresa municipal Prat Espais, s’obligava a la realitzacié de les seglients
tasques:

o Recuperacio dels habitatges per mitjans administratius o judicials.

o Acompanyament, mediacié de conflictes i seguiment social, en matéria
d’habitatge, de les persones arrendataries.

o Coordinaci6 amb altres programes de suport social a les persones
usuaries.

o La dinamitzacié comunitaria i el foment de la participacié en la gestio
de les comunitats en edificis d’aquest parc d’habitatges.

o La gestid i/o administraci6 de comunitats amb habitatges d’aquest
parc.

o Adequaci6 i manteniment dels habitatges.
o La gestid i contractacié de millores de |'edifici.

o La contractacid i gestio de serveis de vigilancia i seguretat en
habitatges i edificis d’aquest parc.

o La contractacié i gesti6 de servei de consergeria, neteja i d’altres
serveis de manteniment ordinari que es puguin requerir.

o La contractacié de serveis d'assegurances.

o La subrogacié en la posicié de I'INCASOL si existis un procediment
d’adjudicacié iniciat i respectara la llista d’espera generada.

o La subrogacio, si s’escau, en els contractes de subministrament,
assegurances, serveis, gestid i manteniment de I’edifici, concertats per
I'INCASOL o I’Agéncia.

o La gestid i tramitacié de subvencions i bonificacions.

o La realitzacié de les tasques de conservacié i manteniment ordinaries
i extraordinaries de I'edifici durant tota el termini de vigencia del dret

de superficie, assumint al seu carrec la realitzacié d’aquestes, per tal
que en tot moment es trobi en Optimes condicions de conservacio,

3



PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
d'habitatge i aparcament del Prat de Llobregat

d’acord amb el nivell exigible a la naturalesa de la finca amb el pas del
temps.

o Altres que desenvolupin les anteriors o que estiguin justificades per la
necessitat o urgéncia per la bona gestid i administracié del parc
municipal d’habitatges.

L'’Agéncia per mitja de conveni amb I'Ajuntament té cedit un altre habitatge situat en
el carrer Taria n°13.

Acord Marc d'Adhesié al programa d‘ajuts a les entitats que integren
I'administracio local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part
del fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials habitatges
de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. Prat Espais i I'Ajuntament del
Prat de Llobregat porta tres anys adherint-se a aquest acord marc i ja sén 81
habitatges municipals amb dret de cobrament de la subvencid.

Programa Reallotgem és una mesura excepcional d’increment del parc
mitjancant el qual I'AHC arrenda habitatges de propietaris privats amb
I'objectiu de poder allotjar-hi persones vulnerables que havent obtingut
proposta favorable d’adjudicacié per part de la Mesa d’Emergéncia de
Catalunya estiguin pendents de reallotjament. Acord signat entre I'Ajuntament
i I’Agencia de |I'Habitatge de Catalunya. Aquest programa es va iniciar l'any
2021, s’han estudiat i tramitat vuit possibles entrades d’habitatge en el
programa, fins a la data quatre d’aquestes situacions han acabat entrant.
Durant I'any 2025 no hi ha hagut cap incorporacid.

Adhesié a la Xarxa de Serveis Locals d’'Habitatge promoguda per la
Diputacio de Barcelona. Espai d’interrelacio, transferibilitat de coneixement
i intercanvi d’experiéncies entre els seus membres, amb |'objectiu de fomentar
el treball conjunt, la coordinacié interadministrativa i la generaci6 i difusio
d’instruments conceptuals, politics i operatius que serveixin als governs locals
per a gestionar millor les politiques d’habitatge.

Conveni de col-laboracié entre I’Ajuntament del Prat de Llobregat i la
Diputacio de Barcelona, per al funcionament d’un Servei d’'intermediacio
pels deutes de I’'habitatge (SIDH) i del Servei d’Atencié Ciutadana.

Mitjangant aquest conveni es fa un servei gratuit d’informacié, assessorament
i intermediacié per a les persones o families amb problemes per afrontar el
deute hipotecari del seu habitatge habitual.

El seu objectiu és evitar, en la mesura del possible, la perdua de I'habitatge
per causes d'impagament de préstecs hipotecaris i la intermediacié per a
persones o families en lloguer d’habitatges propietat d’entitats financeres amb
problematica d'impagaments o finalitzacié de contractes.

Adhesio de I’Ajuntament del Prat de Llobregat al fons de prestacié de la
Diputacio de Barcelona pel " Suport als Serveis Locals d'Habitatge,
atorgat per la Diputacio de Barcelona en el marc del Pla de concertacio
Xarxa de Governs Locals, 2024- 2027 (exp. 11940/25).

Conveni de col-laboracio6 entre I’Ajuntament del Prat de Llobregat, Prat Espais
i la Fundacié Habitat 3 en |I'ambit de les politiques i programes socials
d’habitatge. Aquest conveni es va renovar en octubre 2021, sent Prat Espais
qui ho gestiona des d’aquell any.

L'objecte és coordinar llurs activitats en programes d’habitatge social, amb la
finalitat d’afavorir la inclusié de persones amb especials necessitats d’atencio.
Es concreta mitjangant el desplegament d’un parc d’habitatges d’inclusié
social, adrecats a families en situacié d’exclusié social proposades per
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En bas
actuaci
tingut

I’Ajuntament que s’allotjaran en habitatges gestionats per la Fundacié.
Actualment 35 habitatges estan cedits per les seves propietats a aquest
programa. En aquests moments aquest conveni es troba en vigor pero s’esta
debatent la seva continuitat.

Aguest conveni es va prorroga en el mes d’octubre de 2025, per 4 anys més,
Aquesta prorroga té per objecte garantir la continuitat en I'atencié a les
families allotjades, prevenir situacions d’inseguretat juridica i assegurar una
transicié ordenada cap a un nou model de gestié directa municipal del parc
d’habitatge social actualment en procés de construccid.

e a aquests convenis i als programes locals propis la cartera de serveis,
ons i encarrecs de gestié del 2023 dels Serveis d'Habitatge de Prat Espais ha
el segient volum de gestio, entre el 1 de novembre de 2024 i el 31

d’octubre de 2025:

1. Informacio general a la ciutadania sobre politiques publiques d’habitatge.
S’han fet al voltant de 7500 atencions presencials, 6440 amb cita prévia, i
s’ha donat resposta a 2813 correus electronics. El conjunt de la empresa ha
atés a un volum de trucades de 23.099.
2. Gestidé del Registre de sol-licitants d’habitatge protegit.
S’han tramitat 1200 noves inscripcions.
3. Gestié i tramitacié de les convocatories d’ajuts al lloguer.
S’han tramitat 972 sol-licituds ordinaries i 14 d’especial urgéncia.
Sol-licituds de renovaci6 de la prestacio ja atorgada: 5
Sol-licituds per a col-lectius especifics: 2 per emancipacié i 1 llogaters Borsa.
Sol-licituds per a joves AHC i I'Ajuntament del Prat: 1601 253 d’ajuts Bo Jove.
Sol-licituds per a col-lectius especifics i persones majors de 65 anys: 70
Sol-licituds d‘ajuts lloguer MITMA: 467 MITMA
Convoc. Persones Bono | Ajuts Total
Any | General | Col.lectius | Renovacions | grans Covid.19 | joven | joves | PEEU | sol.licituds | Favorables | Desfavorables
2016 226 20 151 22 419 414 5
2017 | 296 20 155 18 489 400 89
2018 | 344 23 135 24 526 441 85
2019 451 18 121 21 611 475 136
2020 515 10 43 121 20 709 531 178
2021| 560 10 44 31 645 516 129
2022 | 425 9 54 304 | 192 | 25 1009 584 425
2023 | 461 8 55 192 | 31 747 608 139
2024 | 496 7 66 332 | 19 920 752 168
2025 | 467 8 70 253 | 160 | 14 972 680 292
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Sol-licituds ajuts al lloguer/tipologies
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Les dades de 2025 es poden incrementar lleugerament per entrada de noves sol-licituds
de Prestacions Economiques d’Especial Urgencia, ja que la convocatoria sempre esta
oberta.

4. Gestio i tramitacio de les Prestacions economiques d’especial urgéncia.

S’han tramitat 14 sol-licituds, 7 han estat valorades favorablement, 3
desfavorablement i 4 estan pendents de valoracid.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sol-licituds PEEU 45 110 30 22 18 24 20 20 31 25 31 19 14
Favorables 32 83 20 17 10 18 13 14 23 23 20 9 7
Desfavorables 9 25 9 5 8 6 6 4 6 2 6 2 3
Rentincia 4 2 1 0 0 0 1 2 2 0 0 0 0
Obert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 8 4

*Les dades de la taula fan referéncia a anys naturals, 2025 fins a 1 de novembre.
5. Gestié i tramitacié de les sol-licituds a la Comissio i Mesa d’emergéncies.

S’han tramitat 73 sol-licituds a la Comissio técnica de valoracio de situacions
d’emergéncies d’habitatge de 1’1l de novembre de 2024 a 31 d’octubre de
2025.

Adjudicacions d’habitatges per la Mesa i la Comissio:
e A proposta de I’Agéncia de I'Habitatge: 4

e A proposta de la Comissié local: 4 en total, 3 a Lluis Serra, 1 assignacio
a Borsa.
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

| 0 1 B [wesa comussio [ mesa comissio | mesa comissio f mesa comissio | vesa comissi6 | mesa comissio ] mesa_comisié I vesa_comissio | Mesa_comissi6 |
3 5 5 5 3 3 o o ) ) s 7 o ) ) s 6 o 5

18 102 106

Sol-licituds MESA/ COMISSIO

1 0 1 2 i 2 1 2 12 37 5 1 8 ) 4 2 0 20
0 3 9 a3 a9 58 35 a8 62 61 69 3 38 38 2 39 0 29
2 o s 4 10 2 10 3 2 20 2 64 16 18 0 2 0 3

0 0 0 0 0 o o 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 2

|Adjudicacions sol. Mesa AHC - - - - - 1 2 2 3 4 3 a a

|Adjudicacions comissié AJ Prat 1 T8 10 20 10 2 2 30 @ a 0 19 3

1 8 6 3 7 18 1 18 14 27 4 10 3

*Les dades fan referéncia a anys naturals, 2013 fins a 1 de novembre 2025.

A data de 1 de novembre hi ha 142 contractes vius adjudicats o assighats a
proposta de la Comissié d’emergencies del municipi distribuits en els diversos
conjunts d’'habitatges:

- 9 habitatges a Turia 19

- 35 habitatges provinents de compres per tanteig o adquisicio directa

- 62 habitatges en Passeig Lluis Serra i Giribert 5

- 1 habitatge cedit per I’Agéncia de I’'habitatge de Catalunya al carrer Riu
Tdria, n°13.

- 35 en el programa de cessi6 municipal que gestiona la Fundacié
HABITAT 3

El programa municipal de cessié d’habitatges, que gestiona Habitat 3 té 35
habitatges, tots ells ja adjudicats. Durant aquest any s’han signat 3 contractes
més.

Contractes programa de cessié municipal
(Habitat3)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

40
35
3
2
2
1
1

[T ¥ o B B ¥ N e

B Contractes vigents Contractes signats

6. Sessions de la Comissio de coordinacid i valoracié d’emergéncies. Mensual.
S’han realitzat 14 sessions:
En el mesos de Desembre’24 i Agost’25 no es va celebrar cap reunid de
comissio.

7. Sessions de la Taula de I’'habitatge del Prat de Llobregat.

S’han realitzat 3 sessions ordinaries.
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9.

Esta prevista una propera sessio ordinaria per el dia 20 de desembre.
Coordinacié del Grup d’habitatge de Sant Cosme, amb PASC i Accid Social.
S’han realitzat 28 sessions.

Atencié a la ciutadania per demandes socials d’habitatge. Gestié de
llancaments en coordinaci®6 amb Accié Social. Interlocucié amb jutjats,
procuradors, defensa...

S’han realitzat 316 atencions personalitzades d’assessorament, derivacio o
intervencions en situacions en risc d’exclusio residencial.

10. Servei d'intermediacié de deutes de I’'habitatge.

11.

S'han obert 12 nous expedients; 9 d‘atencions d‘intermediacid i
assessorament hipotecari i 3 d’atencions de mediacié de lloguer.

Gestid i tramitacié de les convocatories d’ajuts de rehabilitacié d’habitatge.
S’han tramitat 6 sol:licituds.

Hi ha hagut un descens significatiu de les sol-licituds des de 2021 al present,
fet que es pot deure a la complexa tramitacido dels fons NG i els seus
requeriments.

Sol-licituds d'ajuts d’adequacié habitatges de la Borsa, ajuts a propietaris: 15,
I'any passat es van tramitar 23.

12. Gestio de la Borsa d’intermediacio de lloguer social.
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Contractes nous M Contractes vius

S’han signat 9 nous contractes. 3 han estat nous habitatges captats, 2
habitatges que han renovat amb nous arrendataris i 4 renovacions amb el
mateix arrendatari. S’han resolt 15 contractes. S’han registrat 577 noves
sol:licituds per accedir a habitatges de la Borsa. A data de 1 de novembre hi
ha 210 contractes vigents.

La baixada en nombre de contractes gestionats per la borsa des del 2016 és
deu fonamentalment a un increment de les resolucions i extincions de
contractes. Durant aquests anys com efecte de la forta competéncia del
mercat de lloguer les garanties i beneficis del programa de la Borsa han estat
insuficients per contrarestar la rendibilitat del mercat privat. Entre el 2019 i
el 2021 la caiguda en hombre de contractes gestionats es va estabilitzar degut
a diversos factors com:

- Campanyes de comunicacié i mobilitzacié d’habitatge a la Borsa.
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Subvencions per habitatges que s’incorporin o mantinguin a la Borsa.
Bonificacio del IBI en un 95% dels habitatges de la Borsa.
- Subvencions especifiques per a llogaters amb dificultats de pagament.

Pero sobretot I'aturada en la sortida d’habitatges del programa i I'increment
de nous habitatges es va deure a que entre 2020 i 2021 el municipi va ser
declarat com area de mercat d’habitatge tens, i en aplicacié de la llei de
moderacié de rendes, els lloguers del mercat privat van quedar congelats,
tant per renovacions com per nous contractes. La limitacié de rendes va fer
gue la competéncia del mercat privat no fos tan forta, i la Borsa es va
recuperar. Aquesta llei es va portar al Tribunal Constitucional durant el 2021
i a l'inici de 2022 el tribunal va sentenciar la seva suspensio.

El mercat privat de lloguer torna a ser un important i molt fort competidor
amb la Borsa degut a que en els darrers 2 trimestres la tendéncia ha tornat a
ser clarament alcista passant de ser el lloguer mitja del municipi a finals de
2010 de 710 euros a 848€ aquest estiu.

Evolucio renda mitja de lloguer

Q¥ AQY AQY AQY DY AQY ADY AQY DY A QY O O O O Q Q Q

VLV VLV VT VTV VTV VTV VTV VY VY VY VY

OEEANE SN AN SME R wRE SRRSO R S I S,
=—@=E| Prat de Llobregat Baix Llobregat AMB Provincia

*Dades extretes del registre de fiances de Incasol.

Cal recordar que el 22 d’agost de 2023 es va publicar al DOGC la RESOLUCIO
TER/2940/2023, d'11 d’agost, mitjangant la qual es declara el municipi del
Prat de Llobregat com a zona de mercat residencial tensionat.

A més, el 26 de maig de 2023 va entrar en vigor la Llei 12/2023, de 24 de
maig, pel dret a I'habitatge, que estableix, entre altres mesures, la regulacio
de rendes maximes de lloguer en aquestes zones.

Perspectives i recomanacions
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13.

Davant 'actual context, es fa necessari plantejar noves estratégies municipals
per revertir la pérdua d’habitatges gestionats per la Borsa i reforgar la seva
capacitat d’atracci6 per als propietaris.

Algunes linies d’accio prioritaries podrien ser:

e Intensificar les accions de comunicacié i difusié dels avantatges del
programa.

e Ampliar o adaptar els incentius economics i fiscals per als propietaris
que hi participin.

e Agilitzar la gestié administrativa i millorar 'acompanyament técnic als
participants.

e Explorar noves férmules de col:-laboracié publico privada per
incrementar |'oferta d’habitatge assequible.

Tot i la vigencia de la Llei pel dret a I'habitatge, la rendibilitat creixent del
mercat privat continua sent un repte, ja que molts propietaris consideren més
avantatjos destinar els seus immobles a altres usos diferents de I’habitatge
habitual i permanent.

Gestid del dret de tanteig i retracte en el marc del Decret 1/2015

S’han gestionat 126 ofertes de compra d’habitatge per tanteig, de les que
s’han visitat 1, rebutjats 126, el tanteig s’ha exercit en 0 i d’aquests ja s’han
escripturat 0.

Altres compres: 0

S’han gestionat: 24 ofertes de compra per la via del tanteig MPGM, 0 visites i
0 compres.

Pendent Preu de compres

Any Oferiments Favorables Desfavorables visita efectuades
2015 13 0 13 . €
2016 2 0 2 . €
2017 7 5 2 315.289 €
2018 32 11 20 1.039.382 €
2019 9 4 4 323.685 €
2020 0 1 0 . €
2021 4 2 2 208.500 €
2022 3 1 2 1.000.000 €
2023 7 1 6 7.304,46 €
2024 137 0 137 €

2.894.160,46 €
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14. Gestio del parc public.

Parc total gestionat 144 habitatges, 9 habitatges a Turia 19, habitatges
provinents de compres per tanteig o adquisicié directa, i 62 habitatges al
carrer Lluis Serra i Giribert i un al carrer Riu Turia, n®13.

A aquests habitatges s'han de sumar els 35 habitatges particulars cedits a la
Fundacid Habitat 3 que gestiona el programa de cessi6 social.

S’han tramitat 13 contractes d’arrendament.
S’han fet unes 65 visites de gestid a Lluis Serra, n°® 5 i unes 20 a Turia 19.

Seguretat del parc gestionat. Seguiment del servei i dels vigilants en les
visites periodiques, 0 visites d’inspeccié. s’'han gestionat la instal-lacié de 5
portes blindades. S’han gestionat i executat 90 actuacions de manteniment i
adequacié a habitatges, locals i zones comunes d’edificis d’habitatge.

D’aquestes, 3 corresponen a adequacions inicials d’habitatges i locals, 8 sén
actuacions d’adequacio o millora de zones comunes dels edificis d’habitatges,
1 actuacié ha sigut de manteniment preventiu a diferents habitatges del
mateix edifici, i 78 corresponen a actuacions de manteniment correctiu
d’habitatges.

Del total de 90 actuacions gestionades, les despeses d’execucié de 28 d’elles
han anat a carrec de companyies d’assegurances.

Durant el 2025 no s’ha recuperat judicialment cap habitatge ocupat.

Actualment resten ocupats irregularment 2 habitatges comprats per tanteig i
retracte que un cop els ocupants no han acreditat cap situacioé de vulnerabilitat
ni dret sobre I'habitatge, en els dos d’aquests s'ha procedit a iniciar el
procediment judicial de recuperacio.

Durant I'Ultim trimestre de I'any 2025 es preveu la inclusié de 12 habitatges
més provinents de la promocio “101 habitatges de lloguer assequible, estable
i cooperatiu, promoguts per la Cooperativa Obrera de Viviendas” i durant la
tardor de l'any 2026, la inclusi6 de 10 habitatges més provinents de la
promocié de 135 habitatges de les fundacions Habitat 3 i Familia i Benestar
Social.

Per afavorit la inclusid i la mixtura social, I'objectiu és que les promocions de
lloguer en sol municipal tinguin un maxim d’un 15% d’habitatges destinats a
lloguer social, i que la resta siguin habitatges de lloguer assequible al que
puguin accedir de forma ordinaria una bona part de la ciutadania del Prat.

Per aix0 s’ha establert que per les necessitats actuals s’ha de mantenir un
parc de lloguer social d'uns 140 habitatges i que no podra superar el 15% dels
habitatges en les comunitats, especialment en les promogudes en sol public
o municipal. D’aquesta manera, i per a mantenir aquest objectiu, els
habitatges que formen part del programa de cessiéo amb la Fundacié Habitat3,
s’aniran retornant als seus propietaris i les families residents passaren a
formar part de parc municipal gestionat per I'empresa municipal Prat Espais,
per tant, es preveu que en |'Ultim trimestre de 2026 Prat Espais gestionara el
seglent numero d’habitatges.

11
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15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

Evolucid habitatges gestionats per Prat Espais SLU

120
100
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60
40

20

_/_/

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

== Ajuntament del Prat de

Llobregat 0 5 5 16 16 16 16

Prat Espais SLU 9 9 14 16 28 90 92 104
AHC 16 23 25 36 40 1 1 1
Programa cessio 24 25 26 34 36 37 35 23
= Ajuntament del Prat de Llobregat Prat Espais SLU AHC Programa cessio

Participacié en comunitats de propietaris.

Participacié en 11 reunions de comunitats de propietaris, on Prat Espais és
propietari o gestor d’algun habitatge. Presidéncia de la comunitat de Turia 19
i Dr. Robert 17-19.

Suport en la gestié de demandes i situacions que es donen en el parc de
lloguer de I’Agéncia de I’'habitatge de Catalunya, prop de 300 habitatges.

Coordinacié amb Accié Social, en I'atencié als usuaris del parc d’habitatge
gestionat. Seguiment social i coordinacié amb el programa Suport.

Redacci6 d’'informes d’habitatge, notes de premsa, protocols de gestié.

Disseny i proposta de model gesti6 de I'edifici de Lluis Serra i Giribert, n°5
actualment administrat per Prat Espais.

Redaccio i aprovacioé de bases i convocatoria d’ajuts municipals al lloguer i
per la captacio d’habitatges per la Borsa de mediacio.

Gestio del procés d’adjudicacié de la promocié d’habitatge protegit de
lloguer en la finca 4A1 de I'’ARE “Eixample Sud” del Prat de Llobregat, que
impulsa la COV. 101 habitatges.

Licitacio i contractacié de les obres per la promocié d’habitatge protegit
de lloguer en les finques situades en les parcel-les 3D i 3B3 de I'ARE
“Eixample Sud” del Prat de Llobregat.

Coordinacié amb Habitat3 i FIBS per a la redaccidé de les bases i del conveni
que regula la gestido del procés d’adjudicacid en relaci6 a la promocio
d’habitatge protegit de lloguer en la illa 1C1 de I'ARE “Eixample Sud” del
Prat de Llobregat. 138 habitatges.

Licitacio i contractacié de les obres per la promocié d’habitatge protegit
de lloguer en dos solars situats en el carrer Vicente Ferrer.

12
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25. Participaci6 en Taules i Plans d’'altres arees de I'Ajuntament,

26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Urbanisme, PASC, Accié social, Joventut i Ciutadania.

Implantacid, desenvolupament i seguiment del Pla Local d’'Habitatge 2021-
2027.

Aprovacié del Pla local de Rehabilitacia.

Interlocuci6 amb altres administracions i organismes, com |’Agéncia de
|'Habitatge de Catalunya, el Consoci Metropolita de I’'Habitatge, la Diputacio
de Barcelona i els Gestors d’Habitatge Social de Catalunya.

Seguiment i aportacié de la informacié per a les bonificacions de taxes i
impostos municipals previstos en la nova ordenanca fiscal, pel foment de
I'habitatge assequible de lloguer.

Participacid en el projecte per I'establiment d'indicadors de gestié i generals
d’habitatge, i disseny de memoria anual.

Redaccié de la ordenanca reguladora de la subjeccié d'immobles destinats a
habitatge als drets de tanteig i retracte en desenvolupament de la modificacid
del pla general metropolita per a la declaracio d’area de tanteig i retracte a la
ciutat del Prat de Llobregat.

Estudi i participacid en el grup de treball per a la delimitacié d’'una Area de
Conservacio i Rehabilitacié en el municipi.

Declaracié del municipi com Area de mercat d’habitatge tens per a
I'aplicacié de la “Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda.”

Seguiment del Servei d’Intervencié i Prevenci6 de I'Exclusido
Residencial. Seguiment de I'aplicacié de les lleis 18/2007, 24/2015, 4/2016,
LAU... Coordinacié amb altres programes, serveis i ens (Comissié i Mesa
d’emergencies, PEEU, Ofideute, SIDH, Accidé Social...).

Seguiment del SALL (Servei d’assessorament a llogateres). S’han atés més
de 200 consultes en total, s’han resolt prop del 65% de les
intermediacions iniciades amb acords satisfactoris per ambdues parts i
s’ha donat suport juridic en nombrosos casos, evitant un percentatge
significatiu de desnonaments.

L'execucid d’aquest Servei es va plantejar desenvolupar-lo amb
recursos técnics externs i interns a Prat Espais mitjancant una prova
pilot de durada anual, prorrogada per un any més, pero atesa la seva
utilitat i necessitat, durant I'any 2026 es realitzara la corresponent
licitacié del servei.

| ndicador 20232025

Casos atesos 208
Exclusié / emergeéncia residencial 114
Vulnerabilitat economica 113
Derivacions 35
Resolucié dubtes 135
Renda mitjana / promig preu lloguer (€) 775,54€/mes
Promig UC (membres) 1,13
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35. Adhesio al Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, i tramit
anual de subvencions.

36.Redaccid d’una ordenanga per afavorir la bona gestid, eficiencia i
transparéncia de les politiques d’habitatge en el municipi:

a.

Reglament d’emergéncies del Prat de Llobregat

Esta prevista la continuitat de totes aquestes tasques i serveis durant I'exercici de

2026.

03.Previsid d'actuacions i del volum de gestié per 2026

A més de les actuacions i els serveis numerats en el punt anterior, la Direccid
d’Habitatge vol impulsar la seglient nova activitat durant el 2026:

10.

11
12

13.
14.

Seguiment del Pla Local de Rehabilitacié. Definicio pla d‘accid i
desplegament del pla.

Aprovacié del Reglament d’emergéncies del Prat de Llobregat.

Gestié de la promocié de 72 habitatges de lloguer a les parcel-les 3D i
3B3 de I'’ARE “Eixample Sud” del Prat de Llobregat.

Gestié del procés d’adjudicacié de la promocié6 de 138 habitatge de
lloguer de la illa 1C1 de I’ARE “Eixample Sud” del Prat de Llobregat.

Gestié de la promocié de 8 habitatges de lloguer al carrer de Vicente
Ferrer del Prat de Llobregat.

Impuls i col-laboraci6 amb els diferents agents implicats en el
desenvolupament de les diverses promocions d’'HPO de lloguer previstes
en I’ARE “Eixample Sud”. Redaccié de bases i gestié d’adjudicacions.

Redaccié de bases i gestio d’adjudicacions d’habitatge HPO de lloguer del
municipi del Prat de Llobregat, especialment de la promocié de Lluis Serra i
Giribert 5.

Formalitzacions d’acords per la implantacié del nou model de gestié de del
bloc de Lluis Serra i Giribert, n°5. Planificacié de les obres de millora de
I'edifici.

Disseny d’un Pla d’actuacié contra I'habitatge privat desocupat.

Disseny i implantacié disciplina d’habitatge municipal per manca de
conservacio i per mal Us de I'habitatge amb proteccié oficial.

. Disseny i implantacié programes per compartir habitatge.

.Aprovacio de la ordenanca per l'establiment de les rendes de lloguer

d’habitatge municipal i de les prestacions patrimonials de caracter public de
naturalesa no tributaria del servei municipal d’habitatge.

Seguiment i correccid del sistema d’indicadors de gestié i d’habitatge.

Millora de les bases d’ajuts per a la inclusido d’habitatges a la Borsa de
mediacid.
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15.Redaccié i aprovacido de bases reguladores d’ajuts per la concessio de
subvencions d‘urgéncia per al foment de la millora de |'accessibilitat i la
seguretat de l'interior dels habitatges del Prat de Llobregat.

04.Previsioé pressupost 2026
El pressupost dels serveis d’habitatge segons la previsidé del pressupost municipal pel

2026.
PREVISIO ECONOMICA EXERCICI 2026
Serveis d'Habitatge
4 5
SERVEIS GESTIO SIPER, FOMENT
BORSA DE L DEL PARC | TOTAL SERVEIS
H GRALS. D'HABITATGE EMERGENCIA I REHABILITACI
nasiTatee  OCURR SOCIAL DISCIPLINA NOVES 4] HABITATGE
PROMOCIONS
INGRESSOS 185.573,36 55.000,00 88.640,84 24.336,28 17.596,24 0,00 0,00 185.573,36
(7) Ingressos 185.573,36 55.000,00 88.640,84 24.336,28 17.596,24 0,00 0,00 185.573,36
Ingressos lloguer habitatge 1.551,96 1.551,96 1.551,96
Ingressos Conveni Marc-OLH 55.000,00 55.000,00 55.000,00
Ingressos Conveni Borsa BB.640,84 BB.640,84 BB 640,84
Ingressos DIBA Foment del loguer 2278432 2278432 2278432
Ingressos Fons Social 0,00
Ingressos SIDH 17.596,24 17.596,24 17.596,24
Subv k traspas a resultat H tanteig 0,00
DESPESES DIRECTES 926.691,17 218.931,12 80.563,85 333.457,45 85.454,91 95.508,57 112.775,28 926.691,17
(621) Amendaments i canons 0,00
(622) Reparacions i conservacions 0,00
(623) Serveis de professionals 51.087,02 8.158,32 26.043,73 14.998,35 1.886,61 51.087,02
(625) Assegurances 17,55 17,55 17,55
(626) Serveis bancaris 0,25 0,25 0,25
(628) Subministraments 5.737,83 5.737,83 5.737,83
(629} Altres serveis 27.828,08 5.902,77 491,50 20.445,62 583,80 27.828,08
(631) Tributs 5.780,59 30,82 7,70 5.555,19 57,08 89,80 5.780,59
(640} Sous i salaris 836.239,87 204.839,21 80.064,25 275.653,29 85.454,91 79.4259,34 110.798,87 836.239,87
(650) Pérdues crédits incobrables (morositat) 0,00
(68) Amortitzacions 0,00
-741.117,81 -163.931,12 8.076,99 -309.121,17 -67.858,67 -95.508,57 -112.775,28 -741.117,81

DESPESES INDIRECTES

I TOTAL -741.117,81

El Prat de Llobregat, 18 desembre 2025
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Alisa Salajan Vist i plau,
Cap de Gesti6 de Programes Xavier Anzano Bergua
Prat Espais Director d’habitatge
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