Ajuntament del Prat de Llobregat

ANUNCI

El Ple Municipal d’aquest Ajuntament, en sessié ordinaria del dia 5 d’abril de 2023 va
aprovar inicialment del Reglament de la Borsa de mediacié per al lloguer social i
d'assignacié d'habitatges.

L'acord municipal i el text del reglament es van sotmetre a informacié publica, sense que
durant aquest periode s’hagin presentat al-legacions. En conseqiiéncia, segons s’establia
en l'acord d’aprovacid inicial i de conformitat amb el que determina l'article 49 de | Llei
7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local i I'article 65.1 del Decret
179/1995, de 13 de juny, que aprova el Reglament d’‘obres, activitats i serveis dels ens
locals (ROAS), aquell acord esdevé definitiu.

Finalitzat el periode d‘informacié publica, no s’han presentat al-legacions, de manera que,
segons s’establia en l'acord d’aprovacio inicial i de conformitat amb el que determina
I'article 65.1 del ROAS, aquest acord esdevé definitiu.

“L’Ajuntament del Prat de Llobregat, a través de la seva empresa municipal d’habitatge
presta el servei relatiu a la Borsa d’habitatges de lloguer social. La Borsa consisteix en un
servei gratuit de mediacid entre propietaris i possibles llogaters, amb la finalitat
d’incrementar l'oferta d’habitatges de lloguer tot proporcionant més seguretat als
propietaris a I'hora de cobrar les rendes i facilitar I'accés a I'habitatge a la ciutadania en
condicions assequibles i evitar I'exclusié social residencial, evitar la pérdua de I’'habitatge
per motius econodmics, i d’incentivar I'entrada al mercat de lloguer d’habitatges desocupats.

Es voluntat municipal regular el procediment d’assignacié dels habitatges incorporats al
programa de la Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de Llobregat, les
condicions i requisits dels sol-licitants d’habitatge per a accedir-hi, d’acord amb el que
disposen els articles 69 de la Llei del dret a I'habitatge i els articles 15 a 21 del Decret
75/2014, de 27 de maig, en el marc del conveni de col-laboracid relatiu al programa de
mediacié per al lloguer social, signat entre I’Ajuntament del Prat de Llobregat i I’Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya.

Per Decret d’Alcaldia 6451/2022, de 24 d'octubre, es va iniciar expedient per a
I'aprovacié d’aquesta norma i es va constituir la Comissié d’estudi encarregada de
redactar el text de I'avantprojecte, que ha estat aprovat pels seus membres en sessi6 del
dia 20 de marg de 2023.

Aquest reglament sera d’aplicacié a la Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de
Llobregat i d’assignacié d’habitatges.

L'article 22.2.d) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local i
I'article 52.2.d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el Text Refds de la
Llei municipal i de regim local de Catalunya, disposen que |'aprovacié de les disposicions
generals és una competéncia atribuida al Ple de la Corporacio.

El procediment d’aprovacié de les disposicions generals es troba regulat basicament en

I'article 49 de la Llei 7/1985, i articles 63 i seglients del Decret 179/1995, de 13 de juny,
que aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.
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De conformitat amb l'informe juridic que consta a I'expedient.

En Us de les facultats delegades pel Decret d'organitzacié DEC/7774/2021, de 10 de
desembre, publicat en el BOP del 30 de desembre de 2021 es proposa que s’emeti
dictamen preceptiu per la Comissio Informativa d'Urbanisme, Habitatge, Acci6 Ambiental,
Energia i Serveis Urbans, als efectes d’elevacié a I’'0rgan municipal competent per a la
seva aprovacio, en el sentit de:

S'acorda:

Primer.- Aprovar inicialment el Reglament Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat
de Llobregat i d’assignacié d’habitatges. (codi document HAB1710080).

Segon.- Sotmetre I'expedient a informacié publica durant un termini de 30 dies habils
mitjancant la publicacié de I'anunci corresponent al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona, al Diari Oficial de la Generalitat, al tauler d’edictes de [|’Ajuntament i a un
diari dels de major difusio de la provincia als efectes d’audiéncia i presentacio, si s’escau,
d’al-legacions per les persones o entitats interessades.

Tercer.- Notificar a I|’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya I'aprovacié inicial del
Reglament, als efectes de I'apartat anterior.

Quart.- Disposar que si no es formula cap al-legacid durant el termini d’informacio
publica, el Reglament del Registre de sol:licitants d’habitatges amb Proteccié Oficial del
Prat de Llobregat s’entendra aprovat definitivament. En aquest cas, es procedira a la
publicacié integra del text del Reglament al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al
tauler d’anuncis de la Corporacio i es trametra anunci al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya que faci referéncia al BOPB en el qual s’hagi publicat el text. També es
procedira a trametre certificaci6 de l'acord i copia integra de la disposicié a
I’Administracié de I'Estat i a la Generalitat de Catalunya.”

REGLAMENT DE LA BORSA DE MEDIACIO PER AL LLOGUER SOCIAL
DEL PRAT DE LLOBREGAT I D'ASSIGNACIO D'HABITATGES

INDEX

Preambul

Article 1.- Objecte i ambit d’aplicacio

Article 2.- Registre de la Borsa de mediacio6 per al lloguer social

Article 3.- Requisits per a la inscripcié al Registre de la Borsa de mediacié per al lloguer
social

Article 4.- Requisits per a la incorporacié d’habitatges de la Borsa de lloguer social
Article 5.- Sol-licitud d’inscripcio i d'incorporacié

Article 6.- Vigéncia de les inscripcions

Article 7.- Comissié d’assignacions

Article 8.- Assignacio i formalitzacié contracte de lloguer d’habitatges
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Article 9.- Assignacid extraordinaria d’habitatges
Article 10.- Formalitzacié contractes

Article 11.- Drets de les persones usuaries
Article 12.- Deures de les persones usuaries
Article 13.- Proteccié de dades

Article 14.- Publicitat i transparéencia

Disposicié transitoria

Disposicié Final Primera

Disposicié Final Segona

Annex I: Model de sol:licitud d’habitatge de lloguer
Annex II: Sol-licitud incorporacié habitatge

Preambul

A Catalunya, la taxa de risc a la pobresa ha passat del 19% a lI'any 2015, al 21.3% al 2018 i
al 19.9% al 2021. Les llars que reben prestacions socials han passat de 1,85 milions a I'any
2015 a 2,35 milions a I'any 2021, passant d’'un 62,6 % al 76.7% (Font: IDESCAT).

Els canvis en el mercat laboral, amb un alt atur de llarga durada, discontinuitat en I'accés a
I'ocupacio o dificultats per mantenir-la i la minva de salaris, juntament amb el manteniment
de preus, provoquen una tendéncia a la persisténcia d’aquest risc, I'impacte més significatiu
del qual és lI'augment de la poblacié amb privacions economiques, és a dir, en la pérdua de
capacitat per accedir a elements basics de subsisténcia i confort, com sén I'alimentacio, la
roba o I'habitatge i el consum d’energia.

Aixi mateix, les rendes de lloguer al municipi del Prat de Llobregat han tingut un augment
considerable passant d’'una mitjana de 577.10€ mensuals a I'any 2014 a 744 € el segon
trimestre de 2022(Font: Servei d’Estudis i Documentacié d’Habitatge, a partir de les fiances
de lloguer dipositades a I'INCASOL).

L'habitatge és un dret que molts ciutadans no poden exercir degut a I'elevat preu i la debil
oferta del parc en régim de lloguer. En els darrers anys ha augmentat considerablement el
nombre de persones en exclusié residencial que no poden accedir a un habitatge i, amb
alguns col-lectius especialment castigats, com els joves que no poden emancipar-se, la gent
gran que no disposa d'un habitatge adaptat a les seves necessitats, o les persones amb
baixos ingressos que no poden accedir-hi o fins i tot han perdut I’habitatge on residien.

La forta pujada dels preus, conseqiéncia d‘una oferta insuficient, d’'un parc d’habitatge
social dels més escassos d’Europa i d'una normativa d’arrendaments que no regula els
preus del lloguer, esta causant dificultats econdmiques molt greus per a accedir a
I'nabitatge i per a romandre-hi. Una situacié agreujada encara més per la pandémia de
Covid-19 i la guerra a Europa, que ha provocat una crisi sanitaria sense precedents i, de
retruc, una nova crisi economica i social. El jovent i les persones i families amb baix nivell
d'ingressos son qui més han patit i encara pateixen situacions d'exclusié residencial. Estudis
publicats per I'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona indiquen que I'esforg
necessari per a accedir a I'habitatge ja esta superant el dels anys d'inici de la crisi i que la
taxa de sobrecarrega dels llogaters que tenen lloguers a preus de mercat ultrapassa el
quaranta per cent a Barcelona i l'area metropolitana, molt per damunt de la mitjana
europea i del que es considera raonable per a una economia familiar. La vulnerabilitat que
se'n deriva es tradueix, a la practica, en l'expulsi6 de molts veins de llur entorn de
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residéncia, sia per desnonament, sia per la impossibilitat d'afrontar els nous preus que
s'estableixen en veéncer els contractes. Aquesta dinamica de segregacid espacial en funcié
de la capacitat economica incideix molt negativament en I'estructura urbana i en la cohesid
social.

Els reptes que planteja l'accés a un habitatge digne i assequible s'han d'abordar
prioritariament amb politiques publiques. La Generalitat i les administracions locals han
impulsat en la darrera década mesures adrecades a incrementar el parc d'habitatge public i
social, si bé l'enorme déficit historic en aquest terreny fa que calgui un esforg llarg i
sostingut per a obtenir resultats apreciables. A banda d'aquestes actuacions, pero, tots els
informes de diagnosi i els plans d'habitatge reserven un paper especific als instruments del
dret privat.

En I'elaboracid del present Reglament s'han tingut en compte els principis de bona regulacio
establerts a l'article 129 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques i, per tant, s'ha articulat sobre els principis de
necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i eficiencia.

L’'elaboracié d’aquest Reglament és necessaria per a la millora del servei d’interés general
que constitueix la provisié d’habitatges de lloguer a la ciutadania amb dificultats per accedir
a un habitatge i és considera que és linstrument més adequat per assolir aquesta
consecucié en I'ambit territorial del municipi del Prat de Llobregat. D’acord amb el principi
de proporcionalitat, aquesta regulacié és imprescindible per atendre |'exigencia d’aconseguir
un Us eficient dels recursos publics i una gestié adient del parc d’habitatges que formen part
de la gesti6 de la Borsa, mitjangant un eficag control public en la seva assignacio i
transmissid. El principi de seguretat juridica queda garantit perqué aquesta iniciativa ha
estat exercida de forma coherent amb la resta de I'ordenament juridic per generar un marc
normatiu estable, predictible, integrat i clar. Aixi mateix, durant el procediment
d'elaboracié de la norma, s'han formalitzat els tramits de consulta publica prévia i
informacié publica, que estableix la Llei en compliment del principi de transparéncia, i
queden a més justificats en el preambul els objectius que persegueix aquest Reglament.

Concretament, un dels objectius de la elaboracié d’aquesta norma es la transparéncia en les
assignacions i funcionament del programa de la Borsa, atés que des de la posada en marxa
de la mateixa, no s’ha regulat el seu funcionament, més enlla de la regulacié desenvolupada
en la Seccié 3a del Capitol 2on del Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge. Més
concretament, mitjancant aquest reglament es pretén dotar de major transparéncia a
aquelles assignacions extraordinaries realitzades a situacions de vulnerabilitat economica i
exclusié residencial. Finalment, en virtut del principi d'eficiéncia, la norma no introdueix cap
variacié, en materia de carregues administratives, respecte de les lleis que amb aquesta
norma es desenvolupen.

Amb l'objecte de desenvolupar allo establert al Pla Local d’Habitatge de I’Ajuntament del
Prat de Llobregat 2021-2027, es fa necessaria una regulacid més estable per possibilitar
poder prioritzar els casos més socials amb una major transparéncia. En compliment d’allo
establert a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, modificat pel Decret
Llei 5/2022, de 17 de maig, de mesures urgents per contribuir a pal-liar els efectes del
conflicte bél-lic d'Ucraina a Catalunya i d'actualitzacié de determinades mesures adoptades
durant la pandémia de la COVID-19, I’Ajuntament del Prat, mitjangant el present reglament,
estableix un sistema de concertacié publica i privada per estimular a la propietat a posar en
el mercat de lloguer habitatges adrecats a les persones i les unitats de convivencia amb
dificultats de tot ordre per accedir al mercat de I'habitatge, estimuls que consisteixen en
garanties i avals per al cobrament de les rendes de lloguer i en ajuts per a fer front a les
despeses generals de la propietat i per millorar i dotar de condicions d'habitabilitat
I’'nabitatge posat a disposicido de la Borsa. A més, aquest Reglament permet |'assignacio
d’habitatges de forma prioritaria a situacions d’exclusié social que tenen dificultat a I'hora
d'accedir a un habitatge o de pagar el lloguer, la qual cosa les podria situar en I'exclusid
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social residencial o dificultar-ne el procés d'insercio social, en compliment de les imposicions
fetes per la mateixa Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’'habitatge.

Per a fer efectiu el principi de perspectiva de génere a qué fa referéncia l'article 41 de
I'Estatut d'autonomia i per a assolir la igualtat efectiva entre dones i homes, sense cap tipus
de discriminacié per rad de sexe o de génere, les politiques de medi ambient, urbanisme,
habitatge i mobilitat i en compliment dels principis establerts a |'article 3 de la Llei 17/2015,
del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes, aixi com l'article 14 de la Llei
19/2020, de 30 de desembre, d’igualtat de tracte i no-discriminacié, aquest reglament
estableix que els titulars dels contractes d’arrendament seran els adults que formin les
unitats de convivéncia, excepte en els casos que siguin persones dependents o fills dels
titulars perdo en qualsevol cas sempre seran titulars arrendataris els dos membres de la
parella.

Per la gestid i assignacié dels habitatges de la Borsa de lloguer social del Prat de Llobregat,
partint d’alld establert per I'article 69 de la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge i la Seccié 3a
del Capitol 2on del Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge, es proposa un model
adaptat a la dimensié i organitzacié de I'administracio del Prat de Llobregat.

L'objectiu d’aquesta regulacié es facilitar I'accés a I'habitatge a la ciutadania en condicions
assequibles i evitar I'exclusié social residencial, evitar la perdua de I'habitatge per motius
economics, i d’'incentivar I'entrada al mercat de lloguer d’habitatges desocupats.

Per tal de contribuir i vetllar per el bon funcionament del Registre de la Borsa de Mediacio
per al lloguer social del Prat de Llobregat, es constitueix la Comissié d’assignacions,
encarregada de valorar, acceptar o denegar les sol:licituds i aprovar les assignacions
d’habitatges gestionats per la Borsa de mediacio6 per al lloguer social.

Article 1.- Objecte i ambit d’aplicacié

Aquest reglament té per objecte regular el procediment d’assignacié dels habitatges
incorporats al programa de la Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de
Llobregat, les condicions i requisits dels sol:licitants d’habitatge per a accedir-hi, d’acord
amb el que disposen els articles 69 de la Llei del dret a I'habitatge i els articles 15 a 21
del Decret 75/2014, de 27 de maig, en el marc del conveni de col-laboracié relatiu al
programa de mediacié per al lloguer social, signat entre I’Ajuntament del Prat de
Llobregat i I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya

La Borsa de mediacid per al lloguer social del municipi del Prat té abast a tot el municipi i té
per finalitat la gestid dels habitatges incorporats a aquest programa, aixi com als
sol-licitants d’un habitatge dins de I'ambit de la mateixa.

Aquest Reglament esta sotmeés al termini d’aplicacié del conveni de col-laboracié entre
I’Agencia de |'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament del Prat de Llobregat relatiu al
Programa de mediacio per al lloguer social d’habitatges d’aquest municipi.

Article 2.-Registre de la Borsa de mediacid per al lloguer social

1. El Registre de la Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de Llobregat i el seu
corresponent fitxer, és un registre administratiu i public i esta format per sol:licituds de
persones interessades en ser assignataries d’un habitatge gestionat per la Borsa de
lloguer social del Prat de Llobregat. L’encarregada de la gestié d’aquest Registre es Prat
Espais, empresa municipal d’habitatge de I’Ajuntament del Prat de Llobregat.

2. Per poder ser persona assighataria d'un habitatge gestionat per la Borsa de mediacié de
lloguer social del Prat de Llobregat, és requisit imprescindible estar inscrit en el Registre
de la Borsa de mediacio per al lloguer social del Prat de Llobregat.

3. La inscripcidé en el Registre dona dret a optar a I'assignacié d'un habitatge, d'acord amb
els procediments establerts en aquest Reglament, perd no dona lloc a cap altre dret, ni
suposa, en particular, I'assignacié automatica de cap habitatge.
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4. Als efectes d'assegurar un eficient control public de les inscripcions en el Registre de la
Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de Llobregat es crea un fitxer per a la
seva gestid.

Article 3.- Requisits per a la inscripcio al Registre de la Borsa de mediacid per al
lloguer social

1.
2.

10.

11.

Tenir plena capacitat per ser titular del lloguer.

Residir i estar empadronat al Prat de Llobregat; o bé, estar empadronat a Catalunya
i treballar al Prat de Llobregat; o bé, residir i estar empadronat a Catalunya pero
haver estat empadronat al Prat de Llobregat durant 3 anys en qualsevol moment
anterior a la presentacié de la sol-licitud de manera continuada o amb interrupcions.
Qualsevol d'aquests requisits son exigibles en qualsevol cas al sol licitant de la
inscripcio.

Cap membre de la unitat de convivencia pot ser propietari amb plenes facultats de
gaudi i Us d’un altre habitatge a Catalunya. S’exceptuen els casos en que es tracti de
propietaris/es d’un habitatge que, per radé d’edat , malaltia o circumstancies
sobrevingudes no imputables a l‘assignatari, esdevingui inadequat; i aquelles
persones propietaries del ple domini, copropietaries o titulars d’un dret real d'Us o
gaudi sobre un habitatge lliure que no estigui a disposicié del sol-licitant.

Els ingressos ponderats de la unitat de convivéncia han de ser inferiors a 4 vegades
I'IRSC.

Disposar d‘uns ingressos corrents que permetin accedir i fer front al lloguer. Els
ingressos ponderats de la unitat de convivéncia han de ser superiors a 1 vegada
I'IRSC.

No haver renunciat en el darrer any a una assignaci6 adequada sense motiu
justificat.

Per a poder optar a una assignacié extraordinaria definida a l'article 9, no es pot
disposar de recursos economics suficients en comptes corrents o d'altres diposits
analegs en entitats financeres. S'entendra com a recursos suficients els que superin
1 vegada I'IRSC ponderat en comput anual.

No haver patit un desnonament en el darrer any per causes imputables al llogater,
tant de parc public com privat.

Acreditar qualsevol altra informacié o situacié complementaria, en cas de trobar-se
en un dels suposit establerts a I'article 9.

Per complementar la inscripcid, la sol-licitud s’ha d’introduir en I’'eina informatica del
programa de mediacié proporcionada per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

La inscripcio té una validesa d’un any, és renovable anualment si el sol-licitant ho
demana.

Article 4.- Requisits per a la incorporacio d’habitatges de la Borsa de mediacié per
al lloguer social

1. El titular de I'habitatge haura de reunir els requisits seglients:

a.
b.

C.

Tenir plena capacitat per ser arrendador.

Disposar de la documentacié registral que acrediti la titularitat i nota simple recent, i
qualsevol altra que sigui complementaria.

El compromis de compliment de la legislaci6 en general i la relativa al dret a
I'habitatge i d’‘arrendaments en particular. La propietat no pot condicionar
I'assignacié d’habitatges amb criteris que vulnerin els drets d'igualtat i no
discriminacid. En cas que els propietaris deneguin la cessié de |'habitatge per
aquests motius, I'habitatge del qual son titulars, no podra ser incorporat al programa
de la Borsa durant el periode d’un any.

2. Els habitatges hauran de reunir els requisits seglients:

a.

L'habitatge ha de disposar de cédula d’habitabilitat, certificat d’eficiéncia energética i
butlletins electric i d’aigua, o estar en situacié de disposar-ne.
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b. Estar al corrent de pagament dels subministres basics associats a I'habitatge (llum,
gas i aigua) i dels impostos i taxes associats a I'habitatge com ara I'IBI.

c. Bon estat de conservacio. L'habitatge no pot presentar danys o deficiéncies que
afectin a la seguretat d’Us, I’habitabilitat i la salubritat, com per exemple humitats.
L'equipament i els diferents elements com fusteries, serralleria, mobles de cuina,
aparells i calderes han d’estar correctament mantingudes i en funcionament.

d. Que I'habitatge hagi estat visitat per personal de Prat Espais i que s’hagi pogut fer
un reportatge fotografic de I’ immoble.

e. No establir un lloguer o preu de cessié mensual per I'habitatge superior al l'index de
referéncia de preus de lloguer segons I|’aplicacié web de I'’Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya. Tampoc es podra superar la renda legal maxima establerta per qualsevol
normativa que resulti d’aplicacié.

f. Les rendes maximes quedaran referenciades a la darrera informacié estadistica
trimestral de mercat de lloguer publicada per I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya,
minorat en un 20%. Segons l'estat de I'habitatge, la minoracié sera Unicament del
15%, justificat per un 1% si I'estat general de conservacié és molt bo, un 1% si la
superficie Gtil es superior a 50 m2, un 1% si disposa d‘ascensor, i un 1% si disposa
de 2 habitacions o un 2% si disposa de 3 o més habitacions.

Article 5.- Sol:licitud d’inscripcioé i d’'incorporacio

Les sol:licituds d’inscripcié o d’'incorporacié d’habitatge a la Borsa de mediacié per al lloguer
social del Prat de Llobregat es formalitzaran en el model oficial aprovat amb aquest
Reglament i que s'adjunta al mateix com Annex I i Annex II, respectivament. Aquests
models estaran a disposicid dels interessats al portal de tramits de la web de Prat Espais SLU
i en les oficines de Prat Espais SLU. El model podra ser actualitzat i modificat per I'0rgan
gestor.

Article 6.- Vigéncia de les inscripcions

La inscripcié en la Borsa de lloguer social del Prat de Llobregat té una durada d'un any, a
comptar des de la data de I'acord d’inscripcid, en el que ha de constar expressament la data
d’acabament de l'esmentat termini. Si abans d’aquesta data el sol-licitant no renova la
sol-licitud, i no justifica documentalment els requisits establerts a larticle 3, sera
automaticament donat de baixa de la Borsa juntament amb la unitat de convivéncia.

Les renovacions s’acordaran pel mateix temps de vigéncia de la inscripcié inicial o pel temps
que estableixi el reglament vigent de la borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de
Llobregat i d'assignacié d’habitatges.

Article 7.- Comissi6 d’assignacions de Prat Espais
1. Competéncies

a. Vetllar pel compliment de la legislacid vigent en matéria d’habitatge dins dels
processos que afecten a la Borsa de mediacio per al lloguer social del Prat de
Llobregat.

b. Vetllar pel compliment del principi d'igualtat de tracte i d'oportunitats en I'ambit de la
Borsa de mediacio per al lloguer social del Prat de Llobregat.

c. Impulsar i supervisar politiques de captacié d’habitatges del mercat privat.

2. Composicid

Seran membres de la Comissid d’assignacions les persones que ocupen els seglients carrecs
o les persones en qui deleguin:

- La Direccié d’habitatge de Prat Espais SLU que ostentara el carrec de Presidéencia.
- Técnic/a responsable de la Borsa
- Cap de gestié de programes

- Técnic/a d’Accié Social assignat/da al Servei d'Intervencié i Prevencié de I'Exclusid
Residencial (SIPER).
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En funcid dels temes a tractar, es podra convidar a participar en les reunions de la Comissio,
altres carrecs i/o técnics municipals o externs, amb veu pero sense vot.

3. Funcions

a.

Gestionar l'entrada de les sol'licituds, comprovar que les persones sol-licitants
compleixen els requisits establerts, i si s’escau, realitzar els requeriments per a
I'esmena de defectes.

Valorar les sol-licituds presentades.

Assignar els habitatges disponibles als sol:licitants amb valoracié favorable.

Informar dels habitatges de titularitat o gestionats per Prat Espais, disponibles i que
s’adaptin o s'adequiin a la finalitat de I'assignacié per cada cas.

Notificar les resolucions de la Comissio a les persones sol-licitants.

Gestionar la llista d’espera de sol-licituds favorables a l'espera d’habitatge adequat
disponible.

4, Regim de recursos

Els actes dictats per la Comissiéd d’assignacions son susceptibles de reclamacié davant la
geréncia de Prat Espais en el termini d’'un mes comptador a partir de I'endema de la
recepcié de la notificacio.

Article 8.- Assignacio i formalitzacid del contracte de lloguer dels habitatges

Els habitatges disponibles del Registre de la Borsa de mediacié per al lloguer social
s’assignaran de forma ordinaria amb 1’Us de |'eina informatica del programa de mediacié
proporcionada per I’Agéncia, i en funcié de les seglients variables:

a.

b.

Capacitat economica dels sol-licitants registrats (la renda ha de ser com a maxim un
30% dels ingressos).

Dels sol-licitants anteriors; es prioritzaren els sol-licitants amb ingressos per sota de
2,35 vegades I'IRSC.

Dels sol-licitants anteriors; es prioritzaren aquelles families que millor s’adaptin a les
condicions fisiques de I'habitatge (ocupacié maxima i accessibilitat).

En cas de coincidéncia entre diverses sol-licituds, s’assignara a la registrada més
antiga.

La comissid d’assignacid, aprovara el llistat i ordre de sol:licitants per a cada
habitatge disponible. També valorara i aprovara les assignacions d’habitatge
extraordinaries.

La persona responsable de la gesti6 de la Borsa contactara amb la persona
sol-licitant determinada i concertara una visita a I'habitatge. Si accepta i hi ha acord
amb la propietat s’acordara data per la signatura de contracte. Si la sol:licitant
renuncia a |'habitatge, la persona responsable de la gestié de la Borsa la Borsa
contactara amb el seglient sol-licitant. El termini per a acceptar o rebutjar I'habitatge
proposat per la Comissid6 es de 10 dies habils. En cas que el sol-licitant no es
manifesti sobre la proposta, aquesta es considerara rebutjada una vegada
transcorregut aquest termini.

El contracte d'arrendament s’haura de formalitzar en el termini de 10 dies habils
posteriors a l'acceptacié de la proposta per part del sol-licitant, excepte que per
raons no imputables al propietari o assignatari no es pugui formalitzar.

La renuncia injustificada d’un habitatge adequat per la unitat familiar comportara als
sol-licitants la perdua en l'ordre d’assignacié d’habitatges disponibles en la Borsa i
passaran a estar en el darrer lloc, amb els drets equivalents a una nova sol-licitud
registrada en la data de la renlncia.

Es prioritzaran les renovacions per acord entre les parts i sempre que es mantingui
el compliment dels requisits establerts a I'article 3.

Els titulars dels contractes d’arrendament seran els adults que formin les unitats de
convivéncia, excepte si es tracta de persones adultes en situacié de dependéncia
que conviuen amb els titulars, aixi com en cas que es tracti dels descendents dels
assignataris. En qualsevol cas sempre seran titulars arrendataris els dos membres
de la parella.
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Article 9.- Assignacié extraordinaria d’habitatges

a. La Comissié d’assignacié pot determinar que un habitatge sigui prioritari per a
I'assignacié a col-lectius especifics: persones amb més de 65 anys, families
nombroses i monoparentals degudament acreditades amb el corresponent titol,
les dones victimes de violéncia familiar i masclista, persones amb discapacitats
intel-lectuals o amb mobilitat reduida, unitats familiars amb persones dependents
joves de menys de 35 anys (especialment els joves ex-tutelats). Per aquests
casos el primer requisit per assignar I’'habitatge sera que les sol-licituds formin
part d’aquest col-lectiu.

b. Les situacions d’especial d’'urgéncia passaran per davant de la resta de sol-licituds.
Es considera situacié d’especial urgéncia aquelles que siguin valorades
favorablement per la Comissid técnica de coordinacié i valoracié de situacions
d’emergencia i d’exclusié residencial del Prat de Llobregat. També es valoraran
per la Comissié d’assignacid6 com demandes socials aquelles assignacions
provinents d’una mediacid entre la propietat i el possible assignatari amb
ingressos inferiors a 2,35 vegades I'IRSC recolzada per un informe de Prat Espais
justificat per impedir un desnonament, atendre a necessitats d’exclusio residencial
o analogues.

Tanmateix, es valoraran per la Comissido d’assignacié aquelles situacions en que es
compleixin els requisits establerts al punt a i b d’aquest article i I'habitatge s’hagi
incorporat al programa de la Borsa de lloguer gracies a una recerca activa realitzada per
les persones inscrites com a sol-licitants d’habitatge.

Article 10.- Formalitzaci6 contractes

Els contractes es formalitzaren entre els assignatari designat per la Comissid
d’assignacions i el propietari de |I'habitatge seguint la normativa vigent d’arrendament
urbans. En aquest acte I'arrendatari haura de fer entrega de la quantitat pactada com a
fianca i I'arrendador estara obligat a ingressar-la en el diposit de fiances del Incasdl en
els terminis establerts per la llei.

La Comissié d’assignacions podra deixar sense efecte l'assignacié realitzada en els
seglents casos:

a. En cas de falsedat en la documentacié aportada tant per el sol-licitant
d’habitatge com per al propietari del mateix o en cas que la informacio
aportada en les sol:licituds sigui manifestament contraria amb la que
s'aporti a la signatura del contracte.

b. Quan l'ocupacié de I’habitatge es dugui a terme per unitat de convivencia
diferent de la manifestada en la sol-licitud.

Article 11.- Drets de les persones usuaries

Es reconeixen els drets seglients a les persones usuaries de la Borsa de lloguer social del
Prat de Llobregat:

a. Dret a accedir i gaudir del servei en condicions d'igualtat, quan compleixin
els requisits establerts en aquest reglament per a ser-ne persona usuaria.

b. Dret a la informacio de les condicions d’accés i prestacié del servei.

c. Dret a rebre una copia del contracte d‘arrendament quan aquest es
formalitzi, aixi com de la cédula d’habitabilitat i el certificat d’eficiéncia
energetica.

d. Dret a la participacié en el funcionament del servei en les condicions que
s'estableixen en aquest reglament i en altres normes de serveis socials.

e. Dret a no ser discriminats en el tractament per raé de naixenca, raga,
sexe, religid, opinid, edat, estat de salut o qualsevol altra condicié o
circumstancia personal o social.

f. Dret a la intimitat personal i familiar, i a la no divulgacié sense el seu
consentiment exprés de les dades personals que figurin en els seus
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g.
h.

expedients o historials, o en altres tipus de fitxers o arxius, sigui quin sigui
el seu suport.

Dret a ser tractades amb el respecte i la consideracié degudes a la seva
dignitat pels professionals adscrits o que prestin el servei.

Dret a presentar, en qualsevol forma admesa en dret, reclamacions,
queixes o suggeriments relacionats amb el funcionament del servei, i a
rebre'n una resposta adequada.

Article 12. Deures de les persones usuaries

Les persones usuaries del servei municipal Borsa de lloguer social del Prat de Llobregat

han de:

[@aiNe))

Complir aquest reglament.

Complir amb els acords establerts en el contracte d’arrendament.
Respectar els pactes, acords, compromisos i, si fos el cas, el pla de treball
establerts amb els professionals dels Serveis Socials municipals com a
condicions de |'assignacio de I’'habitatge.

Informar a Prat Espais SLU de qualsevol modificaci6 de les seves
circumstancies socials i personals que puguin afectar el funcionament o les
condicions del lloguer de I'habitatge.

Article 13.-Protecci6 de dades

a.

Les dades incloses en el Registre de la Borsa de mediacié per al lloguer
social del Prat de Llobregat seran aquelles detallades a la sol-licitud i altres
gue voluntariament siguin aportades pel sol-licitant, aixi com aquelles
obtingudes d’ofici per l'0Organ gestor, en virtut de les autoritzacions
donades amb aquesta finalitat pels interessats.

Les dades del fitxer, amb caracter general, i en especial les relatives a les
circumstancies personals considerades especialment protegides, Unicament
podran ser tractades en l'ambit restringit d’inscripcié al Registre i dels
processos corresponents d’assignacid dels habitatges, i per al compliment
exclusiu de les finalitats indicades en aquest Reglament.

Sempre que la finalitat perseguida amb el tractament de les dades ho
permeti, s’aplicara el procediment de dissociaci6, de manera que la
informacié que s’obtingui no es pugui associar a una persona identificable.
El responsable del tractament de dades d’acord amb la legislacié vigent en
matéria de proteccié de dades és I'6rgan del departament competent en
matéria d’habitatge de la Generalitat propietari de I'aplicacid informatica de
la Xarxa de mediacié per al lloguer social, que és l'eina que serveix de
suport al fitxer del Registre de la Borsa de mediacio per al lloguer social del
Prat de Llobregat, i Prat Espais, encarregat del tractament d’aquestes
dades.

Les persones interessades poden exercir els drets d’accés, rectificacio,
supressid, limitacié del tractament, portabilitat i oposicié de les dades
davant Prat Espais, com a organ encarregat de la gestid del Registre de la
Borsa de mediacid per al lloguer social del Prat de Llobregat. L'exercici del
dret d’oposicié comportara la baixa del Registre de la persona o de la
unitat de convivencia.

Article 14.-Publicitat i transparéncia

a.

El present Reglament es publicara a on correspongui preceptivament i a la
web de Prat Espais.
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b. El volum d’habitatges disponibles i gestionats per la Borsa hauran d’estar
publicitats de la forma més efectiva a la web de Prat Espais o en un espai
destinat a aquest efecte a les oficines de Prat Espais.

c. Prat Espais, com a responsable del Registre de la Borsa de mediacié per al
lloguer social ha de fer campanyes peridodiques de captacid d’habitatge
informant als propietaris d’habitatges buits de les avantatges que té aquest
servei.

d. Amb la periodicitat que sigui adient, Prat Espais publicara un informe sobre
el mercat de lloguer al municipi, amb dades extretes de portals
immobiliaris, registre de fiances, i la propia borsa. Aquest informe ajudara,
juntament amb altres informes i consideracions, establir el preu de les
rendes de lloguer dels nous contractes a la Borsa.

Disposicié transitoria

Els procediments d’assignacié pendents de resolucié abans de la data d’inici d’activitats
del Registre de la Borsa de mediacié per al lloguer social del Prat de Llobregat
continuaran regint-se per la normativa anterior que els sigui d’aplicacio.

Disposicié Final Primera

En alld no regulat en aquest Reglament sera d’aplicacié supletoria el Decret 106/2009, de
19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial de Catalunya, el Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge i la Llei 18/2007,
de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge.

Disposicié Final Segona
Aquest Reglament entrara en vigor un cop transcorregut el termini fixat en I'article 70.2

de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Regim Local, des de la
publicacié del seu text integre al Butlleti Oficial de la Provincia.

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest text va ser aprovat en la sessié de la Comissié d’Estudi
(constituida per Decret 6451/2022) encarregada de la redaccio de I'avantprojecte del Reglament
en sessio celebrada el dia 20 de marg de 2023.
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Annex I: Model de sol:licitud d’habitatge de lloguer

PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
Ghabitatge | aparcament el Pra de Liabregat

SOL-LICITUD D'HABITATGE DE LLOGUER — XARXA DE MEDIACIO

Nam. Sol-licitud (a omplir per Prat Espais): Per quins mitjans D el

A OMPLIR PEL/S SOL-LICITANT/S:

Nom i Cognoms Nom sentit | Data Naixement Laboral®) | Nets Mens | Pagues | Fiador

DNI/NIE Situacio | Ingressos Nom. | Disposa

Total Ingressos: <

(1) SITUACIO LABORAL : 1. Fixa 2. Eventual 3.Auténom 4. Atur amb subsidi 5. Atur sense subsidi 6. Estudiant 7. Altres

Telefon/s: E-mi Situacié [ 1. Domicili familiar 2. Compartit amb:
Actual:
3. Lloguer Quantia: c
(Encercleu el que creieu )
posat a pagar? | Busqueu pis moblat ? No |
N© d’habitacions: Teniu animals doméstics: No_Tipus: Has estat atés per Serveis Socials? _Si__No
indil ? i No Nom del /a social?
Alguna de les persones inscrites a la sol- ud consta en un llistat de morosos (Asnef, RAIL etc...)? si  no
Motius de la sol-licitud. Fer comentari Personal o Famil
Signatura del sol-licitant: Data:

NOTA: Aquesta sol-licitud té una vigéncia dun any. Pessst aquest temps, si sequis intersssats, haursi de passar per Frat Espais, per actusiizar dacies; da no ser aicfes donara de baixa aquesta sobiigtud,

Per fer efectiu e registre a la Borsa de Mediaci6 al Lioguer de Prat Espais SLU s’han de complir els segiients requisits:

1 Tenir plena capacitat per ser titular del lloguer (major d’edat, disposar d'un document d'identitat en vigor)

7, Cap membre de |a unitat de convivéncia han de ser propietaris d'un altre habitatge a Catalunya (sempre que es tingui dret d'us)

3 Els ingressos ponderats de la unitat de convivéncia han de ser inferiors a 4 vegades ITRSC

4. Disposar d'uns ingressos corrents que permetin accedir | fer front al lloguer. Els ingressos ponderats de la unitat de convivéneia han de ser superiors a 1 vegada I'RSC
5. No haver renunciat en el darrer any a una assignaci adequada sense motiu justificat.,

6. No haver patit un desnonament en el darrer any per causes imputables al llogater, tant de pare piblic com privat.

7. Acreditar qualsevol altre informacié o siiarié complementaria, com i farma part d‘un eol-lectiu espedific o d'una demanda prioritaria per especial urgéncia

CLAUSULA SOL-LICITUT DE PISOS DE LI OGUER-XARXA DE MEDIACIO:
PRAT ESPAIS, S.L.U. en qualitat de Responsable del Tractament de les dades personals proporcionades en aquest formulan, informa que les dades seran tractades de conformitat amb el que es
disposa en les normatives vigents en proteccia de dades personals, Reglament (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016 (GDPR), se li facilita la seguent informacié

RESPONSABLE DEL TRACTAMENT
Rao Social PRAT ESPALS, S.LU.
NlF B6. 942439
Direcci \v. ONZF DE SETEMBRE 82-84, 08820, EL PRAT DE LLOBREGAT, BARCELONA.
Teron: 933705054
Correu electronic: info@pratespais.com
A PRAT ESPATS, 5.L.U. tractarem de manera confidendial les dades fadilitades en el present formulari amb la finalitat de gestionar la soMicitud de pisos de lloguer per la xarxa de mediaci. La base
legal per al tractament de les seves dades s el consentiment de |'nteressat per gestionar la seva sollicitud aixi com | posterior formalitzacé del contracte de lloguer, en el seu cas.

PS DE CONSERVACIO I DESTINARIS DE LES DADES
Les dades de caracter personal proporcionades es conservaran fins que existeixi Un interés mutu per mantenir 1a finalitat del tractament, aixi com per eomplir amb les obligacions fiscals. Quan ja no
sigui necessari per a tal finalitat, se suprimiran amb mesures de seguretat adequades per garantir |3 seudonimizacio de les dades o la destruccié total dels mateixes.

Els destinataris de la informacio seran aquells prestadors de serveis vinculats al responsable (companyies d'assegurances inicament a fi de formalitzar les corresponents polisses i, en tot cas, als
diferents organisme piblics de caracter estatal, autonamic o municipal que promouen el programa a cadascun dels municipis alla on aquest es desenvolupa), aixi com els propietars dels immebles en
qué hi hagi la possibilitat de formalitzar el eontracte de lloguer

Sense perjudic de Ianterior, no es cediran dades a tercers, a no ser per obhgacm legal o sense el consentiment explicit de |'interessat. No es realitzen Transferéncies Internacionals de dades a tereers
paisos fora la Unia Europes.

PRAT ESPATS, S.L.U. informa que no pren decisions automatitzades que puguin causar perjudicis als interessats.

MESURES DE SEGURETAT: De conformitat amb el disposat a la normativa vigent en prateccid de dades personals, PRAT ESPALS, S.L.U. esta complint amb totes les disposicions de la normativa
vigent en el tractament de les dades Ders'umﬂsde la seva rEDﬂnsab&IlIa[ Deis quals son tractades de manera Ilum lleial i [mnsnamnt en relacié amb l'interessat | adequadgs pertinents, |Im\[BdESI
necessaries relacie a finalitats les quals actades.
PRAT ESPAIS, S.L.L. garantsn( que ha \mpkmm‘al politiques tacniques i m—gamumves apropiades per apllmr e s i segune(al aque = R e SO vigent, Srb 1a fralitat de pr protegir
els drets | llibertats dels interessats, i els hi ha comunicat |a infermacié adequada perqué puguin exercir- m.

DRETS DE LES PERSONES INTERESSADES: Linteressat podra retirar el seu consentiment en qualsevol m

Aixi mateix, Iinformem que podra exerdr els seus drets d'accés, rectificacié i supressid (Dret a I'oblit), llmm:cm de les dades, portabilitat de les dades i oposicid, enviant un escrit a AVDA. ONZE DE
SETEMBRE, 82 - FL PRAT DE LLOBREGAT 08820 (BARCELONA), o al correu electronic infof@ pratespa

Fl signant autoritza a la difusii de les fotografies de habitatge en aquells mitians que PRAT ESPATS, S.L.U, estimi adient, sempre dintre de ambit de la Borsa d'Habitatge
Autoriizo a la difusio de les fotografies de 'habitatge
O3 o auteritzo a la difusi de les fotografies de Iabitatge.
Finalment, si considera que o tractament de dades personals no s'ajusta @ la nommativa vigent, també té dret a presentar una recamacié davant Autoritat de control (www.agpd.es).
DATA:
NOM | COGNOMS DE L'INTERESSAT:

SIGNATURA:
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Annex II: Sol:licitud incorporacié habitatge

Empresa Municipal

P
SOL-LICITUD DE PROPIETARIS PER BORSA D'HABITATGE N° de sol-licitud |:|

g PRAT ESPAIS

pi
agarcament o Frat de Liobreget

Dades de contacte
Nom i

Adreca actual: )
Poblacié | C. Postal ‘
Teléfon: | Mail

Ets propietari? Si No | Hihamés d’un propietari? ' si No Quants?

Habitatge que s’ofereix
| Adreca Antiguitat | M2

Mobles | Calef/AA  Any instablacions

Dades generals de I'habitatge

. O Reformada. Any — |
Cuina O Origen Electrodoméstics | O Nevera O Rentadora O Assecadora O Rentaplats
= Tipus
Bany 0O Reformada. Any O OCrigen | N° Banys terra -
Orientacié O Interior O Exterior Tancaments O Fusta O Alumini
- Té contracte s et
Tipus gas O Natural O Buta _manteniment? Data Gitima revisié
Ascensor 0O Si O No Balcé/Terrassa 0 Si O No
Cédula vigent : =
fins: CEE vigent fins:
Butlletins
instal-lacions ELECTRICITAT: GAS: AIGUA:
amb data:
Observacions
PRAT ESPALS, SLU - Av, Onze de Setembre, 82:84 - 08820 E| Prat de Liebregar (Barcelona) Tel, 93 370 50 54 Fax. 93 376 93 81
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Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs
contenciés administratiu, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient de la
seva publicacié i/o notificacio, davant el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

No obstant aixo, es podra interposar qualsevol altre recurs que es consideri adient.
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Ajuntament del Prat de Llobregat

ANUNCIO

El Pleno Municipal de este Ayuntamiento, en sesién ordinaria del dia 5 de abril de 2023
aprobd inicialmente el Reglamento de la Bolsa de mediacion para el alquiler social y de
asignacion de viviendas.

El acuerdo municipal y el texto del Reglamento se sometieron a informacion publica, sin
que durante este periodo se formularan alegaciones. En consecuencia, segun establecia
el acuerdo de aprobacién inicial y de conformidad con lo que determina el articulo 49 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local i el articulo 65.1
del Decreto 179/1995, de 13 de junio, que aprueba el Reglamento de obras, actividades
y servicios de las entidades locales (ROAS), aquel acuerdo es definitivo.

A continuaciéon, se publica el acuerdo de aprobacién inicial y el contenido integro del
texto del Reglamento Ayuntamiento del Prat de Llobregat, a través de su empresa
municipal de vivienda presta el servicio relativo a la Bolsa de viviendas de alquiler social.
La Bolsa consiste en un servicio gratuito de mediacidon entre propietarios y posibles
inquilinos, con la finalidad de incrementar la oferta de viviendas de alquiler todo
proporcionando mas seguridad a los propietarios a la hora de cobrar las rentas y facilitar
el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusion social
residencial, evitar la pérdida de la vivienda por motivos econdmicos, y de incentivar la
entrada al mercado de alquiler de viviendas desocupadas.

Es voluntad municipal regular el procedimiento de asignacion de las viviendas
incorporadas al programa de la Bolsa de mediacién para el alquiler social del Prat de
Llobregat, las condiciones y requisitos de los solicitantes de vivienda para acceder, de
acuerdo con lo que disponen los articulos 69 de la Ley del derecho a la vivienda y los
articulos 15 a 21 del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, en el marco del convenio de
colaboracién relativo al programa de mediacién para el alquiler social, firmado entre el
Ayuntamiento del Prat de Llobregat y la Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Por Decreto de Alcaldia 6451/2022, de 24 de octubre, se inicié expediente para la
aprobacion de esta norma y se va constituydé la Comision de estudio encargada de
redactar el texto del anteproyecto, que ha sido aprobado por sus miembros en sesién del
dia 20 de marzo de 2023.

Este reglamento serd de aplicacion a la Bolsa de mediacion para el alquiler social del Prat
de Llobregat y de asignacion de viviendas.

El articulo 22.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen
local y el articulo 52.2.d) del Decreto legislativo 2/2003, de 28 de abril, que aprueba el
Texto Refundido de la Ley municipal y de régimen local de Catalufia, disponen que la
aprobacion de las disposiciones generales es una competencia atribuida al Pleno de la
Corporacion.

El procedimiento de aprobacién de las disposiciones generales se encuentra regulado
basicamente en el articulo 49 de la Ley 7/1985, y articulos 63 y siguientes del Decreto
179/1995, de 13 de junio, que aprueba el Reglamento de obras, actividades y servicios
de los entes locales.
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De conformidad con el informe juridico que consta en el expediente.

En uso de las facultades delegadas por el Decreto de organizacién DEC/7774/2021, de 10
de diciembre, publicado en el BOP del 30 de diciembre de 2021 se propone que se emita
dictamen preceptivo por la Comisidn Informativa de Urbanismo, Vivienda, Accion
Ambiental, Energia y Servicios Urbanos, a los efectos de elevacion al érgano municipal
competente para su aprobacién, en el sentido de:

Se acuerda:

Primero.- Aprobar inicialmente el Reglamento Bolsa de mediacion para el alquiler social
del Prat de Llobregat y de asignacién de viviendas. (c6digo documento HAB1710080).

Segundo.- Someter el expediente a informacion publica durante un plazo de 30 dias
habiles mediante la publicaciéon del anuncio correspondiente en el Boletin Oficial de la
Provincia de Barcelona, en el Diario Oficial de la Generalidad, en el tabldn de edictos del
Ayuntamiento y en un diario de los de mayor difusién de la provincia a los efectos de
audiencia y presentacién, en su caso, de alegaciones por las personas o entidades
interesadas.

Tercero.- Notificar a la Agéncia de I'Habitatge de Catalunya la aprobacién inicial del
Reglamento, a los efectos del apartado anterior.

Cuarto.- Disponer que si no se formula ninguna alegacién durante el plazo de
informacién publica, el Reglamento del Registro de solicitantes de viviendas con
Proteccion Oficial del Prat de Llobregat se entendera aprobado definitivamente. En este
caso, se procedera a la publicacidn integra del texto del Reglamento en el Boletin Oficial
de la Provincia de Barcelona, en el tablén de anuncios de la Corporacién y se enviara
anuncio al Diario Oficial de la Generalitat de Catalunya que haga referencia en el BOPB
en el cual se haya publicado el texto. También se procedera a enviar certificacion del
acuerdo y copia integra de la disposicién a la Administracién del Estado y a la Generalitat
de Catalunya.”

REGLAMENTO DE LA BOLSA DE MEDIACION PARA EL ALQUILER
SOCIAL DEL PRAT DE LLOBREGAT Y DE ASIGNACION DE
VIVIENDAS

INDICE

Preambulo

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2.- Registro de la Bolsa de mediacion para el alquiler social

Articulo 3.- Requisitos para la inscripcidon en el Registro de la Bolsa de mediacién para el
alquiler social

Articulo 4.- Requisitos para la incorporacion de viviendas de la Bolsa de alquiler social
Articulo 5.- Solicitud de inscripcién y de incorporacion
Articulo 6.- Vigencia de las inscripciones

Articulo 7.- Comision de asignaciones
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Articulo 8.- Asignacién y formalizacién contrato de alquiler de viviendas
Articulo 9.- Asignacién extraordinaria de viviendas

Articulo 10.- Formalizacién contratos

Articulo 11.- Derechos de las personas usuarias

Articulo 12.- Deberes de las personas usuarias

Articulo 13.- Proteccién de datos

Articulo 14.- Publicidad y transparencia

Disposicién transitoria

Disposicién Final Primera

Disposicién Final Segunda

Anexo I: Modelo de solicitud de vivienda de alquiler

Anexo II: Solicitud incorporacion vivienda

Preambulo

En Catalufia, la tasa de riesgo en la pobreza ha pasado del 19% en el afio 2015, el 21.3%
en el 2018 y al 19.9% en el 2021. Los hogares que reciben prestaciones sociales han
pasado de 1,85 millones en el afio 2015 a 2,35 millones en el afo 2021, pasando de un
62,6 % al 76.7% (Fuente: IDESCAT).

Los cambios en el mercado laboral, con un alto paro de larga duracion, discontinuidad en el
acceso a la ocupacion o dificultades para mantenerla i la reduccion de salarios, junto con el
mantenimiento de precios, provocan una tendencia en la persistencia de este riesgo, el
impacto mas significativo del cual es el aumento de la poblacion con privaciones
econdémicas, es decir, en la pérdida de capacidad para acceder a elementos basicos de
subsistencia y confort, como son la alimentacion, la ropa o la vivienda y el consumo de
energia.

Asi mismo, las rentas de alquiler en el municipio del Prat de Llobregat han tenido un
aumento considerable pasando de una media de 577.10€ mensuales en el afio 2014 a 744
€ el segundo trimestre de 2022(Fuente: Servicio de Estudios y Documentacion de Vivienda,
a partir de las fianzas de alquiler depositadas en el INCASOL).

La vivienda es un derecho que muchos ciudadanos no pueden ejercer debido al elevado
precio y la débil oferta del parque en régimen de alquiler. En los Ultimos afios ha
aumentado considerablemente el nimero de personas en exclusion residencial que no
pueden acceder a una vivienda y, con algunos colectivos especialmente castigados, como
los jovenes que no pueden emanciparse, la gente mayor que no dispone de una vivienda
adaptada a sus necesidades, o las personas con bajos ingresos que no pueden acceder o
incluso han perdido la vivienda donde residian.

La fuerte subida de los precios, consecuencia de una oferta insuficiente, de un parque de
vivienda social de los mas escasos de Europa y de una normativa de arrendamientos que no
regula los precios del alquiler, esta causando dificultades econdmicas muy graves para
acceder a la vivienda y para permanecer. Una situacion agravada todavia mas por la
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pandemia de Covid-19 y la guerra en Europa, que ha provocado una crisis sanitaria sin
precedentes y, como consecuencia, una nueva crisis econdmica y social. La juventud vy las
personas y familias con bajo nivel de ingresos son quienes mas han padecido y todavia
padecen situaciones de exclusién residencial. Estudios publicados por el Observatorio
Metropolitano de la Vivienda de Barcelona indican que el esfuerzo necesario para acceder a
la vivienda ya estad superando el de los anos de inicio de la crisis y que la tasa de
sobrecarga de los inquilinos que tienen alquileres a precios de mercado sobrepasa el
cuarenta por ciento a Barcelona y el area metropolitana, muy por encima de la media
europea y del que se considera razonable para una economia familiar. La vulnerabilidad que
se deriva se traduce, en la practica, en la expulsion de muchos vecinos de su entorno de
residencia, sea por desahucio, sea por la imposibilidad de afrontar los nuevos precios que se
establecen en vencer los contratos. Esta dinamica de segregacion espacial en funcidon de la
capacidad econdmica incide muy negativamente en la estructura urbana y en la cohesion
social.

Los retos que plantea el acceso a una vivienda digna y asequible se deben abordar
prioritariamente con politicas publicas. La Generalidad y las administraciones locales han
impulsado en la Ultima década medidas dirigidas a incrementar el parque de vivienda
publico y social, si bien el enorme déficit histérico en este terreno hace que haga falta un
esfuerzo largo y sostenido para obtener resultados apreciables. Aparte de estas
actuaciones, sin embargo, todos los informes de diagnosis y los planes de vivienda reservan
un papel especifico en los instrumentos del derecho privado.

En la elaboracién del presente Reglamento se han tenido en cuenta los principios de buena
regulacién establecidos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas y, por tanto, se ha
articulado sobre los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica,
transparencia y eficiencia.

La elaboracion de este Reglamento es necesaria para la mejora del servicio de interés
general que constituye la provisién de viviendas de alquiler a la ciudadania con dificultades
para acceder a una vivienda y se considera que es el instrumento mas adecuado para
alcanzar esta consecucién en el ambito territorial del municipio de El Prat de Llobregat. De
acuerdo con el principio de proporcionalidad, esta regulacién es imprescindible para atender
la exigencia de conseguir un uso eficiente de los recursos publicos y una gestién adecuada
del parque de viviendas que forman parte de la gestidon de la Bolsa, mediante un eficaz
control publico en su asignacién y transmision. El principio de seguridad juridica queda
garantizado porque esta iniciativa ha sido ejercida de forma coherente con el resto del
ordenamiento juridico para generar un marco normativo estable, predecible, integrado y
claro. Asimismo, durante el procedimiento de elaboracion de la norma, se han formalizado
los trdmites de consulta publica previa e informacién publica, que establece la Ley en
cumplimiento del principio de transparencia, quedando ademas justificados en el preambulo
los objetivos que persigue este Reglamento.

Concretamente, uno de los objetivos de la elaboracién de esta norma es la transparencia en
las asignaciones y funcionamiento del programa de la Bolsa, dado que desde la puesta en
marcha de la misma, no se ha regulado su funcionamiento, mas alld de la regulacion
desarrollada en la Seccidén 32 del Capitulo 2° del Decreto 75/2014, del Plan para el derecho
a la vivienda. Mas concretamente, mediante este reglamento se pretende dotar de mayor
transparencia a aquellas asignaciones extraordinarias realizadas a situaciones de
vulnerabilidad econdmica y exclusion residencial. Finalmente, en virtud del principio de
eficiencia, la norma no introduce ninguna variaciéon, en materia de cargas administrativas,
respecto de las leyes que con esta norma se desarrollan.

Con el objeto de desarrollar lo establecido en el Plan Local de Vivienda del Ayuntamiento de

El Prat de Llobregat 2021-2027, se hace necesaria una regulacién mas estable para
posibilitar poder priorizar los casos mas sociales con una mayor transparencia. En
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cumplimiento de lo establecido en la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, modificado por el Decreto Ley 5/2022, de 17 de mayo, de medidas urgentes para
contribuir a paliar los efectos del conflicto bélico de Ucrania en Catalufia y de actualizacién
de determinadas medidas adoptadas durante la pandemia de la COVID-19, el Ayuntamiento
de El Prat, mediante el presente reglamento, establece un sistema de concertacion publica
y privada para estimular a la propiedad a poner en el mercado de alquiler viviendas
dirigidas a las personas y las unidades de convivencia con dificultades de todo orden para
acceder al mercado de la vivienda, estimulos que consisten en garantias y avales para el
cobro de las rentas de alquiler y en ayudas para hacer frente a los gastos generales de la
propiedad y para mejorar y dotar de condiciones de habitabilidad a la vivienda puesta a
disposicién de la Bolsa. Ademas, este Reglamento permite la asignacidon de viviendas de
forma prioritaria a situaciones de exclusion social que tienen dificultad a la hora de acceder
a una vivienda o de pagar el alquiler, lo que podria situarlas en la exclusion social
residencial o dificultar su proceso de insercién social, en cumplimiento de las imposiciones
hechas por la propia Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

Para hacer efectivo el principio de perspectiva de género a que se refiere el articulo 41 del
Estatuto de autonomia y para alcanzar la igualdad efectiva entre mujeres y hombres, sin
ningun tipo de discriminacion por razon de sexo o de género, las politicas de medio
ambiente, urbanismo, vivienda y movilidad y en cumplimiento de los principios establecidos
en el articulo 3 de la Ley 17/2015, del 21 de julio, de igualdad efectiva de mujeres y
hombres, asi como el articulo 14 de la Ley 19/2020, de 30 de diciembre, de igualdad de
trato y no discriminacidn, este reglamento establece que los titulares de los contratos de
arrendamiento seran los adultos que formen las unidades de convivencia, excepto en los
casos que sean personas dependientes o hijos de los titulares pero en cualquier caso
siempre seran titulares arrendatarios los dos miembros de la pareja.

Para la gestion y asignacion de las viviendas de la Bolsa de alquiler social de El Prat de
Llobregat, partiendo de lo establecido por el articulo 69 de la Ley 18/2007 del Derecho a la
Vivienda y la Seccién 32 del Capitulo 2° del Decreto 75/2014, del Plan para el derecho a la
vivienda, se propone un modelo adaptado a la dimensiéon y organizacion de la
administracion de El Prat de Llobregat.

El objetivo de esta regulacidon es facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en
condiciones asequibles y evitar la exclusién social residencial, evitar la pérdida de la
vivienda por motivos econdmicos, y de incentivar la entrada al mercado de alquiler de
viviendas desocupadas.

Con el fin de contribuir y velar por el buen funcionamiento del Registro de la Bolsa de
Mediacién para el alquiler social de El Prat de Llobregat, se constituye la Comision de
asignaciones, encargada de valorar, aceptar o denegar las solicitudes y aprobar las
asignaciones de viviendas gestionadas por la Bolsa de mediacidn para el alquiler social.

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

Este reglamento tiene por objeto regular el procedimiento de asignacion de las viviendas
incorporadas al programa de la Bolsa de mediacion para el alquiler social de El Prat de
Llobregat, las condiciones y requisitos de los solicitantes de vivienda para acceder a la
misma, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 69 de la Ley del derecho a la
vivienda y los articulos 15 a 21 del Decreto 75/2014, de 27 de mayo, en el marco del
convenio de colaboracién relativo al programa de mediacién para el alquiler social,
firmado entre el Ayuntamiento de El Prat de Llobregat y la Agencia de la Vivienda de
Catalufia

La Bolsa de mediacion para el alquiler social del municipio de El Prat tiene alcance en todo

el municipio y tiene por finalidad la gestion de las viviendas incorporadas a este programa,
asi como a los solicitantes de una vivienda dentro del &mbito de la misma.
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Este Reglamento estd sometido al plazo de aplicacién del convenio de colaboracion entre la
Agencia de la Vivienda de Catalufia y el Ayuntamiento de El Prat de Llobregat relativo al
Programa de mediacion para el alquiler social de viviendas de este municipio.

Articulo 2.-Registro de la Bolsa de mediacion para el alquiler social

1.

El Registro de la Bolsa de mediacion para el alquiler social del Prat de Llobregat y de su
correspondiente fichero, es un registro administrativo y publico y estd formado por
solicitudes de personas interesadas en ser asignatarias de una vivienda gestionada por la
Bolsa de alquiler social del Prat de Llobregat. La encargada de la gestion de este Registro
es Prat Espais, empresa municipal de vivienda del Ayuntamiento del Prat de Llobregat.
Para poder ser persona asignataria de una vivienda gestionada por la Bolsa de mediacion
de alquiler social del Prat de Llobregat, es requisito imprescindible estar inscrito en el
Registro de la Bolsa de mediacion para el alquiler social del Prat de Llobregat.

La inscripcién en el Registro da derecho a optar a la asignaciéon de una vivienda, de
acuerdo con los procedimientos establecidos en este Reglamento, pero no da lugar a
ningln otro derecho, ni supone, en particular, la asignacion automatica de ninguna
vivienda.

4. A los efectos de asegurar un eficiente control publico de las inscripciones en el Registro

de la Bolsa de mediacion para el alquiler social del Prat de Llobregat se crea un fichero
para su gestion.

Articulo 3.- Requisitos para la inscripcion en el Registro de la Bolsa de mediacién
para el alquiler social

1. Tener plena capacidad para ser titular del alquiler.

2. Residir y estar empadronado en El Prat de Llobregat; o bien, estar empadronado en
Catalufia y trabajar en el Prat de Llobregat; o bien, residir y estar empadronado en
Cataluifia pero haber estado empadronado en El Prat de Llobregat durante 3 afios en
cualquier momento anterior a la presentacion de la solicitud de manera continuada o
con interrupciones. Cualquier de estos requisitos son exigibles en cualquier caso al
solicitante de la inscripcién.

3. Ningun miembro de la unidad de convivencia puede ser propietario con plenas
facultades de disfrute y uso de otra vivienda en Catalufia. Se exceptuaran los casos
en que se trate de propietarios/as de una vivienda que, por razéon de edad,
enfermedad o circunstancias sobrevenidas no imputables al asignatario, acontezca
inadecuado; y aquellas personas propietarias del pleno dominio, copropietarios o
titulares de un derecho real de uso o disfrute sobre una vivienda libre que no esté a
disposicion del solicitante.

4. Los ingresos ponderados de la unidad de convivencia deben ser inferiores a 4 veces
el IRSC.

5. Disponer de unos ingresos corrientes que permitan acceder y hacer frente al alquiler.
Los ingresos ponderados de la unidad de convivencia deben ser superiores a 1 vez el
IRSC.

6. No haber renunciado en el Ultimo afio a una asignacion adecuada sin motivo
justificado.

7. Para poder optar a una asignacion extraordinaria definida en el articulo 9, no se
puede disponer de recursos econdmicos suficientes en cuentas corrientes o de otros
depdsitos analogos en entidades financieras. Se entenderd como recursos suficientes
los que superen 1 vez el IRSC ponderado en computo anual.

8. No haber padecido un desahucio en el Ultimo afio por causas imputables al inquilino,
tanto de parque publico como privado.

9. Acreditar cualquier otra informacion o situacion complementaria, en caso de
encontrarse en uno de los supuestos establecidos en el articulo 9.

10.Para complementar la inscripcidn, la solicitud se debe introducir en la herramienta
informatica del programa de mediacion proporcionada por la Agencia de la Vivienda
de Catalufia.

11.La inscripcidon tiene una validez de un afio, es renovable anualmente si el solicitante
lo pide.
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Articulo 4.- Requisitos para la incorporacion de viviendas de la Bolsa de mediacion
para el alquiler social

1. El titular de la vivienda debera reunir los requisitos siguientes:

a. Tener plena capacidad para ser arrendador.

b. Disponer de la documentacion registral que acredite la titularidad y nota simple
reciente, y cualquier otra que sea complementaria.

c. El compromiso de cumplimiento de la legislacion en general y la relativa al derecho a
la vivienda y de arrendamientos en particular. La propiedad no puede condicionar la
asignacién de viviendas con criterios que vulneren los derechos de igualdad i no
discriminacién. En caso que los propietarios denieguen la cesion de la vivienda por
estos motivos, la vivienda de la cual son titulares, no podra ser incorporado al
programa de la Bolsa durante el periodo de un afio.

2. Las viviendas deberan reunir los requisitos siguientes:

a. La vivienda debe disponer de cédula de habitabilidad, certificado de eficiencia
energética y boletines eléctricos y de agua, o estar en situacion de disponer de ellos.

b. Estar al corriente de pago de los suministros basicos asociados a la vivienda (luz, gas
y agua) y de los impuestos y tasas asociados a la vivienda como ahora el IBI.

c. Buen estado de conservacion. La vivienda no puede presentar dafios o deficiencias
que afecten a la seguridad de uso, la habitabilidad y la salubridad, como por ejemplo
humedades. El equipamiento y los diferentes elementos como carpinterias,
cerrajerias, muebles de cocina, aparatos y calderas deben estar correctamente
mantenidas y en funcionamiento.

d. Que la vivienda haya sido visitado por personal de Prat Espais y que se haya podido
hacer un reportaje fotografico del inmueble.

e. No establecer un alquiler o precio de cesién mensual para la vivienda superior al
indice de referencia de precios de alquiler segin la aplicacion web de la Agencia de
la Vivienda de Catalufia. Tampoco se podrd superar la renta legal maxima
establecida por cualquier normativa que resulte de aplicacién.

f. Las rentas maximas quedaran referenciadas en la Ultima informacién estadistica
trimestral de mercado de alquiler publicada por la Agencia de la Vivienda de
Catalufia, minorado en un 20%. Segun el estado de la Vivienda, la minoracion sera
Unicamente del 15%, justificado por un 1% si el estado general de conservacion es
muy bueno, un 1% si la superficie Util es superior a 50 m2, un 1% si dispone de
ascensor, y un 1% si dispone de 2 habitaciones o un 2% si dispone de 3 o mas
habitaciones.

Articulo 5.- Solicitud de inscripcion y de incorporacion

Las solicitudes de inscripcion o de incorporacion de vivienda en la Bolsa de mediacién para el
alquiler social del Prat de Llobregat se formalizaran en el modelo oficial aprobado con este
Reglamento y que se adjunta al mismo como Anexo I y Anexo II, respectivamente. Estos
modelos estaran a disposicion de los interesados en el portal de tramites de la web de Prat
Espais SLU y en las oficinas de Prat Espais SLU. El modelo podra ser actualizado vy
modificado por el érgano gestor.

Articulo 6.- Vigencia de las inscripciones

La inscripcidon en la Bolsa de alquiler social del Prat de Llobregat tiene una duraciéon de un
ano, a contar desde la fecha del acuerdo de inscripcion, en el que debe constar
expresamente la fecha de terminaciéon del mencionado plazo. Si antes de esta fecha el
solicitante no renueva la solicitud, y no justifica documentalmente los requisitos establecidos
en el articulo 3, serd automaticamente dado de baja de la Bolsa junto con la unidad de
convivencia.

Las renovaciones se acordaran por el mismo tiempo de vigencia de la inscripcion inicial o por
el tiempo que establezca el reglamento vigente de la bolsa de mediacidon para el alquiler
social del Prat de Llobregat y de asignacion de viviendas.
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Articulo 7.- Comisidén de asignaciones de Prat Espais

1. Competencias

a.

b.

C.

Velar por el cumplimiento de la legislacidon vigente en materia de vivienda dentro de
los procesos que afecten a la Bolsa de mediacidén para el alquiler social del Prat de
Llobregat.

Velar por el cumplimiento del principio de igualdad de trato y de oportunidades en el
ambito de la Bolsa de mediacién para el alquiler social del Prat de Llobregat.
Impulsar y supervisar politicas de captacién de viviendas del mercado privado.

2. Composicion

Seran miembros de la Comisién de asignaciones las personas que ocupen los siguientes
cargos o las personas en quien deleguen:

La Direccidn de vivienda de Prat Espais SLU que ostentara el cargo de Presidencia.
Técnico/a responsable de la Bolsa
Jefe de gestién de programas

Técnico/a de Accion Social asignado/a al Servicio de Intervencion y Prevencion de la

Exclu5|on Residencial (SIPER).

En funcién de los términos a tratar, se podra invitar a participar en las reuniones de la
Comision, otros cargos y/o técnicos municipales o externos, con voz pero sin voto.

3. Funciones

a.

ao

Gestionar la entrada de las solicitudes, comprobar que las personas solicitantes
cumplen los requisitos establecidos, y en su caso, realizar los requerimientos para la
enmienda de defectos.

Valorar las solicitudes presentadas.

Asignar las viviendas disponibles a los solicitantes con valoracién favorable.

Informar de las viviendas de titularidad o gestionadas por Prat Espais, disponibles y
que se adapten o se adecuen a la finalidad de la asignacién para cada caso.

Notificar las resoluciones de la Comision a las personas solicitantes.

Gestionar la lista de espera de solicitudes favorables a la espera de vivienda
adecuada disponible.

4, Régimen de recursos

Los actos dictados por la Comisién de asignaciones son susceptibles de reclamacion ante la
gerencia de Prat Espais en el plazo de un mes contador a partir del dia siguiente a la
recepcion de la notificacion.

Articulo 8.- Asignacion y formalizacion del contrato de alquiler de las viviendas

Las viviendas disponibles del Registro de |la Bolsa de mediacion para el alquiler social se
asignaran de forma ordinaria con el uso de la herramienta informatica del programa de
mediacién proporcionada por la Agencia, y en funcion de las siguientes variables:

a.

b.

Capacidad econdémica de los solicitantes registrados (la renta debe ser como maximo
un 30% de los ingresos).

De los solicitantes anteriores; se priorizaran los solicitantes con ingresos por debajo
de 2,35 veces el IRSC.

De los solicitantes anteriores; se priorizaran aquellas familias que mejor se adapten
a las condiciones fisicas de la vivienda (ocupacién maxima y accesibilidad).

En caso de coincidencia entre diversas solicitudes, se asignara a la registrada mas
antigua.

La comisién de asignacién, aprobara el listado y orden de solicitantes para cada
vivienda disponible. También valorara y aprobard las asignaciones de vivienda
extraordinarias.

La persona responsable de la gestion de la Bolsa contactard con la persona
solicitante determinada y concertard una visita en la vivienda. Si acepta y hay
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acuerdo con la propiedad se acordara fecha para la firma de contrato. Si la persona
solicitante renuncia a la vivienda, la persona responsable de la gestion de la Bolsa
contactara con el siguiente solicitante. El plazo para aceptar o rechazar la vivienda
propuesta por la Comision es de 10 dias habiles. En caso que el solicitante no se
manifieste sobre la propuesta, esta se considerara rechazada una vez transcurrido
este plazo.

g. El contrato de arrendamiento se debera formalizar en el plazo de 10 dias habiles
posteriores a la aceptacion de la propuesta por parte del solicitante, excepto que por
razones no imputables al propietario o asignatario no se pueda formalizar.

h. La renuncia injustificada de una vivienda adecuada para la unidad familiar
comportara a los solicitantes la pérdida en el orden de asignacion de viviendas
disponibles en la Bolsa y pasaran a estar en el ultimo lugar, con los derechos
equivalentes a una nueva solicitud registrada en la fecha de la renuncia.

i. Se priorizaran las renovaciones por acuerdo entre las partes y siempre que se
mantenga el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.

j. Los titulares de los contratos de arrendamiento seran los adultos que formen las
unidades de convivencia, excepto si se trata de personas adultas en situacion de
dependencia que conviven con los titulares, asi como en caso que se trate de los
descendientes de los asignatarios. En cualquier caso siempre seran titulares
arrendatarios los dos miembros de la pareja.

Articulo 9.- Asignacion extraordinaria de viviendas

a. La Comisidn de asignacion puede determinar que una vivienda sea prioritaria para
la asignacion a colectivos especificos: personas con mas de 65 afios, familias
numerosas y monoparentales debidamente acreditadas con el correspondiente
titulo, las mujeres victimas de violencia familiar y machista, personas con
discapacidades intelectuales o con movilidad reducida, unidades familiares con
personas dependientes jovenes de menos de 35 anos (especialmente los jovenes
ex-tutelados). Por estos casos el primer requisito para asignar la vivienda sera
que las solicitudes formen parte de este colectivo.

b. Las situaciones de especial urgencia pasaran por delante del resto de solicitudes.
Se considera situacion de especial urgencia aquellas que sean valoradas
favorablemente por la Comisién técnica de coordinacién y valoracién de
situaciones de emergencia y de exclusion residencial del Prat de Llobregat.
También se valorardn por la Comisiéon de asignacién como demandas sociales
aquellas asignaciones provenientes de una mediacion entre la propiedad y el
posible asignatario con ingresos inferiores a 2,35 veces el IRSC apoyada por un
informe de Prat Espais justificado por impedir un desahucio, atender a
necesidades de exclusion residencial o andlogas.

Sin embargo, se valoraran por la Comision de asignacion aquellas situaciones en que se
cumplan los requisitos establecidos en el punto a y b de este articulo y la vivienda se
haya incorporado al programa de la Bolsa de alquiler gracias a una busqueda activa
realizada por las personas inscritas como solicitantes de vivienda.

Articulo 10.- Formalizacion contratos

Los contratos se formalizaran entre el asignatario designado por la Comision de
asignaciones y el propietario de la vivienda siguiendp la normativa vigente de
arrendamiento urbanos. En este acto el arrendatario debera hacer entrega de la cantidad
pactada como fianza y el arrendador estard obligado a ingresarla en el depdsito de
fianzas del Incasol en los plazos establecidos por la ley.

La Comision de asignaciones podra dejar sin efecto la asignacidon realizada en los
siguientes casos:

a. En caso de falsedad en la documentacion aportada tanto por el solicitante
de vivienda como por al propietario del mismo o en caso que la
informacién aportada en las solicitudes sea manifiestamente contraria con
la que se aporte a la firma del contrato.
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b.

Articulo 11.-

Cuando la ocupacion de la vivienda se lleve a cabo por unidad de
convivencia diferente de la manifestada en la solicitud.

Derechos de las personas usuarias

Se reconocen los derechos siguientes a las personas usuarias de la Bolsa de alquiler
social del Prat de Llobregat:

a.

Derecho a acceder y disfrutar del servicio en condiciones de igualdad,
cuando cumplan los requisitos establecidos en este reglamento para ser
persona usuaria.

Derecho a la informacién de las condiciones de acceso y prestacion del
servicio.

Derecho a recibir una copia del contrato de arrendamiento cuando este se
formalice, asi como de la cédula de habitabilidad y el certificado de
eficiencia energética.

Derecho a la participacién en el funcionamiento del servicio en las
condiciones que se establecen en este reglamento y en otras normas de
servicios sociales.

Derecho a no ser discriminados en el trato por razén de nacimiento, raza,
sexo, religion, opinidn, edad, estado de salud o cualquier otra condicion o
circunstancia personal o social.

Derecho a la intimidad personal y familiar, y a la no divulgaciéon sin su
consentimiento expreso de los datos personales que figuren en sus
expedientes o historiales, o en otro tipos de ficheros o archivos, sea cual
sea soporte.

Derecho a ser tratados con el respeto y la consideracion debidas a su
dignidad por los profesionales adscritos o que presten el servicio.

Derecho a presentar, en cualquier forma admitida en derecho,
reclamaciones , quejas o sugerencias relacionadas con el funcionamiento
del servicio, y a recibir una respuesta adecuada.

Articulo 12. Deberes de las personas usuarias

Las personas usuarias del servicio municipal Bolsa de alquiler social del Prat de Llobregat

deben:

oo

Articulo 13.-

a.

Cumplir este reglamento.

Cumplir con los acuerdos establecidos en el contrato de arrendamiento.
Respetar los pactos, acuerdos, compromisos vy, si fuera el caso, el plan de
trabajo establecidos con los profesionales de los Servicios Sociales
municipales como condiciones de la asignacién de la vivienda.

Informar a Prat Espais SLU de cualquier modificaciéon de sus circunstancias
sociales y personales que puedan afectar el funcionamiento o las
condiciones del alquiler de la vivienda.

Proteccion de datos

Los datos incluidos en el Registro de la Bolsa de mediacidén para el alquiler
social del Prat de Llobregat serdn aquellas detalladas en la solicitud y otras
que voluntariamente sean aportadas por el solicitante, asi como aquellas
obtenidas de oficio por el érgano gestor, en virtud de las autorizaciones
dadas con esta finalidad por los interesados.

Los datos del fichero, con caracter general, y en especial las relativas a las
circunstancias personales consideradas especialmente protegidas,
Unicamente podran ser tratadas en el ambito restringido de inscripcion al
Registro y de los procesos correspondientes de asignacién de las viviendas,
y por al cumplimiento exclusivo de las finalidades indicadas en este
Reglamento.

10/15

Diputacio
Barcelona

(i)

https://bop.diba.cat

CVE 202310118719 Pag. 24-29

Data 9-8-2023

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



c. Siempre que la finalidad perseguida con el trato de los datos lo permita, se
aplicara el procedimiento de disociacién, de manera que la informacion que
se obtenga no se pueda asociar a una persona identificable.

d. El responsable del trato de datos de acuerdo con la legislacion vigente en
materia de proteccion de datos es el érgano del departamento competente
en materia de vivienda de la Generalitat propietaria de la aplicaciéon
informatica de la Red de mediaciéon por al alquiler social, que es la
herramienta que sirve de soporte al fichero del Registro de la Bolsa de
mediaciéon para el alquiler social del Prat de Llobregat, y Prat Espais,
encargado del trato de estas datos.

e. Las personas interesadas pueden ejercer los derechos de acceso,
rectificacidon, supresion, limitacion del trato, portabilidad y oposicién de los
datos ante Prat Espais, como 6rgano encargado de la gestion del Registro
de la Bolsa de mediacién para el alquiler social del Prat de Llobregat. El
ejercicio del derecho de oposicién comportard la baja del Registro de la
persona o de la unidad de convivencia.

Articulo14.-Publicidad y transparencia

a. El presente Reglamento se publicard donde corresponda preceptivamente y
a la web de Prat Espais.

b. El volumen de viviendas disponibles y gestionadas por la Bolsa deberan
estar publicitados de la forma mas efectiva en la web de Prat Espais o en
un espacio destinado a este efecto en las oficinas de Prat Espais.

c. Prat Espais, como responsable del Registro de la Bolsa de mediacion para
el alquiler social debe hacer campafias periddicas de captacion de vivienda
informando a los propietarios de viviendas vacias de las ventajas que tiene
este servicio.

d. Con la periodicidad que sea adecuado, Prat Espais publicard un informe
sobre el mercado de alquiler en el municipio, con datos estrechos de
portales inmobiliarios, registro de fianzas, y la propia bolsa. Este informe
ayudara, junto con otros informes y consideraciones, establecer el precio
de las rentas de alquiler de los nuevos contratos en la Bolsa.

Disposicién transitoria

Los procedimientos de asignacion pendientes de resolucién antes de la fecha de inicio de
actividades del Registro de la Bolsa de mediacion para el alquiler social del Prat de
Llobregat continuaran rigiéndose per la normativa anterior que les sea de aplicacién.

Disposicion Final Primera

En aquello no regulado en este Reglamento sera de aplicacidon supletoria el Decreto
106/2009, de 19 de mayo, por el cual se regulan el Registro de Solicitantes de Viviendas
con Proteccidon Oficial de Catalufia, el Decreto 75/2014, del Plan para el derecho a la
vivienda y la Ley 18/2007, de 28 de diciembre del Derecho a la Vivienda.

Disposicion Final Segunda
Este Reglamento entrara en vigor una vez transcurrido el plazo fijado en el articulo 70.2

de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, desde la
publicacién de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este texto fue aprobado en la sesion de la Comision de
Estudio (constituida por Decreto 6451/2022) encargada de la redaccion del anteproyecto del
Reglamento en sesion celebrada el dia 20 de marzo de 2023.

Anexo I: Modelo de solicitud de vivienda de alquiler
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PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
Ghabitatqe | aparcament el rat da Latregat

SOL-LICITUD D'HABITATGE DE LLOGUER - XARXA DE MEDIACIO

Nim. Sol-licitud (a omplir per Prat Espais Per quins mitjans coneixes el
A OMPLIR PEL/S SOL-LICITANT/S:

. . . DNI/NIE Situacié | Ingressos | NGm. | Disposa

Nom i Cognoms Nom sentit | Data Naixement Laboral!) | Nets Mens | Pagues | Fiador

Total Ingressos: <

(1) SITUACIO LABORAL : 1. Fixa 2. Eventual 3.Auténom 4. Atur amb subsidi 5. Atur sense subsidi 6. Estudiant 7. Altres

Situacié | 1. Domicili familiar 2. Compartit amb:

Telfon/s: E-m
Actual:

3. Lloguer Quantia: c

Altres : (Encercleu el que creieu convenient)

posat a pagar? | Busqueu pis moblat ? No |

Teniu nnlmall domésti Has estat atés

? No Nom del
Alguna de les persones inscrites a la sol-licitud consta en un llistat de morosos (Asnef, RAIL etc...)? si  no
Motius de la sol-licitud. Fer i nal o Fami
Signatura del sol-licitant: Data:

NOTA: Aquesta sol-licitud té una vigéncia d'un any. Pessst aquest temps, si sequis intersssats, haursi de passar per Frat Espais, per actusiizar dacies; da no ser aicfes donara de baixa aquesta sobiigtud,

Per fer efectiu el registre a la Borsa de Mediadio al Liaguer de Prat Espais SLU s'han de complir els segilents requisits:

1 Tenir plena capactat per ser titular del lloguer (major d'edat, disposar d'un document d'dentitat en vigor)
¥ Cap membre de la unitat de convivéncia han de ser propietars d'un altre habitatge a Catalunya (sempre que es tingui dret d'us)
3. Els ingressos ponderats de la unitat de convivéndia han de ser inferiors a 4 vegades I'TRSC
Disposar d'uns ingressos corrents que permetin accedir | fer front al lloguer. Els ingressos ponderats de la unitat de convivéncia han de ser superiors a 1 vegada I'IRSC
No haver renunciat en el darrer any a Una assignacio adequada sense motiu justificat
No haver patit un desnonament en e darrer any per causes imputables al llogater, tant de parc public com privat.
Acreditar qualsevol altre informad o situacio complementaria, com si farma part d'un col-lectiu espedific o d‘una demanda prioritaria per especial urgéncia.

CLAUSUILA SO L ICITUY DE PISOS DE 1 OGUER-XARXA DE MEDIACIG:

PRAT ESPAIS, S.L.U. en qualitat de Responsable del Tractament de les dades personals proporcionades en aquest formulan, informa que les dades seran tractades de conformitat amb el que es
disposa en les normatives vigents en proteccia de dades personals, Reglament (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016 (GDPR), se li facilita la saguent infarmacic:

Ny

RESPONSABLE DEL TRACTAMENT

Ras Social PRAT ESPALS, S.L.U.

NIF:B63842439

. ONZE DE SCTEMBRE 62-84, 08820, EL PRAT DE LLOBREGAT, BARCELONA

Teléfon: 933705

istioni sl -nk:’[‘nr.nsc-tnmc com

A PRAT ESPAIS, S.L.U. tractarem de manera confidencial les dades faclitades en el present formulari amb la finalitat de gestionar la sollicitud de pisos de lloguer per la xarxa de mediacio. La base
legal per al tractament de les seves dades és el consentiment de I'interessat per gestionar Ia seva sol-licitud aixi com Ia posterior formalitzacs del contracte de floguer, en el seu cas.

TEMPS DE CONSERVACIO I DESTINARIS DE LES DADES
Les dades de cardcter personal propordonades es eonservaran fins que existeixi un interés mutu per mantenir la finaltat del tractament, aixi com per complir amb les obligacions fiscals. Quan ja no
sigui necessari per a tal finalitat, se suprimiran amb mesures de seguretat adequades per garantir la seudonimizacio de les dades o la destruci total dels mateixes.

Els destinataris de |a informacié seran aquells prestadors de serveis vinculats al responsable (companyies d'assegurances énicament a fi de formalitzar les corresponents pélisses i, en tot cas, als
diferents organisme piblics de caracter estatal, autondmic o municipal que promouen o programa a cadascun dels municipis alla on aquest es desenvolupa), aixi com els propietaris dels immables en
qué hi hagi la possibilitat de formalitzar el contracte de lloguer.

Sense perudic de Firuerar, no.ex cedran dades w tercers 8 na ser per sbigncé legalo sense ef conserciment explits de fintesessac N resizen Transfences Tncemacianais de dadesa cercars
paisos fora la Uni Europea.

PRAT ESPAIS, S.L.U. inferma que no pren decisions automatitzades que puguin causar perjudicis als interessats.

MESURES DE SEGURETAT: De conformitat amb el disposat a Ja normativa vigent en proteccio de dades Derswna\s PRAT ESPALS, S.L.U. esta complint amb totes les disposicions de la normativa
e o o tpciamen; e Lo dhces percoimly e by v rispongsiiBtat, el i o tactades e e [sitn Nedn | timnsciarent e el afnb i eseat i ptinent, Britaces
necessaries en relacio a les finalitats a les quals san tractades.
PRAT ESPALS, ..U, garantelx que b (mplementa polligues tieriques | arganiEzaEives apmoplades pér aplicar Jet mesires de seqursta e estsbleixen a nenmativa vigent, amb I finalitat de protegir
els drets i llibertats dels interessats, i els hi ha comunicat la informadic adequada perqué puguin exercir- o

DRETS DE LES PERSONES INTERESSADES: Linteressat podra retirar el seu consentiment en qualsevol m

Aixi mateix, Iinformem que podra exercr els seus drets d‘accés, rectificacis i supressid (Dret a [oblit), llmltacm de les dades, portabilitat de les dades | 6pasicid, enviant un escrit a AVDA. ONZE DE
SETEMBRE, 82 - FL PRAT DE LLOBREGAT 08820 (BARCELONA), o al correu electrénic infofpratespa

El signant autoritza a |a difusié de les fotografies de habitatge en aquells mitians que PRAT ESPATS, S.L.U. estimi adient, sempre dintre de 'ambit de a Borsa d'Habitatge:
E1 putoritzo a la difisid de les fotografies de [habitatge
O No sutoritzo a la difusic de les fotografies de Fhabitatge.

Fnalment, si considera que e tractament de dades personals no sajusta a la nommativa vigent, també té dret a presentar una recamacié davant 'Autortat de control (www.agpd.es).

DATA:
NOM | COGNOMS DE L'INTERESSAT:
SIGNATURA:

Anexo II: Solicitud incorporacion vivienda
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SOL-LICITUD DE PROPIETARIS PER BORSA D'HABITATGE N° de sol-licitud |:|

| PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
d dhabitatge | aparcament det Frat da Liobregat

Dades de contacte

Nom i

Adrega actual:

Poblacié | c. Postal |
Teléfon: | Mail

Ets Epieluri? Si No ‘ Hi ha més d’un propietari? ‘ Si No Quants?

Habitatge que s’ofereix

‘ Adrega

Antiguitat | M2 B bitacions | Mobles | Calef/AA | Any instablacions

Dades generals de I'habitatge

. O Reformada. Any |
Cuina O Origen Electrodoméstics | O Nevera O Rentadora O Assecadora O Rentaplats
Bany 0O Reformada. Any O OCrigen | N° Banys ;r":r“:
Ori i6 O Interior O Exterior T ‘o Fusta O Alumini )

- Té contracte s =
Tipus gas O Natural O Buta _manteniment? Data Gitima revisié
Ascensor 0O Si O No Balco/Terrassa | OSi0No
Cédula vigent . x
Fira: CEE vigent fins: |
Butlletins
instal-lacions ELECTRICITAT: GAS: AIGUA:
amb data:

Observacions

PRAT ESPAILS, SLU - Av. Gnze de Setembre, 82-34 - 08820 £l Prat de Liobregar (8arcelona) Tel. 93 370 50 54 Fax, 93 375 93 81
a-m oBpratespais.com - www.pratespais.com

Import de Ilo!nar Pproposat per |’propimt |
El pis disposa d’asseguranca? O Si O No ‘ Limi

tespal

| PRAT ESPAIS

Empresa Municipal
A dhabiatge | aparcament def Frat de Liobregat

€ Importde lloguer fixnrper Prat Espais €

s

Is? | OSiONo | Quins? |

Altres:
Com ha aquest servei?

Documentacié que han d'aportar, cas que estiguin interessats:
= Fotocopia de 'escriptura de I'habitatge que posa en lloguer.

»  Fotocopia dels DNI de les persones que figuren com a propietaris de la finca.

«  Fotocopia de I'BI (impost de contribucid).
« Fotocdpia dels titims rebuts de llum, aigua i gas.
+  CGeédula d'habitabilitat.

«  Certificat d'eficiéncia energética.

Mim. del compte bancari on volen rebre cada mes [import del llaguer.

*  Copiade les daus.
Per fer efectiu el registre a la Borsa de Media

1. Tenir plena capacitat per exerdr d' , dispesar de la doc

al Lioguer de Prat Espais SLU s’han de complir els segiients requisits:
6 registral que ho acrediti, nota simple recent i qualsevol altre que sigui complementaria.

2. L'habitatge ha de disposar de cédula d'habitabilitat, certificat d'eficiencia energética | butlletins eléctrics, o estar en situacid de disposar-ne.

3. Estar al corrent de pagament dels subministraments basics associats a I'habitatge (llum, gas [ algua) i dels Impostos | taxes associats a I'habitatge com ara I'IBL.

4. Bon estat de conservadé. L'habitatge no pot presentar danys o deficiéncies que afectin a I'habitabilitat o salubritat, com per exemple humitats. Lequipament | els
diferents elements com fusteries, serralleria, mobles de cuina, aparells i calderes han d’estar correctament mantingudes | en funcionament.

5. Tenir una expectativa de renda de lloguer inferior a la del mercat.

6. H compromis de compliment de la legislacio en general i del Dret a Ihabitatge i d'arrendaments en particular. La propietat no pot condicionar 'assignadié d’habitatges
amb criteris que vulnerin els drets d'igualtat i no discriminacio. Qualsevol denegacid per part de I propietat alhors de signar un contracte haura destar justificada, el
no compliment comportara que I'habitatge surti del programa durant un any.

7. Que el personal de |a Borsa visiti I'habitatge i faci un reportatge fotografic.
Disposa de tota la informacié relativa al programa de la Xarxa mediacié per al lloguer social al web de Prat Espais (www,pratespa

agenciahabltatqe.qencat cat).

de Catalunya (w!

m) i al web de I'Agencia de I'Habitatge

De conformitat amb el que disposen les nomatives vigents en proteccid de dades pecsonals, el Reglament (UE) 2016/573 de 27 dsbril de 2016 (RGDF), Iinformen que les seves dades personals formen part dfun fitxer titularitat de

PRAT ESPAIS, S.1.U., notificat a I'Agéncia Espanyola de Proteccid de Cades. La

trada < Lititzard per [a gestis de la sof-icitud de

propietaris per a [ borsa dhabitatge, | les dades seran cedides a aquels tercars que

informaci regist
necessdriament han de participar  1a prestacié del servei, La negativa a subministrar ia informacid soblicitada pot derivar en la impossibilitat de fa prestacid del serva,

Ef signant auroritza  la difusic de les fotografies de Mabitatge en aquells mitians que PRAT ESPAIAS, S.L.U. estimi adient, sempre dintre de I4mbit de fa Borsa dMabitatge.

O No autoritzo a la difusit de les fotografies de I'habitatge.

#ixi matex, Informenn que vosté pot exerclr als drets d'accés, rectificacis, cancal-ladié | oposicid a I'AV.ONZE DE SETEMBRE, 52-84 - 08520 EL PRAT DE LLOBREGAT (BARCELONA}.

Signatura de I'interessat;

PRAT ESPALS, SLU - Av, Onze de Setembre, 82-94 - 09820 E| Prat de Liobregat (8arcelona) Tel. 93 370 50 54 Fax, 93 376 93 B1
e-mall; Infompratespais.com - www.pratespals com

Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer recurso
contencioso administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al

de su publicacion y/o notificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

No obstante, podra interponer cualquier otro recurso que considere pertinente.
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El Prat de Llobregat, 11 de juliol de 2023
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Tinenta d’alcalde de I’Area d’Urbanisme i Habitatge

Alba Bou Jorda
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